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UCHWALA NR XXXI1/197/05
Rady Gminy w Dabrowie Zielonej

z dnia 3 listopada 2005 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych
w miejscowosci Cieletniki w gminie Dgbrowa Zielona

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust.
1, art. 41 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990
roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 roku Nr
142, poz. 1591 z pozniejszymi zmianami) oraz na
podstawie art. 20, art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-

Rada Gminy w Dabrowie Zielonej
l. stwierdza:
zgodnosé ze ,Studium uwarunkowan i kierunkdéw

zagospodarowania przestrzennego Gminy Dgbrowa
Zielona” przyjetym uchwatg Nr IV/30/02 Rady Gminy

nym (Dz. U. z 2003 roku Nr 80, poz. 717 z pdzniejszy-
mi zmianami), w zwigzku z uchwatg Nr Xlll/116/01 z
dnia 29 grudnia 2001 roku Rady Gminy Dagbrowa
Zielona w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzenne-
go w m. Cieletniki, Gmina Dabrowa Zielona, na wnio-
sek Wojta Gminy

z dnia 30 grudnia 2002 roku.
[I. uchwala:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

terenow potozonych w miejscowosci Cieletniki
w gminie Dgbrowa Zielona.
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Przepisy ogolne
81

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego w miejscowosci Cieletniki w gminie Da-
browa Zielona, w granicach okreslonych na zataczni-
ku graficznym nr 1 do niniejszej uchwaty, dla:

1) terenow zabudowy rekreacyjnej indywidualnej,
2) terenéw komunikacji,

3) terendw infrastruktury technicznej — ujecia wody,
4) terenow ustug i zieleni urzadzonej,

5) terendéw zieleni tgkowej.

§2

Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1) zapewnienie integracji wszelkich dziatan i zapew-
nienie bezpieczenstwa powszechnego oraz ochrony
Srodowiska w tym obiektéw budowlanych,

2) okreslenie sposobu wykonania prawa wtasnosci,
ochrona interesdéw publicznych oraz ochrona uza-
sadnionych intereséw o0so6b trzecich.

§3

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest

mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o
ktéorym mowa w § 1 uchwaty, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej,

2) uchwale — nalezy przez to rozumieé¢ niniejsza
uchwate Rady Gminy w Dabrowie Zielonej o ile z
tresci przepisu nie wynika inaczej,

3) przepisach szczegolnych — nalezy przez to rozumie¢
przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikaja-
ce z prawomocnych decyzji administracyjnych,

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek
planu w skali 1:2000, stanowigcy zatgcznik graficz-
ny do niniejszej uchwaty,

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to
rozumiec¢ takie przeznaczenie, ktére powinno prze-
wazaé na danym obszarze, wyznaczonym liniami
rozgraniczajagcymi,

6) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez
to rozumieé rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore uzupetniajg lub wzbogacaja
przeznaczenie podstawowe,

7) ustugach podstawowych — nalezy przez to rozu-
mie¢ ustugi typu handel detaliczny, ustugi matej
gastronomii,

8) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to
rozumie¢ stosunek sumy powierzchni ogolnej
kondygnacji naziemnych do powierzchni dziatki,

9) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to
rozumiec linie okreslajagcg minimalng odlegto$¢
projektowanych budynkéw od okres$lonej linii

rozgraniczajgce, nieprzekraczalna linia zabudowy
nie obliguje do wznoszenia budynkoéw w granicy
jej przebiegu,

10) poziomie terenu — nalezy przez to rozumiec¢ rzedng
projektowanego lub urzgdzonego terenu przed
wejsciem gtownym do budynku.

§4

1. Integralng czescig planu jest:

1) rysunek planu, stanowigcy zatacznik graficzny
nr 1 do uchwaty,

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu, stanowigcy zatgcznik nr 2 do
uchwaty,

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych
gminy, stanowigcy zatgcznik nr 3 do uchwaty.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku pla-
nu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granica opracowania,

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym
przeznaczeniu bagdz réznych sposobach zago-
spodarowania,

3) linie zabudowy — nieprzekraczalne,

4) symbole literowe i cyfrowe, okreslajgce prze-
znaczenie terenu

5) linie podziatu dziatek — obowigzujgce.

3. Pozostate oznaczenia graficzne: linie podziatu
dziatek — proponowane, stanowig element infor-
macyjny i nie sg ustaleniami planu.

§5

1. Przedmiotem ustalen planu sg tereny oznaczone
na rysunku planu symbolem:

UTL teren zabudowy rekreacyjnej indy-
widualnej,

Wz teren ujecia wody,

UzpP teren ustug i zieleni urzgdzonej,

Zr teren zieleni tgkowej,

KDW, KDW1 teren drogi wewnetrznej.

2. Naterenach, o ktorych mowa w ust. 1. w zaleznosci
od potrzeb, ustala sie przeznaczenie podstawowe
i dopuszczalne, i warunki jego dopuszczenia.

3. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1. mogg by¢ w
catosci wykorzystane na cele zgodne z ich pod-
stawowym przeznaczeniem lub cze$ciowo na cele
przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego,
jesli zostato takie okreslone, na zasadach ustalo-
nych w dalszych przepisach.

86
Ze wzgledu na potozenie terenu objetego planem w

sgsiedztwie terendw otwartych, w celu ksztattowania
tadu przestrzennego oraz ochrony krajobrazu, ustala
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sie zasady ksztattowania zabudowy, okreslonew § 17,
pkt 4 oraz 8 19, pkt 4 przepiséw szczeg6towych uchwa-
ty.

§7

1. W celu zapewnienia ochrony srodowiska na terenie
objetym planem wprowadza sie ustalenia okresla-
jace zasady racjonalnego wykorzystania terenu,
w tym wielkosci dziatek budowlanych, proporcje
terenow zabudowanych do terenéw biologicznie
czynnych oraz zasady obstugi komunikacyjnej
terendw przeznaczonych pod zainwestowanie,
okreslone w § 17, pkt 3, 5 oraz § 19, pkt 3, 5 prze-
piséw szczegotowych uchwaty.

2. W celu ochrony wod, gleby i ziemi przed zanie-
czyszczeniem wprowadza sie zakaz wprowadzania
oczyszczonych sciekow do gruntu i wod powierzch-
niowych, oraz ustalenia dotyczgce gospodarki
odpadami oraz gospodarki wodno-sciekowej, okre-
Slone w 8 17, pkt 5 oraz § 19, pkt 5 przepiséw
szczegotowych uchwaty.

3. W granicach terenu objetego planem nie wystegpujg
tereny oraz elementy srodowiska przyrodniczego
objete ochrong w rozumieniu przepiséw ustawy o
ochronie przyrody.

§8

1. W celu ochrony krajobrazu kulturowego oraz
dziedzictwa kulturowego, uwzgledniajac ist-
niejace elementy krajobrazu oraz powigzanie
krajobrazowe terenow objetych planem z terenem
zespotu podworskiego w Cieletnikach, wprowadza
sie ograniczenia dotyczace wysokosci zabudowy
oraz zasady ksztattowania geometrii dachu i wyko-
rzystania materiatéw wykonczeniowych, okreslone
w 8 17, pkt 4 oraz 8 19, pkt 4 przepiséw szczegdto-
wych uchwaty,

2. W celu ochrony dziedzictwa kulturowego, w
zwigzku z bezposrednim sgsiedztwem stanowisk
archeologicznych wszelkie roboty ziemne, na
terenie objetym planem, nalezy prowadzi¢ pod
nadzorem archeologicznym, po wczesniejszym
uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Za-
bytkéw.

§9

Na terenie objetym planem nie wyznacza sig terenéw
przestrzeni publicznej w rozumieniu przepiséw szcze-
go6lnych.

8§10

Ustalenia dotyczgce parametréow i wskaznikéw ksztat-
towania zabudowy oraz zagospodarowania terenu na
terenie objetym planem okresla sie w 8§ 17, pkt 3, 4,
§ 18, pkt 2, § 19, pkt 3, 4, przepiséw szczegdtowych
uchwaty.

8§11

W granicach terenu objetego planem nie wystepujg
tereny gornicze oraz tereny zagrozone osuwaniem sie
mas ziemi oraz powodziami.

§12

W granicach obszaru objetego planem, tereny prze-
znaczone pod zainwestowanie nie wymagajg scalen,
a zasady ich podziatu na dziatki budowlane oraz pa-
rametry tych dziatek okresla 8 17, pkt 3 przepiséw
szczego6towych uchwaty oraz rysunek planu.

§13

Ustalenia dotyczace systemu komunikacji i infrastruk-
tury technicznej do obstugi terendw przeznaczonych
w planie pod zainwestowanie okresla sie w 8 17, pkt
5,818, pkt 3, 8 19, pkt 5 oraz § 21 przepisdw szczego-
towych uchwaty.

8§14

W granicach terenu objetego planem nie okresla sig
sposobu tymczasowego uzytkowania terenu. Do cza-
su realizacji zagospodarowania zgodnego z planem,
teren pozostaje w dotychczasowym uzytkowaniu.

§15

W granicach obszaru objetego planem nie wystepujg
tereny istniejgcej zabudowy, wymagajgcej rehabilita-
cji i przeksztatcen oraz tereny wymagajgce rekultywa-
cji.

8§16

Na terenie objetym planem nie wyznacza sig terenoéw
stuzgcych organizacji imprez masowych.

Przepisy szczegotowe
8§17

Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem
UTL ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe —zabudowa rekreacyj-
na indywidualna

2) Przeznaczenie dopuszczalne — mozliwosé lokalizo-
wania sieci i urzagdzen infrastruktury technicznej
niezbednej do obstugi zabudowy rekreacyjnej.

3) Zasady zagospodarowania terenu:

a) budynki wolnostojace,
b) intensywnos$¢é zabudowy — maksymalnie 0,2,
¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie
czynnego — 60% powierzchni dziatki,
d) podziat dziatek -zgodnie z rysunkiem planu:
* minimalna powierzchnia nowo wydzielanej
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dziatki — 900m?,
e minimalna szerokos$¢ frontu nowo wydzie-
lanej dziatki — 20m,
e kat potozenia granicy nowo wydzielanej
dziatki w stosunku do pasa drogowego: 80-
-90°
e) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z
rysunkiem planu —6m od linii rozgraniczajgcych
drogi wewnetrzne,
f) zapewnienie miejsc postojowych na witasnej
dzialce,
g) nie dopuszcza sie umieszczania garazy i miejsc
postojowych w kondygnacji piwnic
h) garaz na dziatce moze by¢ wzniesiony jako

sie indywidualne urzadzenia do gromadzenia
nieczystosci i zapewnienia ich wywozu na
oczyszczalnie $ciekow,

e) usuwanie komunalnych odpadow statych na
urzgdzone sktadowisko odpadéw komunal-
nych,

f) zaopatrzenie w ciepto ze zrédet indywidual-
nych,

g) mozliwosé lokalizacji stacji transformatorowe;j
15/0,4 kV na dziatce oznaczonej na rysunku
planu nr 69, przy granicy z dziatkg nr 70.

§18

Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem
WZ ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe — ujecie wody.

2) Zasady zagospodarowania:

budynek wolnostojgcy, dobudowany lub wbu-
dowany; w kazdym przypadku elewacja garazu
i budynku zabudowy rekreacyjnej muszg by¢
zaprojektowane w sposob jednolity,

i) zakaz stosowania ogrodzen z elementéw beto-
nowych,
j) ogrodzenia od strony drogi wewnetrznej:
e maksymalna wysoko$¢ — 1,60m,
e ewentualny cokoét ogrodzenia (murowany
lub betonowy) o wysokos$ci maksymalnie
40cm (preferowane ogrodzenia bez coko-

a) nakaz wygrodzenia dziatki w liniach rozgrani-
czajacych teren,

mozliwos$¢é wykorzystania ujecia wody dla
obstugi zabudowy rekreacyjnej po otrzymaniu
pozwolenia wodnoprawnego oraz doprowadze-
niu parametréw wody do wartosci zgodnych z
przepisami szczegolnymi dotyczgcymi jakosci

b

—

tu), wody do picia i celébw gospodarczych,
¢ elementy ogrodzenia muszg byé wykonane c) budowa sieci wodociggowej oraz urzadzen
z drewna, stuzgcych do zaopatrzenia w wode terenéw

e elementy ogrodzenia nie moga by¢ przery-
wane przez masywne konstrukcje murowa-
ne lub betonowe o szerokosci wigkszej niz
40cm.

Zasady ksztattowania zabudowy:

a) budynki jednokondygnacyjne z mozliwoscia-
jednej kondygnacji uzytkowej w poddaszu,

b) maksymalna wysoko$¢ poziomu parteru —50cm
liczac od poziomu terenu,

¢) dachy budynkdéw spadziste o nachyleniu potaci
dachowych 35-45°

d) pokrycie dachu dachéwkag lub materiatami

dachéwkopodobnymi o drobnej fakturze w

kolorach brgzowym lub czerwono-brgzowym,

przeznaczonych pod zabudowe,
d) zakaz wznoszenia obiektow innych niz stuzgcych
do funkcjonowania ujecia wody.

3) Zasady obstugi inzynieryjnej:

a) obstuga komunikacyjnaz drogi gminnej poprzez
drogi wewnetrzne oznaczone na rysunku planu
symbolem KDW1 i KDW,

b) zaopatrzenie w energie elektrycznaz istnieja-
cej linii elektroenergetycznej 15 kV poprzez
rozbudowe i realizacje niezbednych urzadzen
elektroenergetycznych.

§19

Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem

UZP ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe — ustugi podstawowe
i zielen urzadzona,

2) Przeznaczenie dopuszczalne

e) maksymalna wysoko$¢ budynku liczac od $red-
niego terenu do kalenicy — 7,5m,
5) Zasady obstugi inzynieryjne;j:
a) obstuga komunikacyjnaz drogi gminnej poprzez
drogi wewnetrzne, oznaczone na rysunku planu

symbolem KDW i KDW1

b) zaopatrzenie w wode z wtasnej studni, docelo-
wo podtaczenie do gminnej sieci wodociggowej
lub alternatywnie wykorzystanie istniejgcego
ujecia wody,

c) zaopatrzenie w energie elektryczng z istnie-
jacej linii elektroenergetycznej 15kV poprzez
rozbudowe i realizacje niezbednych urzadzen
elektroenergetycznych,

d) odprowadzenie $ciekdw sanitarnych —do czasu
realizacji urzadzen komunalnych dopuszcza

a) dopuszcza sie mozliwo$é lokalizowania funk-
cji mieszkaniowej w obiekcie przeznaczenia
podstawowego dla sezonowej obstugi funkc;ji
ustugowej,

dopuszcza sie prowadzenie sieci i urzgdzen
infrastruktury technicznej w liniach rozgrani-
czajgcych teren oraz lokalizacje (m.in. stacji
transformatorowej 15/0,4 kV i przepompowni
$ciekéw) dla obstugi zabudowy rekreacyjnej i
ustugowe;.

b

—

3) Zasady zagospodarowania terenu:
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4)

5)

a) mozliwos$é lokalizacji obiektu ustugowego
— handel detaliczny, mata gastronomia,

b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 25%
powierzchni terenu oznaczonego symbolem
UZP,

¢) mozliwosé lokalizacji parkingu ogdlnodostep-
nego — maksimum 10 miejsc postojowych.

d) nasadzenia zieleni wysokiej i niskiej, po opraco-
waniu projektu zagospodarowania dla catego
terenu oznaczonego na rysunku planu symbo-
lem UZP, wraz z projektem zieleni,

e) mozliwos¢ lokalizacji boiska sportowego, rekre-
acyjnego do gier typu: siatkdwka, koszykowka,
pitka reczna lub innych urzadzen sportowych,

f) mozliwos$¢ lokalizacji placu zabaw dla dzieci z
piaskownicg i ogrodkiem gimnastycznym,

Zasady ksztattowania zabudowy:

a) budynki wolnostojace,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy — 6m od linii
rozgraniczajgcych drogi wewnetrzne,

c¢) budynki jednokondygnacyjne z mozliwoscia
jednej kondygnacji uzytkowej w poddaszu,

d) maksymalna wysokos$é poziomu parteru —50cm
liczac od $redniego poziomu terenu,

e) dachy budynkéw dwuspadowe, symetryczne o
jednakowym nachyleniu potaci dachowych 35-
-45° z wysunigtymi okapami wzdtuz dtuzszych
elewacji oraz potaciami dachowymi nad $cia-
nami szczytowymi minimum 60m; dopuszcza
sie dachy naczotkowe lub czterospadowe w
przypadkach uzasadnionych proporcjami bryty
budynku

f) dopuszcza sie doswietlenie poddaszy lukar-
nami z daszkami dwuspadowymi lub oknami
potaciowymi przy odlegtosci krawedzi okna od
krawedzi dachu minimum 1,50m

g) pokrycie dachu dachéwkag lub materiatami
dachéwkopodobnymi o drobnej fakturze w
kolorach brgzowym lub czerwono-brgzowym,

h) odlegto$¢ od $redniego poziomu terenu do
dolnej krawedzi okapu maksymalnie 4,5m.

i) maksymalna wysoko$¢ budynku liczac od $red-
niego poziomu terenu do kalenicy — 8 ,5m.

j) wszystkie widoczne elementy drewniane jak
rowniez stolarki okiennej i drzwiowej, pokry-
cia deskami oraz ogrodzenia powinny by¢ na
kazdej dziatce stonowane kolorystycznie w
harmonizujgcych odcieniach jednego koloru

Zasady obstugi inzynieryjne;j:

a) obstuga komunikacyjna z drogi gminne poprzez
drogi wewnetrzne oznaczone na rysunku planu
symbolem KDW1 i KDW,

b) zaopatrzenie w wode z wtasnej studni, docelo-
wo podtgczenie do gminnej sieci wodociggowej
lub alternatywnie wykorzystanie istniejacego
ujecia wody,

c) zaopatrzenie w energie elektryczng z istnie-
jacej linii elektroenergetycznej 15 kV poprzez

rozbudowe i realizacje niezbednych urzadzen
elektroenergetycznych,

d) odprowadzenie $ciekdw sanitarnych —do czasu
realizacji urzadzeh komunalnych dopuszcza
sie indywidualne urzgdzenia do gromadzenia
nieczystosci i zapewnienia ich wywozu na
oczyszczalnie $ciekow,

e) usuwanie komunalnych odpadow statych na
urzadzone sktadowisko odpadow komunal-
nych,

f) zaopatrzenie w ciepto ze zrédet indywidual-
nych.

§20

Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem

Zt ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe — teren istniejacej
zieleni tagkowej

2) Zasady zagospodarowania — mozliwo$é nowych
nasadzen z rodzimych gatunkoéw drzew lisciastych
z wyjatkiem wszelkich odmian topoli, gatunki pre-
ferowane — dab, lipa, klon, jesion, wigz.

§ 21

Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem
KDW, KDW1 ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe — teren drogi we-
wnetrznej
2) Przeznaczenie dopuszczalne — mozliwosé lokalizo-
wania sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w
liniach rozgraniczajgcych drogi.
3) Zasady zagospodarowania:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych:
— 10,0m, dla drogi oznaczonych symbolem
KDwW,
— 12,0m dla drogi oznaczonej symbolem
KDW1,
b) wiaczenie drogi oznaczonej symbolem KDW1
do drogi gminnej,
¢) nawierzchnia drogi — utwardzona i ulepszona,
zakaz pokrycia nawierzchnig bitumiczng
d) ze wzgledu na charakter obstugiwanej zabudo-
wy wsrod zieleni, dopuszcza sie ruch wspolny
—kotowy o ograniczonej predkosci i pieszy — bez
wyznaczania jezdni i chodnikow, mozliwoscia
wyznaczenia pasow zieleni wzdtuz ogrodzen
dziatek.

Przepisy koncowe
§ 22

Stawke procentowg stuzgca naliczeniu optaty, o ktorej
mowa w art. 36. ust. 4. Ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym ustala sie na:

dla terenu UTL - 20%
dla terenu WZ - 0%
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- 20%

dla terenu UZP
dla terenu Zt

- 0%
- 0%
- 0%

dla terenu KDW

dztwa Sla-

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od ogto-

(o

dla terenu KDW1

szenia w Dzienniku Urzedowym Wojew

skiego.

PRZEWODNICZACA

§23

Rady Gminy

inz. Genowefa Szczepanska

towi

0]

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie W

Gminy Dabrowa Zielona.
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Zatacznik nr 2

do Uchwaty Nr XXX1/197/2005
Rady Gminy w Dabrowie Zielonej
z dnia 3.11.2005 r.

Dot: rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu.

W zwigzku z faktem, iz w trakcie wytozenia
projektu miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego terendw potozonych w miejscowosci
Cieletniki w gminie Dgbrowa Zielona, trwajgcego od
dnia 23.09.2004 r. do dnia 13.10.2004 r. oraz w termi-
nie wyznaczonym na sktadanie wnioskow do projek-
tu planu, nie wptynety w/w wnioski brak jest rozstrzy-
gnigcia o sposobie ich rozpatrzenia.

PRZEWODNICZACA
Rady Gminy

inz. Genowefa Szczepanska

Zatacznik nr 3

do Uchwaty Nr XXXI1/197/2005
Rady Gminy w Dabrowie Zielonej
z dnia 3.11.2005 r.

Dot.: rozstrzygniecia o sposobie realizacji,
zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wtasnych gminy.

W zwiagzku z brakiem projektowanych inwe-
stycji z zakresu infrastruktury technicznej na terenie
objetym planem miejscowym, bedgcym zadaniem
wtasnym gminy, gmina Dgbrowa Zielona nie poniesie
kosztow zwigzanych z realizacja tego planu.

PRZEWODNICZACA
Rady Gminy

inz. Genowefa Szczepanska

UCHWALA NR XXXIX/835/2005
Rady Miasta Jastrzebie Zdroj

z dnia 15 grudnia 2005 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu jednostki
bilansowej Centrum o symbolu roboczym C69 w Jastrzebiu Zdroju

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 1, art. 18 ust. 2
pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 i art. 42 ustawy z
dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2001 r. nr 142, poz. 1591 z p6zniej-
szymi zmianami) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. nr 80, poz. 717 z p6zniejszymi
zmianami), po stwierdzeniu zgodnosci ustalen planu
miejscowego z , Aktualizacjg studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego mia-
sta Jastrzebie Zdréj”,

Rada Miasta Jastrzebie Zdréj
uchwala

ponizszy akt prawa miejscowego, ktorego ustalenia
obowigzujg na obszarze opisanym w 8 1 ust. 1 niniej-
szej uchwaty.

Tres¢ uchwaty zawarta jest
w nastepujacych rozdziatach:

Rozdziat 1 Przepisy ogodlne

Rozdziat 2 Przeznaczenie terenéw i zasady ich zago-
spodarowania

Rozdziat 3 Przepisy kohcowe

Rozdziat 1

Przepisy ogodlne
81

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
fragmentu jednostki Centrum w Jastrzebiu Zdroju
o symbolu roboczym C 69, zwany dalej planem,
obejmuje obszar o powierzchni 9,12 ha, oznaczony
na rysunku planu w granicach opisanych z zataczni-
ku 1a do Uchwaty Rady Miasta Jastrzebie Zdroj Nr
XXVI/558/2004 z dnia 25.11.2004 r. w sprawie przy-
stagpienia do jego sporzgdzania —to jest: od punktu
1 lezacego na przecieciu sie ulicy Cieszynskiej i
Matopolskiej biegnie wzdtuz ulicy Matopolskiej
w kierunku wschodnim do punktu 2 lezagcego na
skrzyzowaniu ulic Matopolskiej i Mazowieckiej.
Z punktu 2 granica opracowania biegnie wzdtuz
ulicy Mazowieckiej w kierunku potudniowym az do
punktu 3 potozonego na skrzyzowaniu ulic Mazo-
wieckiej z Podhalanskg, skad biegnie w kierunku
zachodnim wzdtuz ulicy Podhalanskiej do punktu
4 lezacego na skrzyzowaniu ulicy Podhalanskiej
z ulicg Cieszynska. Z punktu 4 granica biegnie
wzdtuz ulicy Cieszynskiej w kierunku potnocnym
do punktu 1.

2. Celem planu jest ustalenie warunkéw wprowa-
dzenia programu ustugowego z dopuszczeniem
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lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni

sali sprzedazy powyzej 2000m?2.

. Zatacznikami do uchwaty sa:

— zatgcznik 1 — orientacja sporzgdzona na ma-
pie topograficznej, wydrukowana w skali
1:10 000,

— zatacznik 2 - rysunek planu — sporzadzony
na aktualnej kopii mapy zasadniczej w skali
1:2000,

— zalgcznik 3a i 3b — stwierdzenie zgodnosci usta-
len planu z ,Aktualizacjg studium uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Jastrzebie Zdr6j” wraz z granicami ob-
szaru objetego planem na tle ustalen studium
wydrukowanymi w skali 1:10 000,

— zatacznik 4a i 4b — rozstrzygnigcie w sprawie
rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego
do publicznego wgladu projektu planu miejsco-
wego wraz z uzasadnieniem,

— zatacznik 5 — rozstrzygnigcie o sposobie reali-
zacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowa-
nia.

. Projekt planu sporzadzono w oparciu o ponizsze

dokumenty i opracowania zawarte w dokumentacji

formalno-prawnej:

1) analiza zasadnosci przystgpienia do sporzadze-
nia planu,

2) opis stanu istniejgcego, uwarunkowan i zatozen
programowych,

3) prognoza oddziatywania na $rodowisko (wy-
korzystano opracowanie ekofizjograficzne
wykonane dla obszaru catego miasta w ramach
aktualizacji SUIKZP w roku 2005),

4) prognoza skutkéw finansowych uchwalenia
planu miejscowego.

. Wrysunku planu obowiagzujg nastepujace ustalenia

wyrazone graficznie:

1) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznacze-
niu lub réznych zasadach zagospodarowania,

2) oznaczenia — ztozone z symbolu literowego
opisujgcego przeznaczenie podstawowe oraz w
zaleznosci od potrzeb: kolejnego numeru terenu
lub grupy terendw o takim samym przeznacze-
niu i sposobie zagospodarowania,

3) zasieg dopuszczalnych wtaczehn do zewnetrzne-
go uktadu drogowego,

4) pozostate oznaczenia na rysunku planu, w tym:
zasady przebudowy zewnetrznego uktadu ko-
munikacyjnego, zalecany przebieg wewnetrznej
drogi obstugujacej, strefa zieleni rozdzielajacej,
granice obszaréw i terendéw gorniczych KWK
Jas-Mos, trasy sieci infrastruktury technicznej,
lokalizacja szpalerow drzew o walorach kompo-
zycyjnych, granice dziatek ewidencyjnych oraz
tres¢ podktadu mapowego — majg charakter
informacyjny.

§2

Pojecia uzywane w ustaleniach planu, ktérych znacze-
nie moze odbiegaé¢ od potocznego, nalezy rozumiec¢
jak nizej:

1)

teren —elementarny fragment planu o okreslonym

przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania,

wyodrebniony na rysunku planu liniami rozgrani-
czajgcymi i opisany symbolem identyfikacyjnym.

Kazdorazowo w ramach terenu mogg wystepowac:

wewnetrzna obstuga komunikacyjna, ciggi piesze,

parkingi, elementy matej architektury, sieci i urza-
dzenia infrastruktury technicznej, zielen izolacyjna

i ozdobna — o ile nie kolidujg z przeznaczeniem

podstawowym i dopuszczalnym.

parametry i wskazniki urbanistyczne

a) powierzchnia zabudowy — wyrazony w pro-
centach stosunek powierzchni zabudowanej
istniejagcymi i planowanymi obiektami kuba-
turowymi tgcznie, do powierzchni terenu lub
dziatki przypisanej do danego zamierzenia
inwestycyjnego,

b) powierzchnia biologicznie czynna — okreslo-
na jako stosunek procentowy powierzchni
gruntu rodzimego i wod powierzchniowych,
powiekszonej o 50% sumy powierzchni tara-
sow i stropodachéw nie mniejszych niz 10m?2
urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki
na podtozu zapewniajgcym im naturalng we-
getacje,

c) wysokos$é zabudowy — to maksymalna wy-
sokos$¢ obiektu budowlanego mierzona od
poziomu terenu w rejonie wejscia gtbwnego
do gzymsu, rynny lub szczytu attyki, wyrazona
w metrach lub w ilosci kondygnacji o wyso-
kosci typowej dla danej funkcji. Dopuszczalne
jest wprowadzanie akcentow wysokos$ciowych
obejmujgcych nie wiecej niz jedng pigtg rzutu
poziomego obiektu,

d) stawka procentowa — okresla jaki procent wzro-
stu wartosci terenu, spowodowanej ustaleniami
planu, bedzie jednorazowo pobierany przez
Prezydenta od wtasciciela zbywanej nierucho-
mosci, na zasadach okres$lonych w ustawie o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym.

funkcje uciazliwe — to takie, ktére powoduja lub

moga spowodowaé przekroczenie standardow

jakosci srodowiska, takich jak emisja spalin, pytow

i zanieczyszczen, dopuszczalny poziom hatasu

lub wibracji, rozprzestrzenianie sie draznigcych

woni i $wiatta o duzym natezeniu, poza terenem
do ktérego wtasciciel posiada tytut prawny lub
wprowadzajgce ograniczenia w uzytkowaniu tere-
now przylegajacych. W szczegolnosci sa to funkcje
zaliczone do przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywac¢ na srodowisko w rozumieniu ustawy
Prawo ochrony srodowiska, dla ktorych przepro-
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4)

wadzone postepowanie w sprawie oddziatywania
przedsiewziecia na srodowisko wykaze istnienie
takiego wptywu.

przestrzen publiczna — to ogolnodostepne tereny
lub ich fragmenty, ktorych podstawowym prze-
znaczeniem jest prowadzenie ruchu pieszego i
kotowego, takie jak: drogi, ulice, place i przedpola
obiektéw kubaturowych oraz przylegajgce do nich
tereny zieleni dekoracyjne;j.

Rozdziat 2

Przeznaczenie terendw i zasady
ich zagospodarowania

§3

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

1.

N

Nakazuje sie stosowanie okreslonych przez usta-
lenia planu regulacji przestrzennych, parametréw
i wskaznikow urbanistycznych, kazdorazowo
przy uwzglednieniu kontekstu otoczenia — to
jest formowanie projektowanych obiektow w
nawigzaniu do charakteru i skali przestrzeni miej-
skiej oraz wystepujgcych uwarunkowan, takich
jak na przyktad kierunki ulic obstugujgcych, czy
zasieg widocznosci obiektéw. Oznacza to, ze w
celu umozliwienia oceny relacji przestrzennych
i kompozycyjnych pomiedzy projektowanym
obiektem a jego otoczeniem, nalezy w projekcie
budowlanym zobrazowa¢ go na tle otoczenia co
najmniej z punktu, z ktéorego jego widok bedzie
reprezentatywny.

Realizacja obiektow budowlanych, drég i sieci
infrastruktury technicznej oraz zmiany sposobu
uzytkowania terenéw i obiektéw nie mogg naru-
szac:

1) praw wiascicieli i uzytkownikdw terenow sasia-

dujacych,
2) aktualnie obowigzujgcych przepiséw odrebnych
i norm technicznych.

§4

Zasady ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego

. W catym obszarze planu zabronione jest wprowa-

dzanie inwestycji stwarzajgcych zagrozenie dla
zycia lub zdrowia ludzi oraz zagrozenie wystgpienia
powaznych awarii.

Zakazuje sie wprowadzania funkcji ucigzliwych.

. Zakazuje sie realizacji inwestycji mogacych

zanieczys$ci¢ wody podziemne. Podstawe do
stwierdzenia istnienia badz braku zagrozenia w
tym zakresie, stanowi raport oddziatywania na
Srodowisko wykonany w oparciu o dokumentacje
hydrologiczna.

4.

Nakazuje sie stosowanie nawierzchni szczelnych
dla ulic, placéw i parkingdw. Wody opadowe i
roztopowe z tych powierzchni winny by¢ odprowa-
dzane do istniejacych i projektowanych systeméw
kanalizacji deszczowej, po ich podczyszczeniu w
separatorach substancji ropopochodnych, do po-
ziomu uzgodnionego z zarzgdzajgcym siecig.
Nakazuje sie minimalizowanie przeksztatcen po-
wierzchni ziemi i jej ochrone przed erozjg poprzez
wtlasciwe zagospodarowanie i odprowadzanie wod
opadowych. Przy realizacji rob6t ziemnych nalezy
wyegzekwowaé zdjecie warstwy préchnicznej
gleby oraz jej odpowiednie zdeponowanie, co
najmniej w ilosci pozwalajacej na przywrdocenie
tej warstwy na fragmentach niezabudowanych.
Gospodarke odpadami, utrzymanie porzadku i
czystosci nalezy prowadzi¢ zgodnie z zasadami
zrobwnowazonego rozwoju i ochrony $srodowiska.
Obowigzuje odbiér odpadéw w systemie zorga-
nizowanym zgodnie z przepisami o utrzymaniu
czystosci i porzadku w gminach i ustaleniami
gminnego planu gospodarki odpadami.
Nakazuje sie ochrone istniejgcych szpalerow i grup
drzew niekolidujgcych z planowanymi zamierzenia-
mi inwestycyjnymi. Oznacza to zakaz ich wycinania
bez waznych powodow takich jak bezpieczehstwo
uzytkowania drég, placéw, obiektdéw budowlanych
i sieci infrastruktury technicznej, nie dotyczy to cie¢
zdrowotnych drzewostanu i innych rutynowych
zabiegobw ogrodniczych, w tym celowych prze-
ksztatcen gatunkowych. Warunki wyciecia drzew
i krzewdw kolidujgcych z zamierzeniami inwesty-
cyjnymi nalezy uzgodni¢ z wtasciwym wydziatem
Urzedu Miasta Jastrzebie Zdro;j.
Nakazuje sig zlokalizowanie wskazanych w opinii
Centrum Dziedzictwa Przyrody Gornego Slaska
stanowisk roslin chronionych w obrebie istnie-
jacych zadrzewien i ich przeniesienie w miejsce
o identycznych warunkach siedliskowych przez
Inwestora zainteresowanego terenem.
Dopuszczalne korzystanie z istniejgcych systeméw
cieptowniczych lub alternatywnych zrédet energii.
W przypadku lokalnych zrédet ciepta opartych o
spalanie paliw, obowigzuje stosowanie systemow
o sprawnosci energetycznej powyzej 80%, spetnia-
jacych warunki okreslone w normach emisji pytéw
i spalin.

§5

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej

. Obszar planu nie obejmuje obiektéw i terenéw

wymagajgcych ustalenia takich zasad.

. W przypadku ujawnienia w trakcie prowadzonych

prac ziemnych przedmiotu, ktory posiada cechy
zabytku, nalezy postepowac zgodnie z przepisami
odrebnymi.
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86

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych

. Przestrzenie publiczne w obszarze objetym pla-
nem, to tereny komunikacji kotowej i pieszej,
zielen dekoracyjna oraz ogdélnodostepne przedpola
obiektéw kubaturowych.

. Przeznaczenie podstawowe to prowadzenie ruchu
pieszego i kotowego niezbednego dla obstugi sa-
siadujgcych obiektéw i zespotdéw parkingowych.

. Dopuszczalna lokalizacja elementéw matej archi-

tektury i reklam.

Nakazuje sie dostosowanie przyjmowanych roz-

wigzan do potrzeb oséb niepetnosprawnych.

§7

Zasady ochrony terenéw i obiektow wynikajace
z przepis6w odrebnych

. Tereny gornicze

1) Zachodnia cze$¢ obszaru objetego planem jest
potozona w granicach udokumentowanego
ztoza wegla kamiennego i metanu jako kopa-
liny towarzyszgcej w obrebie terenu i obszaru
goérniczego JSSW S.A. KWK ,JAS-MOS”. Zasady
prowadzenia eksploatacji regulujg przepisy
odrebne i koncesja.

2) Catly obszar planu objety jest filarem ochron-
nym, ustanowionym dla zabudowy wysokiej
miasta Jastrzebie Zdroj na lll kategorie szkod
gorniczych decyzjg OUG w Rybniku z 1973 r.

3) Ustala sie obowigzek prowadzenia dziatalnosci
inwestycyjnej z uwzglednieniem informacji o
przewidywanych czynnikach geologiczno-gor-
niczych, dotyczacych prognozowanych skutkéw
eksploatacji gérniczej, uzyskanych od wta-
$ciwych organdw nadzoru gérniczego lub
bezposrednio od przedsiebiorcy gdrniczego.

. Tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi
—w obszarze planu nie wystepuja tereny zagrozone
powodzig o prawdopodobienstwie Q1% i wigkszym,
stgd warunkéw w tym zakresie nie okresla sie.

. Tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych
— rejon wysokich skarp ziemnych wzdtuz ulicy
Matopolskiej moze by¢ zagrozony osuwaniem sie
mas ziemnych w przypadku ich podciecia przez
prace budowlane. Realizacja prac ziemnych w
odlegtosci mniejszej niz 20m od podnéza tych
skarp moze by¢ prowadzona tylko na podstawie
projektu budowlanego wykazujgcego brak takiego
zagrozenia.

§8

Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem miejscowym

. W obrebie terenu U2 nakazuje sie potaczenie dzia-

tek w ramach kazdej oddzielnej inwestycji;

. Odziaty nieruchomosci majace na celu wyodreb-

nienie terendow publicznych nalezy prowadzi¢ w
oparciu o linie rozgraniczajgce przedstawione na
rysunku planu;

. Wydzielanie dziatek dla poszczegolnych Inwe-

storéw pod inwestycje kubaturowe, z wyjatkiem

podziatdbw majacych na celu powiekszenie sa-

siednich nieruchomosci, winno spetniaé tacznie

ponizsze warunki:

a) zakazuje sie wydzielania dziatek o powierzchni
mniejszej niz 3 000m?2,

b) dodatkowe drogi obstugujace nalezy wtaczaé
do wewnetrznej drogi obstugujacej,

c) dodatkowe drogi obstugujgce nie moga unie-
mozliwia¢ dostepu do innych dziatek.

§9

Szczegolne warunki zagospodarowania terenow
oraz parametry i wskazniki urbanistyczne

. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem U1

— stacja paliw.

1) przeznaczenie podstawowe — ustugi — obstuga
komunikacji i handel wraz z dojazdami, parkin-
gami i zielenig kompozycyjng,

2) zagospodarowanie terenu:

a) dopuszcza sie remonty i przebudowy obiek-
tow istniejgcych, pod warunkiem zachowa-
nia nizej okreslonych parametréw i wskaz-
nikow urbanistycznych,

b) obowigzujg linie zabudowy wynikajace z
przepisébw odrebnych, w szczegdlnosci z
ustawy o drogach publicznych oraz norm
okreslajacych odlegtosci od sieci infrastruk-
tury technicznej,

c¢) obstuga komunikacyjna zistniejacego wjaz-
du i wiaczenia, przy uwzglednieniu zmian
wynikajgcych z przebudowy ronda na skrzy-
zowaniu ulic Cieszynskiej, Podhalanskiej,
Jagietty,

d) dopuszczalne wspétuzytkowanie istniejgce-
go wigczenia w ul. Cieszynska z wtascicielem
przylegajacego terenu U2,

e) wymagane zasilanie w media komunalne z
systemoéw miejskich, obejmujgce co naj-
mniej wode, kanalizacje sanitarng, deszczo-
wa i energig elektryczng,

f) program parkingowy — jak w stanie istnieja-
cym.

3) obiekty kubaturowe:

a) lokalizacja — na zasadach ogdlnych okreslo-
nych w prawie budowlanym i warunkach
technicznych, zblizenie zabudowy na odle-
gto$é mniejszg niz 8,0m od krawedzi jezdni
wymaga uzgodnienia z zarzgdzajgcym dro-
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ga,

b) powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz
30%,

¢) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej
niz 20%,

d) wysokosé zabudowy — 1 kondygnacja,

e) zasady formowania — artykulacja wspotcze-
sna, nawigzujgca do wizerunku firmy.

2. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem U2
— ustugi srodmiejskie.

1)

2)

przeznaczenie:

a) podstawowe — ustugi i handel o zasiegu
ogolnomiejskim oraz lokalnym, w tym obiek-
ty o powierzchni sali sprzedazy powyzej
2000m? wraz z dojazdami, parkingami, cia-
gami pieszymi, placami i zielenig kompozy-
cyjna,

b) dopuszczalne — funkcje administracyjne,
takie jak na przyktad biura i banki,

c) zakazane — funkcje uciagzliwe, w tym stacje
paliw.

zagospodarowanie terenu:

g)

h)

charakteru funkcji i zostang poparte wiary-
godng kalkulacjg,

dopuszczalna wielko$¢ programu parkingo-
wego dla klientéw w catym obszarze planu
wynosi 1200 stanowisk przy zatozeniu, ze
zespot bedzie podtgczony do ulic Podhalan-
skiej, Matopolskiej i awaryjnie — Cieszynskiej,
$redni wskaznik napetnienia parkingéw wy-
nosi 60%, a przecietny czas parkowania 2
godziny,

dopuszcza sie przyjecie odmiennej wielkosci
programu parkingowego, przy zachowaniu
ustalen opisanych w lit. a, jesli specyfika
planowanego programu uzytkowego uza-
sadnia przyjecie innych zatozen niz opisane
w lit. d, e ,f — co musi zosta¢ poparte wiary-
godng kalkulacjg,

wymagane zasilanie w media komunalne z
systemdéw miejskich, obejmujace co naj-
mniej wode, kanalizacje sanitarng, deszczo-
wa i energie elektryczna,

obiekty kubaturowe:

a) dostep klientow oraz dostawa towarow po- a) dla obiektow handlowych o powierzchni sali
winna odbywaé sie z drogi wewnetrznej ta- sprzedazy powyzej 2000m? nakazuje sie re-
czacej ulice Podhalanskag z Matopolskag — na alizacje programu uzytkowego w formie
przyktad tak jak pokazano w warstwie infor- wielkoprzestrzennej sali handlowej i towa-
macyjnej rysunku planu, w przypadku przy- rzyszacych jej galerii (o powierzchni uzytko-
jecia innego schematu obstugi obowigzujg wej nie mniejszej niz 30% powierzchni
wskazane rejony wtgczen, uzytkowej wielkoprzestrzennej sali handlo-

b) obowiagzujg linie zabudowy wynikajace z wej),
przepisow odrebnych, w szczegélnosci z b) lokalizacja obiektéw w odlegto$ciach mniej-
ustawy o drogach publicznych oraz norm szych niz 8m od planowanych krawedzi
okreslajacych odlegtosci od sieci infrastruk- jezdni wymaga uzgodnienia z zarzagdzajgcym
tury technicznej, drogg publiczng,

¢) dopuszczalne wprowadzenie parkingow ¢) powierzchnia zabudowy — nie mniej niz 10%
podziemnych wykorzystujacych korzystne i nie wiecej niz 80%,
uformowanie terenu w granicach lokaliza- d) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej
ciji, niz 10%,

d) zalecane wprowadzenie strefy zieleni roz- e) wysokosé zabudowy:
dzielajacej, co najmniej o szerokosci od 25m — obiekty halowe — 1 kondygnacja nadziem-
do 40m, jak pokazano na rysunku planu, w na oraz parkingi i magazyny w kondygna-
ramach tej strefy nalezy dazyé do zachowa- cjach podziemnych lub czesciowo zagte-
nia istniejacych zadrzewien, bionych, dopuszczalne akcenty wysoko-

e) program uzytkowy obiektow wielkoprze- Sciowe obejmujgce nie wiecej niz 1/5
strzennych i wynikajgcy z niego program powierzchni rzutu poziomego obiektu,
parkingowy musi by¢ przyjety w taki sposéb, — budynki biurowe nie mniej niz 2 i nie
zeby w normalnych warunkach eksploata- wiecej niz 5 kondygnacji nadziemnych,
cyjnych, w dniu roboczym, nie nastgpito — budynki wiezowe — do 10 kondygnacji
przekroczenie granicznej przepustowosci nadziemnych.
skrzyzowan, f) zasady formowania — artykulacja wspotcze-

f) program parkingowy musi w granicach za- sna, nawigzujgca do wizerunku firmy, zale-
mierzenia inwestycyjnego zaspakaja¢ po- cane stosowanie materiatéw i o wysokim
trzeby klientow i zatrudnionych. Ustala sie standardzie estetycznym i uzytkowym, z
minimalny wskaznik ilosci miejsc postojo- wytgczeniem rozwigzan opartych o pospoli-
wych wynoszacy 1 stanowisko na 25m?po- te blachy elewacyjne i siding winylowy.
wierzchni sali sprzedazy i 1 stanowisko na 4 3. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami

zatrudnionych. Dopuszcza si¢ stosowanie
innych wskaznikéw, o ile wynikajg one z

KDZ, KDL - fragmenty paséw drogowych ulic
Podhalanskiej, Cieszynskiej, Matopolskiej i Mazo-
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wieckiej,

1) przeznaczenie:

a) podstawowe — komunikacja drogowa - dro-
gi publiczne,

b) dopuszczalne — komunikacja piesza, $ciezki
rowerowe, zielen towarzyszaca, elementy
matej architektury;

2) zagospodarowanie terenu: dopuszczalne mo-
dernizacje istniejgcego uktadu drogowego,
zakazuje sie wprowadzania zjazdow i wigczen
poza rejonami wskazanymi na rysunku planu.

3) przebudowa zewnetrznego uktadu komunika-
cyjnego obejmuje:

a) Podhalanska — ulica klasy zbiorczej, dwu-
przestrzenna, po dwa pasy ruchu z zielenig
rozdzielajaca, w rejonie wigczenia wewnetrz-
nej drogi obstugujgcej dodatkowe pasy
zjazdow i wigczen, wymagana korekta prze-
biegu przy uwzglednieniu trasy wodociggu
magistralnego $red.1000mm, linie rozgrani-
czajgce w odlegtosci ok. 17m od osi jezdni
istniejgcej — jak oznaczono na rysunku pla-
nu,

b) Cieszynska — ulica klasy zbiorczej, jednoprze-
strzenna, wymagana korekta geometrii, linie
rozgraniczajgce w odlegtosci okoto 10m do
osi jezdni istniejgcej — jak oznaczono na ry-
sunku planu,

¢) Matopolska i Mazowiecka — ulice klasy lokal-
nej, jednoprzestrzenne, wymagana korekta
geometrii, linie rozgraniczajgce w odlegtosci

obstugujacej, na przyktad zgodnie z zasadami
pokazanymi na rysunku planu, to jest zlokalizo-
wanej w rejonie istniejgcego kolektora kanalizacji
deszczowej.

. W ramach wydzielonych i przyulicznych zespotéw

parkingowych nalezy przewidywaé miejsca posto-
jowe dla os6b niepetnosprawnych, co najmniej w
ilosciach: do 10 stanowisk — 1 miejsce, od 10 do
50 stanowisk — 2 miejsca, od 50 do 100 — 3 miejsca
parkingowe.

. Adaptuje sie trasy i parametry istniejgcych sieci

infrastruktury technicznej i kazdorazowo dopuszcza
mozliwosé ich przetozenia na koszt wtadajgcych
terenem, na warunkach uzgodnionych z gestorem
danej sieci — o ile nie narusza to struktury danej
sieci, nie pogarsza warunkow obstugi i nie narusza
intereséw o0sob trzecich.

. Wszelkie dziatania inwestycyjne, w tym ma-

kroniwelacja, budowa ogrodzen, obiektéw
kubaturowych, uzbrojenie terenu, nasadzenia i
dtugotrwate sktadowanie materiatow, prowadzone
w granicach okreslonych przepisami odrebnymi
stref technicznych lub stref kontrolowanych sieci
istniejgcych i planowanych, wymagajg uzyskania
zgody zarzadzajacego siecia.

§11

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania,

urzadzania i uzytkowania terenéw

Nie dopuszcza sie innych niz dotychczasowe sposo-
bow uzytkowania terendw, do czasu realizacji ustalen
planu.

ok. 10m do osi jezdni istniejgcej — jak ozna-
czono na rysunku planu,
d) rondo na skrzyzowaniu ulic Podhalanskiej i

Cieszynskiej — modyfikacja geometrii wyni-
kajgca z planowanego przekroju ulic, przy
uwzglednieniu ograniczen wynikajgcych z
istniejgcej stacji paliw,

e) pozostate skrzyzowania — modyfikacja geo-
metrii obejmujgca co najmniej wprowadze-
nie pasow wiaczen i wytgczen z ruchu, oraz
wprowadzenie sygnalizacji $wietlnej na
skrzyzowaniu ulicy Podhalanskiej z Mazo-
wiecka.

8§10

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy

systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej

1.

Nakazuje sie uzgadnianie projektéw przebudowy
zewnetrznego uktadu komunikacyjnego z zarzg-
dzajagcym droga.

Przebudowa zewnetrznego uktadu komunika-
cyjnego opisana w 8 9 ust. 3 jest spowodowana
inwestycja niedrogowg, zgodnie z ustawg o drogach
publicznych, oznacza to obowigzek jej finansowa-
nia przez Inwestoréw tej inwestycji.

3. Zaleca sie wprowadzenie wewnetrznej drogi

§ 12

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala
sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

. Dla terenu oznaczonego w rysunku planu symbo-

lem U2 ustala sie stawke 30%,

. Dla pozostatych terenéw ustala sie stawke 0%,

gdyz w zwigzku z uchwaleniem planu nie nastgpit
wzrost wartosci tych nieruchomosci.

§13

Ustalenia inne

. W obszarze planu nie wystepujg tereny wymaga-

jace przeprowadzenia scalen i podziatu terenéw
W rozumieniu przepiséw ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami ponad opisane w § 8.

. Granice terenéw pod budowe obiektow handlo-
wych o powierzchni sali sprzedazy powyzej 2000m?
w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospoda-
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rowaniu przestrzennym pokrywajg sie z granicami
terenu U2, zasady zagospodarowania tych terenéw
opisano w § 9 ust. 2.

3. W obszarze planu nie wystepujg tereny rekreacyj-
no-wypoczynkowe oraz tereny stuzgce organizacji
imprez masowych — stgd warunkow w tym zakresie
nie ustala sie.

Rozdziat 3
Przepisy koncowe
8§14

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Slaskiego i na stronach internetowych
Biuletynu Informac;ji Publicznej Urzedu Miasta Jastrze-
bie Zdro;j.

§15

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od jej
ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewo6dztwa
Slagskiego.

8§16

Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Mia-
sta Jastrzebie Zdro;j.

PRZEWODNICZACY RADY

mgr inz. Wojciech Frank

7YZOWKAS,

TRZEBIE ZDRO}
msz'uwv O}S. \

A -GWARKOWV‘:

granica obszaru objetego planem miejscowym

Zatgcznik nr 1

do Uchwaty Nr XXXIX / 835 / 2005
Rady Miasta Jastrzebie Zdroj

z dnia 15.12.2005r.

PREZYDENT MIASTA JASTRZEBIE ZDROJ

plan i
] Centrum o ces

o 100 300 600m

opracownie: PP ARTOP, ul. Traktorzystéw 33 / 40-695 Katowice
tel. (0...32) 20 29 985 e-mail ppartop@xl.wp.pl

Seéja Rady Miasta Jastrzebie Zdréj - grudzier 2005 r.
skala 1 : 10 000
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Zatgcznik nr 3a

do Uchwaty Nr XXXIX/835/2005
Rady Miasta Jastrzebie Zdroj

z dnia15 grudnia 2005 r.

Stwierdzenie zgodnosci ustalen miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu jednostki bilansowej Centrum

o symbolu roboczym C69 w Jastrzebiu Zdroju

z , Aktualizacjg studium uwarunkowan i kierunkéow
zagospodarowania przestrzennego
miasta Jastrzebie Zdroj”

Rada Miasta Jastrzebie Zdré6j dziatajgc na
podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zniejszymi zmianami)
stwierdza, ze ustalenia miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego, ktérego zakres i przedmiot
opracowania zostaty okreslone w uchwale Rady Mia-
sta Jastrzebie Zdréj Nr XXVI/558/2004 z dnia 25.11.2004
r. o przystgpieniu do jego sporzadzania, sg zgodne ze
~Aktualizacjg studium uwarunkowan i kierunkow za-
gospodarowania przestrzennego Miasta Jastrzebie
Zdroj” przyjetg uchwatg Rady Miasta Jastrzebie Zdroj
Nr XXIX/615/2005 z dnia 24 lutego 2005 r.

Celem niniejszego ,, Stwierdzenia zgodnosci..”
jest wykazanie braku konfliktéw przestrzennych i funk-
cjonalnych pomiedzy ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego a nadrzednym w
sensie hierarchii opracowan planistycznych dokumen-
tem, jakim w skali miasta jest studium uwarunkowan
i kierunkobw zagospodarowania przestrzennego.

Podstawowe ustalenia , Aktualizacji studium
... w petni uwzglednione przez plan miejscowy od-
powiednio do zakresu terenowego:

1. Ogolne kierunki zmian w strukturze przestrzennej
miasta oraz w przeznaczeniu terendw (patrz czesé

2 — Ustalenia — podrozdziat 2.1.1 strona 49). Cele

strategiczne — (wybrano posiadajace odniesienia

do przedmiotu planu) to:

1) dazy¢ sie bedzie do takiego ksztattowania
zmian w strukturze przestrzennej miasta oraz
W przeznaczeniu terenéw, by w sposob ra-
cjonalny i zrownowazony, zgodny z ogolnymi
zasadami planowania i zagospodarowania
przestrzennego, godzi¢ zréznicowane interesy
i potrzeby rozwojowe gminy, jej mieszkancow,
podmiotow gospodarczych oraz inwestoréw
zewnetrznych z wymogami ochrony srodowiska
i tadu przestrzennego;

3) zmierza¢ sie bedzie do racjonalnego i
efektywnego zagospodarowania na cele ustu-
gowo-produkcyjne terendw poprzemystowych
oraz terenéw dotychczas niezabudowanych, po-
tozonych wzdtuz planowanych drég o znaczeniu
regionalnym oraz do rewitalizacji wszystkich

wymagajacych takich dziatan zespotéw zabu-
dowy mieszkaniowej;

2. Ustalenia szczeg6towe — Tereny zabudowy ustu-
gowej stanowigcej lub mogacej stanowi¢ centra
ustugowe UC, UCp (cze$¢ 2, podrozdziat 2.2.3, str.
54-55) :

1) okres$la sie tereny zabudowane i dotychczas
niezabudowane, ktore mogg byé przeznaczone
pod zabudowe o funkcji ustugowej o znaczeniu
ogodlnomiejskim, w tym istniejgce i potencjalnie
mozliwe do lokalizacji ze wzgledu na sprzyjaja-
ce uwarunkowania funkcjonalno-przestrzenne
handlowe obiekty wielkopowierzchniowe o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000m2, z
wyjatkiem ustug o charakterze publicznym,
oznaczone na rysunku studium symbolem UC
lub UCp, wymienione w pkt 2);

2) tereny lokalizacji istniejgcych obiektéw han-
dlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000m? oraz tereny, na ktorych potencjalnie
mozliwa jest lokalizacja obiektow handlowych
o0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000m2 (w
nawiasach - symbole terenéw zgodnie z ozna-
czeniami na rysunku studium):

— lokalizacje srodmiejskie (wewnatrzmiejskie)

— tereny:

— pomiedzy ul. Warszawskg, Aleja Pitsud-
skiego i Porozumien Jastrzebskich, pow.
7,2 ha (UC1),

— pomiedzy ul. Porozumien Jastrzebskich,
Warszawskg, Pétnocng i Sybirakéw, pow.
11 ha (UC2),

w rejonie skrzyzowania ul. Arki Bozka z Ale-
ja Pitsudskiego, pow. 5,1 ha (UC3),

— na zachod od skrzyzowania Alei Pitsud-
skiego z ul. Warszawskg, pow. 2,8 ha
(uca),

— wrejonie DH Domus przy Alei Pitsudskie-
go, pow. 1,6 ha (UC5),

— rejon pawilonéw handlowych przy ul.
Mazowieckiej, pow. 2 ha (UC6),

— targowisko miejskie przy ul. Arki Bozka
— Podhalanskiej, pow. 2,1 ha (UC7),

— pomiedzy ul. Cieszynska, Podhalanska,
Mazowiecka i Matopolska, pow. 7,6 ha
(ucs),

— wschodnia czes$é bytej KWK Moszczenica,
na potnoc od cieptowni Moszczenica przy
ul. Armii  Krajowej, pow. 5,8 ha (UC9),

— zachodnia czes$¢ bytej KWK Moszczenica,
na zachéd od GPZ Moszczenica,
pow. 5,6 ha (UC10),

— rejon skrzyzowania ul. Kusocinskiego —
Alei Jana Pawta Il, pow. 1,1 ha (UC11),

— rejon skrzyzowania ul. Czecha, Jagietty i
Kusocinskiego, pow. 0,8 ha (UC12),
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— nawschod odWoj. Szpitala Specjalistycz-
nego Nr 2 przy Alei Jana Pawta Il, pow.
2,4 ha (UC13), przy ul. Wodzistawskiej,
pow. 22,7 ha (UC14);

3. Uzasadnienie przyjetych rozwigzan — synteza stu-
dium (rozdziat 3, str. 68):
~Studium okresla, stanowigcg obligatoryjny ele-
ment tego dokumentu planistycznego, polityke
przestrzenng w zakresie rozmieszczenia w obszarze
miasta terendw lokalizacji obiektéw handlowych
o0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?, wskazu-
jac tereny istniejgcych obiektow handlowych wiel-

kopowierzchniowych oraz tereny mozliwe do zabu-
dowy takimi obiektami. Kryterium wyboru terenow
stanowity wytgcznie przestanki urbanistyczne, funk-
cjonalno-przestrzenne, wynikajgce gtéwnie z poto-
zenia terenow w strukturze miasta (wykluczono
lokalizacje zdecydowanie peryferyjne, w odlegtych
od centrum miasta potnocnej i potudniowej czesci
Jastrzebia Zdroju), usytuowanie w stosunku do
istniejgcych i planowanych dréog gtownych i zbior-
czych, relacje funkcjonalno-przestrzennych z istnie-
jacymi terenami ustugowymi i mieszkaniowymi
oraz z uwzglednieniem powierzchni analizowanych
terenow.”

Ponizej zestawienie istotnych ustalen Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
i Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego, wraz z ocena:

ustalenia planu miejscowego:

ustalenia ,Studium...”:

zgodne

. Przeznaczenie terenéw

Ustugi:

— podstawowe — ustugi i handel o za-
siegu ogdbélnomiejskim oraz lokalnym, w
tym obiekty o powierzchni sali sprzedazy
powyzej 2000m?, wraz z dojazdami, parkin-
gami, ciggami pieszymi, placami i zielenig
kompozycyjna,

— dopuszczalne —funkcje administracyjne,
takie jak na przyktad biura i banki,

— przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa z budow-
lami towarzyszgcymi oraz zielenig urzadzong, o zréznicowa-
nym zakresie dziatalnosci ustugowych: handlu, gastronomii,
hotelarstwa, kultury i sportu, bankowosci, administracji oraz
innych dziatalnosci biurowych, wystepujacych w formie
ustug wyspecjalizowanych lub wieloprofilowych, w tym moz-
liwoé¢ lokalizacji ustug handlu realizowanych w obiektach
wielkopowierzchniowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000m?;

—w obrebie terenéw zabudowy ustugowej nalezy zbilan-
sowac potrzeby parkingowe oraz zwigzane z niezbednymi
placami roztadunkowo-manewrowymi; w przypadku, gdy
ze wzgledéw funkcjonalno-przestrzennych nie bedzie to
mozliwe, inwestor powinien zapewnié¢ mozliwos¢ realizacji
lub wykorzystania czesci istniejgcego parkingu w odlegto-
$ci nie wiekszej niz 500m od granicy terenu;

TAK

2.

Obstuga komunikacyjna

Nastepuje z istniejgcych ulic w klasach tech-
nicznych zbiorcza i lokalna, modernizacja i
rozbudowa niezbedna dla obstugi planowa-
nego programu uzytkowego,

— wyznacza sie pasy drogowe istniejacych i projektowa-
nych drég tworzgcych podstawowy uktad drogowy miasta
— klasy gtéwnej i zbiorczej oraz wazniejsze drogi lokalne,
a takze gtowne ogdlnodostepne parkingi;

(zgodne na poziomie przebiegu ulic ujetych w studium
oraz klas technicznych (patrz rysunek studium)

TAK

3.

Infrastruktura techniczna

Adaptuje sie trasy i parametry istniejgcych
sieci infrastruktury technicznej i kazdorazo-
wo dopuszcza mozliwosc¢ ich przetozenia na
koszt wtadajgcych terenem, na warunkach
uzgodnionych z gestorem danej sieci — o
ile nie narusza to struktury danej sieci, nie
pogarsza warunkéw obstugi i nie narusza
intereséw o0sob trzecich.

— brak kolizji z przebiegiem sieci magistralnych, zgodne na
poziomie ujetych w studium i zasad opisanych w ustale-
niach — cze$¢ 2, podrozdziat 2.6.1 — strony 63 — 64,

— zachowanie przebiegu rurociggu magistralnego wody
pitnej srednicy 1000mm (poza granicg planu miejscowe-
go)

TAK
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4. Ochrona srodowiska

—zakaz wprowadzanie inwestycji stwarzaja-
cych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi
oraz zagrozenie wystgpienia powaznych
awarii,

— zakaz lokalizowania funkcji ucigzliwych
dla otoczenia, ktorych zasieg oddziatywa-
nia przekracza granice terenu do ktorego
wtasciciel lub zarzagdzajgcy posiada tytut
prawny,

— ochrona wéd podziemnych,

— ochrona zieleni istniejgcej niekolidujgce;j
planowanymi obiektami i modernizacja
drog

2.3.2 — str. 59)

— zgodnos¢ z zasadami ogolnymi (czes¢ 2, podrozdziat| TAK

5. Oc

hrona wartosci kulturowych

—w obszarze planu brak obiektow i terendéw
wskazanych do objecia ochrong

— brak ustalen dla obszaru planu

TAK

6. Inne formy ochrony terenéw wynikajace z przepisow odrebnych

— okreslenie sposobu zabezpieczania nowe;j
zabudowy przed wptywami eksploatacji
gorniczej,

— zakaz prowadzenia prac budowlanych w
sposob mogacy naruszyé stabilnos¢ istnie-
jacych skarp w rejonie ul. Matopolskiej.

golnych”

— ustalenia ogdélne odwotujgce sie do , przepiséw szcze-| TAK

PRZEWODNICZACY RADY

mgr inz. Wojciech Frank
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granica obszaru objetego
planem miejscowym

zabudowa jednorodzinna
o charakterze podmiejskil

ZD

4

zabudowa jednorodzinna
o charakterze osiedlowym

zabudowa wielorodzinna

dopuszczalne lokalizacje
uslug wielkoprzestrzennych

ustugi / centra ustugowe

tereny produkeyjno -
ustugowe

Zielen parkowa

zieleri ekologiczna

ITK

KD...

planow. zespot przyr
krajobraz. "Dolina Gi

uprawy polowe i fgki

oczyszczalnia sciekow

drogi publiczne w klasach:

giéwna

zbiorcza

lokalna

Zatgcznik nr 3b
do Uchwaty Nr XXXIX / 835 / 2005
R viiasta Jastrzebie Zdréj

aqy

PREZYDENT MIASTA JASTRZEBIE ZDROJ

Miejscowy plan I przestr
gl J Centrum o sy ym C 69
Granice obszaru natle i studium
uwar i i kierunkow ia przestr
o 100 300 600m

Sesja Rady Miasta Jastrzebie Zdréj - grudzien 2005 r.
skala 1 : 10 000
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Zatacznik nr 4b

do Uchwaty Nr XXXIX/835/2005
Rady Miasta Jastrzebie Zdroj

z dnia 15 grudnia 2005 r.

Uzasadnienie sposobu rozpatrzenia uwag do
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu jednostki bilansowej
Centrum o symbolu roboczym C69
w Jastrzebiu Zdroju

Dziatajgc na podstawie art. 17 pkt 12 i art. 20

pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz.

717 z pozniejszymi zmianami) oraz § 12 pkt 16 i 17

Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26

sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu

projektu miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1578) Prezydent Mia-

sta Jastrzebie Zdro6j przyjmuje rozstrzygniecia o

sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu zawar-

te w tabelarycznym wykazie uwag — zatgcznik nr 4a
wraz z niniejszym uzasadnieniem.

1. Kwalifikacja i sposéb rozpatrywania uwag

1.1 —Zauwagido projektu planu uznano dokumen-
ty dotyczace postulowanych zmian w projekcie
planu miejscowego, ktére wptynety do tutej-
szego Urzedu Miasta od 3 pazdziernika 2005 r.
—to jest od pierwszego dnia wytozenia projektu
planu do publicznego wglagdu do 25 listopada
2005 r. to jest 3 dni po uptywie ogtoszonego
terminu ich przyjmowania.

1.2 - Oznaczenia symboliczne wystepujace w ko-
lumnach: ustalenia planu dla nieruchomosci,
ktorej uwaga dotyczy, uwaga uwzgledniona
i uwaga nieuwzgledniona — sg zgodne z uzy-
tymi w czes$ci graficznej i tekstowej projektu
planu oraz wskazanymi do stosowania przez
wyzej powotane Rozporzadzenie w sprawie
zakresu projektu miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego gminy. Oznaczaja
odpowiednio:

U2 - ustugi srodmiejskie

1.3 — Przyjeto nastepujace kryteria rozpatrywania

uwag:

a. cel i przedmiot planu (tu: warunki wprowa-
dzenia ustug z dopuszczeniem handlu w
obiektach o powierzchni sali sprzedazy prze-
kraczajgcej 2000m?)

b. zgodnos$¢ z ogdlnymi zasadami ksztattowa-
nia rozwigzan funkcjonalno-przestrzen-
nych,

¢. minimalizowanie potencjalnych konfliktow
funkcjonalnych pomiedzy stanem istnieja-
cym a postulowanym,

d. wywazona ocena mozliwych skutkéw finan-
sowych decyzji planistycznych w aspekcie
oczekiwanych efektdéw przestrzennych i funk-
cjonalnych,

e. ochrona mozliwych do zachowania wartosci
przyrodniczych, kulturowych i krajobrazo-
wych oraz chronionych na mocy przepisow
odrebnych,

2. Dane ogolne i ocena wnioskow:

2.1 Do projektu planu wptyneto 7 uwag dotyczacych
zmiany zapisOw, spodziewanych ucigzliwosci
lokalizacji hipermarketu dla mieszkancéw
teren6éw otaczajgcych, zmiany przeznaczenia
terenu U2 na funkcje zwigzane z wypoczynkiem
i zgodnosci z prawem zamystu i procedury
sporzgdzania planu miejscowego.

2.2 Przedmiotem planu miejscowego byto okresle-
nie warunkow realizacji centrum ustugowego
w kwartale ulic Podhalanskiej, Cieszynskiej,
Matopolskiej i Mazowieckiej, a nie odpowiedz
na pytanie jakie funkcje w tym obszarze mozna
przewidywacg, stad nalezy stwierdzié, ze projekt
planu spetnita postawione przed nim zadanie.

2.3 Zgodnie z ponizszymi, szczegbtowymi uzasad-
nieniami rozstrzygniecia wniesionych uwag
nie nastapito przekroczenie kompetencji spo-
rzgdzajgcego projekt planu miejscowego i nie
wystepujg przypadki naruszenia przepisow
odrebnych.

3. Uzasadnienie rozstrzygniecia poszczegolnych

uwag:

3.1- uwaga o numerze 1, zarejestrowana dnia
14.10.2005 r.

Ip. | imie, nazwisko i adres sktadajacego uwage

nr dziatki

uwaga uwaga

uwzgledniona | nieuwzgledniona

Stanistaw Bielaszka
1 ul. Kraszewskiego 38, 44-330

Jastrzebie Zdroj

caty obszar
planu

U2 - w catosci

— tres¢ uwagi:
. 1.Proponuje zmienic¢ tres¢ § 9 pkt 2 podpunkt 1) lit
,b” i ,c” —inadaé im nastepujgce brzmienie:
b. dopuszczalne — funkcje administracyjne, takie
jak na przyktad biura, banki, stacje paliw,

c. zakazane — funkcje uciazliwe, w tym transport,
logistyka,
2. Proponuje zmienié tresé § 9 pkt 3 lit ,,e”, pierwszy
mysinik i nada¢é mu nastepujgce brzmienie:
e. obiekty halowe — 1 kondygnacja nadziemna
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z dopuszczeniem parkingéw i magazynéw w
kondygnacjach podziemnych lub cze$ciowo
zagtebionych, dopuszczalne akcenty wysoko-
Sciowe obejmujace nie wiecej niz 1/5 powierzchni
rzutu poziomego obiektu.”

— obecne zainwestowanie i uzytkowanie terenu

— uksztattowanie terenu, sgsiedztwo — ptaski,
wyraznie nachylony w kierunku potudniowym
w czesci potnocnej wysokie skarpy (ok. 6m).
Od potudnia poprzez ul. Podhalahskg grani-
czy z ksztattujgcym sig¢ pasmem ustugowym i
dalej cmentarzem komunalnym. Od zachodu
styk z osiedlem domkéw jednorodzinnych, od
po6tnocy i wschodu wielorodzinna zabudowa
mieszkaniowa w formie blokéw zrealizowanych
w technologiach uprzemystowionych. Nalezy
mocno podkresli¢, ze uksztattowanie terenu i
bogata zielen przyuliczna praktycznie wyklucza
negatywny wptyw lokalizacji funkcji ustugo-
wych na sgsiadujgcg zabudowe.

— aktualne uzytkowanie — w rejonie ronda Cie-
szynska — Podhalanska — Jagielty stacja paliw
Shell, dalej w kierunku potnocnym i wschodnim
do lipca br. teren bytego zaplecza biurowo-
-magazynowego PPUiH ,Lokator” Sp.z 0.0. w
czesci zespot ustug wielobranzowych, w czesci
pustostany. Srodkowa cze$é obszaru o szero-
kosci okoto 80m wypetnia zaniedbana zielen
nieurzadzona. Dalej na wschod praktycznie
zrujnowana, dawna baza sprzetowo-magazy-
nowa (betoniarnia) WPBM. Pomiedzy bazg a
ulica Mazowiecka miasteczko ruchu drogowego
—wyraznie od dtuzszego czasu nieuzytkowane.
Obecnie teren podlega porzagdkowaniu polega-
jacemu na likwidacji obiektéw kubaturowych i
wstepnej niwelacji. W trakcie wizji terenowej
przeprowadzonej 31.10.2005 r. nie stwierdzono
przypadkéw wycinania drzew, poza jednym
przypadkiem drzewa wywréconego w trakcie
prowadzenia prac rozbiorkowych. Prace rozbior-
kowe sg prowadzone na podstawie stosownych
dokumentow wydanych przez tutejszy urzad.

inne uwarunkowania:

— w obszarze planu wystepuja wytgcznie grunty
okreslane w ewidencji jako budowlane, stad nie
wystepowano o zgode na zmianeg przeznaczenia
gruntow rolnych i lesSnych na cele nierolnicze i
nielesne,

— ustalenia Aktualizacji studium Uwarunkowan i
Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Jastrzebie Zdroj przyjetego uchwatg
Rady Miasta Jastrzebie Zdroj Nr XXIX/615/2005
z dnia 24 lutego 2005 roku:

— przeznaczenie — tereny zabudowy ustugowej
stanowigcej lub mogacej stanowic¢ centra ustu-
gowe UC, UCp (cze$¢ 2, podrozdziat 2.2.3, str.
54 - 55):

1) okresla sie tereny zabudowane i dotychczas

niezabudowane, ktére moga by¢ przeznaczo-
ne pod zabudowe o funkcji ustugowej o
znaczeniu ogoélnomiejskim, w tym istniejgce
i potencjalnie mozliwe do lokalizacji ze
wzgledu na sprzyjajace uwarunkowania
funkcjonalno-przestrzenne handlowe obiek-
ty wielkopowierzchniowe o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000m?, z wyjgtkiem
ustug o charakterze publicznym, oznaczone
na rysunku studium symbolem UC lub UCp,
wymienione w pkt 2);

2) tereny lokalizacji istniejgcych obiektow han-
dlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000m2 oraz tereny, na ktorych potencjalnie
mozliwa jest lokalizacja obiektéw handlo-
wych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000m? (w nawiasach — symbole terenéw
zgodnie z oznaczeniami na rysunku stu-
dium):

— lokalizacje $srédmiejskie (wewnagtrzmiejskie) — te-

reny:

— pomiedzy ul. Cieszynskg, Podhalanskg, Mazowiec-
kg i Matopolskg, pow. 7,6 ha (UC8),

— ochrona lokalnych warto$ci $rodowiskowych i
kulturowych — brak wskazan,

— obstuga komunikacyjna — bezposrednio z istniejg-
cych drég publicznych,

— infrastruktura techniczna — przez obszar objety uwa-
ga przebiegaja: sieci wodociggowe PE225 i kolektor
1000mm w styku z potudniowg granicg planu, ko-
lektory sanitarne 1200 i 200, kolektory deszczowe
1000mm, napowietrzna linia elektroenergetyczna
20kV (do likwidacji) oraz sieci gazowe, elektryczne
NN i teletechniczne w pasach ulic. Zapisy planu
adaptujg przebiegi wszystkich sieci i dopuszczajg
ich przetozenie na warunkach uzgodnionych z ge-
storami, na koszt zainteresowanych.

— whnioski do planu, wydane decyzje administracyjne
— patrz tabela zawarta w dokumentacji planistycz-
nej — ogotem 17 wnioskow z czego:

— 2 dotyczgce przeznaczenia terenu pod budowe
obiektéw ustugowych z salg sprzedazy o po-
wierzchni powyzej 2000m?,

— 6 dotyczacych zakazu wprowadzania takiej
funkcji,

— 8 dotyczacych o przebiegu sieci infrastruktury
technicznej, mozliwosci obstugi terenu i warun-
kéw wynikajacych z przepiséw odrebnych,

— 1informujgcy o istniejgcej stuzebnosci przejaz-
du w rejonie stacji paliw Shell.

— ROZSTRZYGNIECIE UWAGI:

Nieuwzgledniona w catosci (oznacza to brak zgody
na dopuszczenie lokalizacji dodatkowych stacji paliw
w granicach planu)
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1. Planowane przeznaczenie obszaru objetego pla-
nem miejscowym na funkcje ustug srodmiejskich
spowoduje znaczgce zwiekszenie natezenia ruchu
samochodowego na przylegajgcych ulicach ob-
stugujgcych. Wydaje sie, ze dalsze zwiekszanie
potokdw generowanych przez dodatkowe stacje
paliw nie jest wskazane.

2. Zasada réwnego traktowania podmiotéw go-
spodarczych wskazywataby na koniecznos$é
dopuszczenia lokalizacji stacji paliw dla wszystkich

zainteresowanych terenem Witascicieli - stad tgcz-
nie z istniejacg w obszarze planu, mozna by byto
spodziewac sie az trzech stacji — nie sposob znalez¢
uzasadnienia dla takiego rozwiagzania.

3. Sporzgdzajacy projekt planu miejscowego nie
dostrzega roznicy pomiedzy sformutowaniami: ,,1
kondygnacja nadziemna oraz parkingi i magazy-
ny...” a ,,1kondygnacja nadziemna z dopuszczeniem
parkingdw i magazynéw...” i proponuje utrzymacé
zapis obecny.

3.2 — uwaga o numerze 2, zarejestrowana dnia 21.11.2005 r.

Ip. imie, nazwisko i adres

skladajgcego uwage nr dziatki

ustalenie uwaga uwaga

planu | ywzgledniona | nieuwzgledniona

Centrum Dziedzitha Przyrody
Goérnego Slaska

$srodkowa, zadrzewiona
partia terenu
0 powierzchni

2 ul. Sw. Huberta 35, ok. 2,26 ha — . u2 w czesci w czesci
40-543 Katowice 24% obszaru objetego
planem

— tresé uwagi (tekst oryginalny — patrz zatgczniki do
tabeli rozstrzygnie¢ w dokumentacji planistycz-
nej)

1. postulat zachowania zadrzewionego fragmentu
terenu w rejonie lokalnego obnizenia i jego wig-
czenia do obszarow o funkcji wypoczynkowo
— rekreacyjnej oraz ochrona waloréw krajobra-
zowych,

2. postulat objecia ochrong tegu olchowo-je-
sionowego i stanowisk roslin chronionych
(pioropusznik strusi i koztek catolistny).

— obecne zainwestowanie i uzytkowanie terenu i
inne uwarunkowania — identyczne jak uwaga 3.1

— ROZSTRZYGNIECIE UWAGI:

Nieuwzgledniona w czesci — dotyczgcej przeznaczenia
terenu i ochrony lokalnych walorow przyrodniczo-
krajobrazowych, czesciowo uwzgledniona w zakresie
stanowisk roslin chronionych.

ad.1—Planowanie przestrzenne wymaga zachowania
pewnej elementarnej konsekwencji i odbywa sie w
miejscu i czasie o okreslonych uwarunkowaniach
ekonomicznych i prawnych. Wtasciwie w kazdym
przypadku wymaga dokonania swoistego bilansu
zyskow i strat. Przedmiotem planu jest okreslenie
warunkoéw, pod ktérymi w kwartale ulic Podhalanskiej
— Cieszynskiej — Matopolskiej — Mazowieckiej mozna
zrealizowaé centrum ustugowe. Z punktu widzenia
Miasta zysk polega na mozliwosci realizacji wspotcze-
snego, wielobranzowego centrum ustugowego i
modernizacji uktadu drogowego za pienigdze prywat-
nego inwestora. Stratg jest likwidacja lokalnego

ekosystemu i potencjalnej mozliwosci poszerzenia
zieleni osiedlowej. Wydaje sie, ze w srodmiesciu Ja-
strzgbia Zdroju nie wystepujg dramatyczne braki w
zakresie terenow rekreacyjnych a napiety budzet
miejski nie pozwala na wykup tak duzego obszaru i
przeksztatcenie go ciggu kilku najblizszych lat w park.
Uznano, ze w tym przypadku zyski przewazajg nad
stratami. Sytuacje tagodzi wskazanie w planie zale-
canej strefy zieleni rozdzielajgcej obejmujacej okoto
potowy istniejgcych zadrzewien i zakrzaczen. Nalezy
dodatkowo zdawac sobie sprawe, ze przeznaczenie
gruntéw prywatnych na cele komercyjne i wprowa-
dzenie nadmiernych ograniczen moze spowodowa¢é
odstgpienie od zamiaru realizacji, ktéra w opinii mia-
sta jest w tym miejscu wtasciwa.

ad.2 — Zadrzewiony obszar jaru jest bez watpienia
forma silnie przeksztatcong — gtownie w zakresie za-
burzenia naturalnych stosunkéw wodnych spowodo-
wanego przeprowadzeniem dnem lokalnej dolinki
kolektoréw kanalizacyjnych i eksploatacjg wegla ka-
miennego. Warunki siedliskowe w jego obrebie nie
sg w skali miasta niczym szczegdélnym, nie stanowi
on rowniez sktadnika wiekszych, ciggtych obszarow
o walorach przyrodniczych. Wydaje sie ze udziat tere-
noéw chronionych ze wzgleddéw przyrodniczych jest w
skali miasta wystarczajgcy — warto wiec skoncentro-
wac $rodki i checi na ich utrzymaniu a zaniechaé
ochrony niewielkich i oderwanych zespotéw. W opinii
Centrum Dziedzictwa Przyrody Gornego Slaska wy-
raznie brakuje wskazania lokalizacji i granic stanowi-
ska roslin chronionych, po jej uzupetnieniu bedzie
mozliwe ich przeniesienie w miejsce o identycznych
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warunkach siedliskowych — na przyktad w rejon pro-

ponowanego uzytku ekologicznego obejmujacego

doline Gmyrdka. Uwzglednienie wskazanych w opinii

stanowisk roslin chronionych polega na wprowadze-

nie do tekstu planu ponizszego zapisu:

§ 4 — Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego

8. Nakazuje sie zlokalizowanie wskazanych w opinii
Centrum Dziedzictwa Przyrody Gérnego Slaska
stanowisk roslin chronionych w obrebie istnie-
jacych zadrzewien i ich przeniesienie w miejsce
o identycznych warunkach siedliskowych, przez
Inwestora zainteresowanego terenem.

3.3 — uwaga o numerze 3, zarejestrowana dnia 22.11.2005 r.

; uwaga uwaga
Ip. | imie, nazwisko i adres sktadajgcego uwage nr dziatki ustalenie ] ) ]
planu uwzgledniona | nieuwzgledniona
Kongregacja Przemystowo-Handlowa
Ogodlnopolska Izba Gospodarcza
3 Rada Powiatowa Kongregqcll caly obszar U2 : w calosci
Przemystowo-Handlowej planu
ul. Mazowiecka 2, 44-335 Jastrzebie Zdroj

— tre$c¢ uwagi (tekst oryginalny — patrz zatgczniki do
tabeli rozstrzygnie¢ w dokumentacji planistycz-
nej)

1. Sprzeciw wobec lokalizacji centrum handlowego
z uwagi na naruszenie zasad konkurencji, poparte
hipotezami na temat strat jakie poniesie miasto w
zwiazku z realizacjg obiektoéw wielkopowierzchnio-
wych,

2. Postulat utworzenia uzytku ekologicznego ,na
przedmiotowym terenie”,

3. Wskazanie na uciazliwos$ci zwigzane z lokalizacja
hipermarketu z uwagi na ,zanieczyszczone miej-
scowo powietrze” i hatas, w tym teza o naruszeniu
przepisow ustawy Prawo ochrony $rodowiska
opisanych w art. 72i 112,

4. Postulat lokalizacji hipermarketu w ,miejscu bar-
dziej stosownym”,

5. Postulat ,zorganizowania i wybudowania miejsca
wypoczynku i rekreacji bedgcego uzupetnieniem
obszaru o wartosciach przyrodniczych oraz ist-
niejacego juz na tym terenie miasteczka ruchu
drogowego”

— obecne zainwestowanie i uzytkowanie terenu i
inne uwarunkowania — identyczne jak uwaga 3.1

— ROZSTRZYGNIECIE UWAGI:
Nieuwzgledniona w catosci.

ad.1 - Lokalizacja obiektu sama w sobie nie moze by¢
naruszeniem zasad konkurencji, tak naprawde Kon-
gregacja dzieli sie obawami co do sposobu dziatania
sieci korporacyjnych. Sposéb ksztattowania cen przez
podmioty gospodarcze podlega prawom rynkowym
i jest regulowany oraz kontrolowany przez instytucje
i organy do tego powotane. Nie jest to jednak materia

planistyczna i dlatego na poziomie formutowania
warunkéw lokalizacji nie moze zostaé przesgdzona.
Hipotezy o potencjalnych stratach jakie poniesie Mia-
sto na skutek lokalizacji centrum ustugowego wyda-
ja sie niespojne metodologicznie — z szacowanego
spadku ilosci miejsc pracy sg wyprowadzane ,, doktad-
ne” kwoty — nigdzie nie jest powiedziane, ze taki
spadek ilosci miejsc pracy musi istotnie nastgpic!
Trzeba tez podkresli¢, ze obiekty wielkopowierzchnio-
we obejmujg zasiegiem swojego oddziatywania
praktycznie cate miasto, stad hipotetyczne straty bedg
takie same w przypadku kazdej lokalizacji.

ad.2 — Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospo-
darowania przestrzennego nie wskazuje tego obszaru
jak posiadajgcego szczegdlne wartosci przyrodnicze.
Ustanowienie uzytku ekologicznego odbywa sie w
osobnej procedurze niezwigzanej ze sporzgdzaniem
planu miejscowego i oczywiscie jest mozliwe, cho¢
biorac pod uwage ograniczenia w uzytkowaniu tere-
noéw z tego wynikajgce dla tej lokalizacji wydaje sie
niewskazane. Po jego ustanowieniu nie bedzie mozna
uzytkowaé tego obszaru na funkcje rekreacyjne w
typie parku miejskiego — co wydawato sie intencjg
zgtaszajgcych uwage.

ad. 3—Plan zakazuje lokalizowania funkcji ucigzliwych
— to jest takich, ktorych oddziatywanie przekracza
granice terenu, do ktérego wtasciciel dysponuje ty-
tutem prawnym (patrz 8 4 — Zasady ochrony $rodo-
wiska, przyrody i krajobrazu kulturowego). Jest to
jedyna mozliwo$¢ ochrony praw mieszkancéw i uzyt-
kéw terenow przylegajacych. Powotane art. 72 i 112
ustawy prawo ochrony $rodowiska mdéwiag miedzy
innymi o obowigzku uwzglednienia ochrony przed
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hatasem i innymi uciagzliwo$ciami zwigzanymi z pla-
nowanymi zamierzeniami inwestycyjnymi — projekt
planu jak najbardziej wypetnia ten obowigzek naka-
zujgc dotrzymanie obowigzujgcych standardow aku-
stycznych.

ad. 4 — Postulat lokalizacji hipermarketu w ,miejscu
bardziej stosownym” nie dotyczy obszaru rozpatry-

wanego planu i dlatego nie moze byé¢ w procedurze
jego sporzadzania rozstrzygniety.

ad.5 — patrz omowienie poz. 3.2.1. Warto dodac¢, ze w
przypadku rezygnacji z budowy centrum handlowego
najprawdopodobniej zostanie utrwalony stan obecny,
a realizacja parku o ile nastgpi w ogoéle, to nie szybciej
niz za kilkanascie lat.

3.4 — uwaga o numerze 4, zarejestrowana dnia 22.11.2005 r.

Ip. | imie, nazwisko i adres sktadajgcego uwage

nr dziatki

ustalenie uwaga uwaga

planu | ywzgledniona | nieuwzgledniona

Zrzeszenie Kupcow Obwoznych
imienia M. Drzymaty
4 Targowisko A. Bozka — Marian Dolej,

44-335 Jastrzebie Zdroj

caty obszar
planu

U2 - w catosci

— tresé uwagi (tekst oryginalny — patrz zatgczniki do
tabeli rozstrzygnie¢ w dokumentacji planistycz-
nej)

1. Sprzeciw wobec lokalizacji centrum handlowe-
go z uwagi na naruszenie zasad konkurencji,

2. watpliwos$¢ co do mozliwosci przejecia zwiek-
szonych potokdéw ruchu samochodowego przez
»~Ciagi komunikacyjne”

3. Postulat ,zorganizowania i wybudowania
miejsca wypoczynku i rekreacji” w miejsce
hipermarketu.

— obecne zainwestowanie i uzytkowanie terenu i
inne uwarunkowania — identyczne jak uwaga 3.1

— ROZSTRZYGNIECIE UWAGI: Nieuwzgledniona w
catosci.

ad.1— patrzomowienie poz. 3.3.1, dodatkowo — zarzut
brzmigcy ,Nalezy tutaj wskazaé, ze na skutek opie-
szatos$ci wtadz miasta do dnia dzisiejszego nie rozpo-
czeto budowy nowoczesnej hali targowej...” Uwaga
nie dotyczy przedmiotu sporzgdzanego planu.

ad.2 — Zapisy planu ograniczajg wielko$é programu
uzytkowego i powigzanego z nim programu parkin-
gowego w taki sposob, zeby w warunkach normalnych
nie nastgpito przekroczenie przepustowosci skrzyzo-
wan przy zaktadanym poziomie swobody przejazdu
— patrz tez 8 9 ust. 2 pkt 2.

ad. 3 — patrz omowienie poz. 3.2.1.

3.5 — uwaga o numerze 5, zarejestrowana dnia 22.11.2005 r.

Ip. | imie, nazwisko i adres sktadajgcego uwage

nr dziatki

uwaga uwaga

ustalenie
planu | ywzgledniona | nieuwzgledniona

Stowarzyszenie Ekologiczne
Zdrowa Polska z siedzibg

5 w Jastrzebiu Zdroju

ul. 1 Maja 45

44-330 Jastrzebie Zdroj

caty obszar
planu

U2 - w catosci

— tres$é uwagi (tekst oryginalny - patrz zatgczniki do
tabeli rozstrzygnie¢ w dokumentacji planistycz-
nej)

1. —,alarmuje” ze lokalizacja centrum handlowego
doprowadzi do przekroczenia dopuszczalnych

poziomoéw hatasu,

2. postulat przeznaczenia catego obszaru planu na
cele wypoczynkowe oraz obszary o szczegolnej
wartosci ekologicznej i edukacyjnej,

3. postulat ustanowienia na terenie objetym pla-
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nem uzytku ekologicznego.
obecne zainwestowanie i uzytkowanie terenu i
inne uwarunkowania — identyczne jak uwaga 3.1

jacych norm i przepiséw dotyczacych ochrony aku-
stycznej. Dodatkowo nalezy podkresli¢, ze uformowa-
nie terenu oraz zwrdécenie budynkéw przy Matopol-
skiej $lepymi $cianami szczytowymi w strone ulicy

— ROZSTRZYGNIECIE UWAGI: Nieuwzgledniona w zmniejsza wpltyw inwestycji na zabudowe mieszka-

catosci. niowa.
ad.2 - patrz omowienie poz. 3.2.1.
ad.1 — Zapisy planu nakazujg zachowanie obowigzu- ad.3 - patrz omoéwienie poz. 3.3.2.

3.6 — uwaga o numerze 6, zarejestrowana dnia 22.11.2005 r.

. L . . .. |ustalenie uwaga uwaga
Ip. | imig, nazwisko i adres sktadajagcego uwage nr dziatki planu odni . odni
uwzgledniona | nieuwzgledniona
Mieszkancy Miasta Jastrzebie Zdréj
HalinaTomczyk

caty obszar , .

6 ul. Matopolska 39/3 ;Ianu U2 - w catosci
44-335 Jastrzebie Zdroj

tres¢ uwagi (tekst oryginalny — patrz zatgczniki do
tabeli rozstrzygnie¢ w dokumentacji planistycz-
nej)

. protest przeciw przeznaczeniu terenu U2 na ustugi

i handel o zasiggu ogo6lnomiejskim,

. Zmiana przeznaczenia obszaru objetego planem

na cele rekreacyjne i wypoczynkowe,

. wskazanie na ucigzliwo$¢ lokalizacji dla mieszkan-

cow — hatas,

. zarzut pominiecia ochrony waloréw krajobrazo-

wych i przyrodniczych,

postulat zmiany przeznaczenia terenu U2 na funk-
cje rekreacyjno —wypoczynkowe i w czesci — uzytek
ekologiczny,

obecne zainwestowanie i uzytkowanie terenu i

inne uwarunkowania — identyczne jak uwaga 3.1

— ROZSTRZYGNIECIE UWAGI: Nieuwzgledniona w
catosci.

ad.1 — patrz oméwienie poz. 3.3.1, dodatkowo nalezy
podkresli¢, ze inni Mieszkahcy postrzegajg pierwszy
mozliwy do realizacji hipermarket na terenie Jastrze-
bia Zdroju jako inwestycje pozgdang , jak wynika na
przyktad z wypowiedzi na forum dyskusyjnym JasNe-
tu — po dyskusji publicznej nad planem.

ad. 2 - patrz omowienie poz. 3.2.1.

ad. 3 — patrz omowienie poz. 3.5.1.

ad. 4 - patrz omoéwienie poz. 3.2.1.

ad. 5 — patrz omowienie poz. 3.3.2.

3.7 — uwaga o numerze 7, zarejestrowana dnia 22.11.2005 r.

Ip imie, nazwisko i adres skitadajgcego nr dzialki ustalenie uwaga uwaga
uwage planu uwzgledniona | nieuwzgledniona
Zarzad Osiedla Gwarkow
7 4 . . caly obszar U2 - w catosci
w Jastrzebiu Zdroju planu

wykaz Mieszkancow podpisanych pod uwagg zbiorowg przedstawiono w zatgczniku 4a do uchwaty;

tre$¢ uwagi (tekst oryginalny — patrz zatgczniki do
tabeli rozstrzygnie¢ w dokumentacji planistycz-
nej)

. protest przeciw prowadzeniu ,ciggu logistyczno-

-dostawczego przez ul. Matopolska” z uwagi na
hatas,
postulat utrzymania ,obszaru o szczegdlnych wa-

lorach krajobrazowych”,

3. postulat przeznaczenia ,obszaréow dotychczas
niezagospodarowanych” na cele rekreacyjno-wy-
poczynkowe,

4. wskazanie na ucigzliwos$é lokalizacji dla mieszkan-
cow — hatas,

5. wskazanie na konieczno$¢ modernizacji ul.
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Matopolskiej ze szczegdlnym uwzglednieniem
bezpieczenstwa mieszkancoéw.

— obecne zainwestowanie i uzytkowanie terenu i
inne uwarunkowania — identyczne jak uwaga 3.1

— ROZSTRZYGNIECIE UWAGI: Uwzgledniona w cze-
$ci dotyczacej modernizacji uktadu drogowego w
pozostatej czesci nieuwzgledniona.

ad.1 — plan nakazuje obstuge centrum z drogi we-
wnetrznej, biorgc pod uwage przelotowy charakter
ulicy Podhalanskiej mozna bezpiecznie zatozy¢, ze
zdecydowana wiekszo$¢ ruchu obstugujgcego bedzie
sie odbywata od tej strony, stgd obawy o nadmierne
obcigzenie ulicy Matopolskiej wydajg si¢ nadmierne.

Zatacznik nr 5

do Uchwaty Nr XXXIX/835/2005
Rady Miasta Jastrzebie Zdrgj

z dnia 15 grudnia 2005 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego fragmentu jednostki bilansowej
Centrum o symbolu roboczym C69
w Jastrzebiu Zdroju,
inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania

Dziatajgc na podstawie art. 20 pkt 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

Zagadnienie jest rowniez mozliwe na poziomie odpo-
wiedniej organizacji ruchu, na przyktad w postaci
ograniczenia ruchu pojazdow ciezkich — nie sa to jed-
nak zagadnienia ustalane w planie miejscowym.
ad.2 —obszar planu nie posiada szczego6lnych waloréw
krajobrazowych, patrz tez omowienie uwagi 3.2 i
3.5.
ad.3 - patrzomoéwienie poz. 3.3.2.
ad.4 - patrzomoéwienie poz. 3.5.1.
ad.5 - plan zaktada znaczaca przebudowe obrzez-
nych uktadéw drogowych realizowang przez zainte-
resowanych Inwestoréw. Mozliwo$¢ taka wynika z
ustawy o drogach publicznych, poniewaz powodem
przebudowy jest wprowadzenie tzw. inwestycji nie-
drogowe;j.

PRZEWODNICZACY RADY

mgr inz. Wojciech Frank

przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zniejszymi
zmianami) oraz § 11 pkt 2 Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164,
poz. 1578) Rada Miasta Jastrzebie Zdroj przyjmuje
ponizsze rozstrzygniecie:

1. Obcigzenia finansowe gminy

Obcigzenia finansowe, ktdre bedzie musiata poniesé
Gmina w zwigzku z uchwaleniem planu bedg miaty
rozny charakter i zakres. Bedg sie ujawniaty w réznym
czasie i rozmiarze, w zaleznosci od zapiséw zawartych
w planie miejscowym i rozwoju procesu inwestycyj-
nego. Zestawienie obcigzen finansowych przedstawia
ponizsza tabela:

Lp Rodzaj obcigzenia

Zapis w projekcie planie

Negatywne skutki
1 wywotane na

. . . chomosciach
nieruchomosciach

Zapisy w projekcie planu nie powodujg negatywnych skutkéw na nieru-

Wykupienie
nieruchomosci do

Gmina realizujgc zadania wtasne i przepisy prawa musi wykupié nierucho-

inwestycyjnego

2 realizacji celéw mosci przeznaczone w projekcie planu pod poszerzenie drog publicznych
publicznych
Przebudowa zewnetrznego uktadu komunikacyjnego wynika z wprowa-
Koszty budowy dzema.programu ustugowego i w tym sensie nle.jest inwestycjg drogowa.
3 . Zgodnie z art. 16 punkt 1 ustawy o drogach publicznych budowa lub prze-
infrastruktury . . . S .
budowa drog publicznych spowodowana inwestycjg niedrogowa nalezy
do inwestora tego przedsiewziecia
) Koszty podziatéw nieruchomosci przeznaczonych pod poszerzenie drég.
4 Koszty obstugi procesu

Wykonanie wycen dla ustalenia odszkodowania za zwrécone grunty bytym
wtascicielom i nabycie nieruchomosci pod pas drogowy.

2. Dochody gminy

Plany miejscowe wywotujg szereg nastepstw, ktére powodujg zwiekszone dochody Gminy.
Zestawienie potencjalnych zrodet dochodow gminy przedstawia ponizsza tabela:
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Lp Rodzaj dochodu Zapis w projekcie planie
Ponosi wtasciciel lub uzytkownik wieczysty, ktory zbywa nieruchomos$c¢
. —naliczana w wysokosci 30% dla terenéw U2 i 0% dla terenow U1 (okreslo-
1 Optata jednorazowa . P . .
ne w sporzgdzanym planie) od wzrostu warto$ci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia planu
Z tytutu podziatu i scalenia nieruchomosci, podziatu nieruchomosci, budo-
2 Optaty adiacenckie wy mfrastru_ktury— p?n05| wtasciciel lub uz,y’_cko_wnlk W|eczysfcy w wysokosci
maksymalnie do 50% od wzrostu wartosci nieruchomosci — w obszarze
planu nie wystgpuja
Dochody zwigzane ze:
a)s_p rzedazg gruntow | Grunty gminy, dla ktérych zapis w planie jest U2 moga zostaé zbyte przez
3 gminy Gmine.
b)zwrotem odszkodowa- | Zwrot gruntow poprzednim wtascicielom wigze sig ze zwrotem dla Gminy
nia za zwrécone grunty | Zrewaloryzowanego odszkodowania
bytym wtascicielom
4 Dochod z tytutu optat za Budowa drogi wewnetrznej bedzie wymagata czeSciowego wyciecia
usuwanie drzew drzew
5 Dochody z podatku od Podatki od budynkéw i budowli wybudowanych na terenach objetych
nieruchomosci planem
6 Docho_dy ZW|azan(,ez.obr_o— Podatki od czynnoséci cywilnoprawnych
tem nieruchomosciami

3. Zestawienie kosztow i wptywow (na podstawie Prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu)

Poz. 225

Zestawienie kosztéw i przychodéw Gminy przychody w [z1] koszty w [zt]

Koszty pozyskania gruntow pod realizacje drogowe | = - 155 900
Koszty pozyskania gruntow pod inwestycje zwigzane zinfrastruk- | |
turg technicznag

Koszty obstugi geodezyjnej powyzszych dziatan | e 10 200
Koszty sporzadzenia dokumentacji realizacyjnej | | o
Koszty wytgczenia gruntow z uzytkowania rolnego i lesnego | - | e
Inne optaty wynikajgce z prawa ochrony $rodowiska | - | e
Realizacja uktadu drogowego | e e
Realizacja sieci infrastruktury technicznej | | e
Optaty adjacenckie | e e
Optata jednorazowa 1245700 —-2440500 |  ---—---
Dochody zwigzane ze sprzedazg gruntow gminnych 461000 | -
Odszkodowania za zwrdcone grunty bytym wtascicielom 41900 | -
Optata za usuniecie drzew 85700 | e
Przyrost podatkéw lokalnych (od nieruchomosci) 79300 | 0 e
Inne: optaty od czynnosci cywilnoprawnych-umowy sprzedazy 186200 | -
Razem: 2099 800 — 3 294 600 166 100

Saldo: | 1933700 - 3 128 500
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Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wtasnych Gminy i sg bezposrednim
skutkiem uchwalenia planu, obejmujg jedynie koszty
pozyskania gruntu pod rozbudowe drég publicznych
i procedur z tym zwigzanych.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom usta-
wy z dnia 26 listopada 1998 r. o finansach publicznych
(tekst jednolity Dz. U. z 2003 r. Nr 15, poz. 148 z p6z-

niejszymi zmianami).

Przebudowa zewnetrznego uktadu komunikacyjnego
opisana w 8 9 ust. 3 uchwaty spowodowana przez
inwestycjg niedrogowg i zgodnie z ustawg o drogach
publicznych, oznacza obowigzek jej finansowania
przez Inwestoréw tej inwestycji.

PRZEWODNICZACY RADY

mgr inz. Wojciech Frank

UCHWALA NR LII/1065/05
Rady Miasta Katowice

z dnia 19 grudnia 2005 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
w rejonie ulic: Murckowska — Porcelanowa w Katowicach

Na podstawie art. 18 ust. 2 punkt 5, art. 40
ust. 1i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samo-
rzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z
p6zn. zmian.) oraz art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1 art. 29
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z2003 . Nr
80, poz. 717 z pdzn. zmian.), po stwierdzeniu zgodno-
$ci zustaleniami ,, Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Katowice”,
majagc na uwadze brak ztozenia uwag do projektu
planu.

Rada Miasta Katowice
uchwala:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
obszaru potoZzonego w rejonie ulic: Murckowska —
Porcelanowa w Katowicach.

Rozdziat 1
Przedmiot planu
81

Na miejscowy plan zagospodarowania przestrzenne-
go obszaru o pow. 95,19 ha, potozonego w rejonie
ulic: Murckowska — Porcelanowa w Katowicach (zwa-
nym dalej w skrocie w niniejszej uchwale ,planem”)
sktadajg sie ustalenia zawarte w tresci niniejszej
uchwaty wraz z zatgcznikiem nr 1, stanowigcym czes$c¢
graficzng planu w skali 1:1000.

§2

Granice planu, o ktorym mowa w 8§ 1. okresla zatgcz-
nik nr 1, rysunek w skali 1:1000, pod nazwg ,rysunek

planu”.
§3

1. W rysunku planu obowigzujg nastepujgce ustalenia

wyrazone graficznie:

1) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznacze-
niu lub réznych zasadach zagospodarowania,

2) symbole identyfikujgce przeznaczenie terenu,

3) granice stref ochrony konserwatorskiej,

4) obiekty proponowane do objecia ochrona kon-
serwatorska,

5) nieprzekraczalna linia zabudowy.

§4

1. W rysunku planu obowigzuja nastepujgce ustalenia
przepisow szczegoétowych wyrazone graficznie:

1) granica obszaru objetego planem,

2) granice obszaréw gorniczych,

3) granice terenow zamknietych,

4) granice strefy ucigzliwosci napowietrznych linii
elektroenergetycznych wysokiego napiecia,
granice stref od cieptociggéw,
granice stref kontrolowanych gazociggéw,

7) budowle ochronne obrony cywilnej.

29

§5

1. Pozostate oznaczenia, w tym tres¢ mapy zasadni-
czej, granice ptytkiej eksploatacji, strefa wychodni
uskoku, zlikwidowany szyb Giszowiec |V oraz
zlikwidowana Upadowa Giszowiec |V, a takze
oznaczenia poza granicami planu, maja charakter
informacyjny.

Rozdziat 2
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1.

Ustalenia ogélne
86

llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miej-
scowy plan zagospodarowania przestrzennego
obszaru potozonego w rejonie ulic: Murckowska
— Porcelanowa w Katowicach,

2) obszarze —nalezy przez to rozumiec caty obszar
objety niniejszym planem,

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzie-
lony liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu
i oznaczony symbolem cyfrowo — literowym,

4) przepisach szczegotowych — nalezy przez to
rozumieé¢ odpowiednie przepisy ustaw wraz z
ich aktami wykonawczymi.

Rozdziat 3
Przeznaczenie oraz linie rozgraniczajace tereny
0 réznym przeznaczeniu lub réznych

zasadach zagospodarowania

§7

. Dlaterenéw wyodrebnionych liniami rozgranicza-

jacymi na rysunku planu ustala sie nastepujgce

przeznaczenie terenu:

1) tereny oznaczone symbolami od 1PU do 18PU
przeznacza sie na obiekty przemystowe, pro-
dukcyjne, sktady, magazyny i ustugi takie jak:
handel hurtowy z wykluczeniem handlu targo-
wiskowego, bazy transportu, biura oraz inne
ustugi jako funkcje zwigzane z podstawowym
zagospodarowaniem terenu,

2) teren oznaczony symbolem U przeznacza sie na
zabudowe ustugowa projektowg i administra-
cyjno-biurows,

3) teren oznaczony symbolem O przeznacza sie na
gospodarowanie odpadami,

4) teren oznaczony symbolem G przeznacza sie na
urzgdzenia gazownictwa,

5) tereny oznaczone symbolem 1KS i 2KS
przeznacza sie na urzadzenia komunikacji sa-
mochodowej,

6) tereny oznaczone symbolem 1ZL i 2ZL przezna-
cza sie na lasy,

7) tereny oznaczone symbolem od 1ZI do 4ZI
przeznacza sie na zielen izolacyjnag,

8) teren oznaczony symbolem KG 2/2 przeznacza
sie na droge krajowa,

9) tereny oznaczone symbolami KZ1/2, KD1/2
przeznacza si¢ na drogi publiczne,

10) teren oznaczony symbolem KX przeznacza sie
na ciag pieszy,

11) tereny oznaczone symbolem KK jako tereny
zamkniete.

§8

Na terenach oznaczonych symbolem PU, U, O, G, 1KS
utrzymuje sie istniejgcg zabudowe z mozliwoscia
rozbudowy, nadbudowy i przebudowy oraz zmiany
uzytkowania przy zachowaniu zasady, ze wszelkie
inwestycje bedg zgodne z ustaleniami niniejszego
planu oraz przepisami szczegbtowymi.

89

Na terenie oznaczonym symbolem 2 KS utrzymuje
sie istniejgcy parking i dopuszcza sie realizacje urzg-
dzen obstugi komunikacji, np. stacje paliw.

§10

1. Na terenach, o ktérych mowa w 8 7. 1. pkt 1. do 3
dopuszcza si¢ ponadto realizacje zgodnie z prze-
pisami szczegdtowymi:

1) dréog wewnetrznych, miejsc postojowych i ga-
razy,

2) sieci i urzagdzen infrastruktury technicznej,

3) dziatalnosci w zakresie odzysku lub unieszko-
dliwiania odpadow.

8§11

Na catym obszarze objetym planem adaptuje sie
istniejgce sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej,
moga tez by¢ modernizowane lub realizowane nowe,
jezeli beda konieczne dla obstugi obszaru lub prawi-
dtowego funkcjonowania miasta.

Rozdziat 4

Zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

§12

Teren objety niniejszym planem zostat uksztattowany
historycznie i przestrzennie jako cze$¢ terenow prze-
mystowych w strefie zainwestowania miejskiego o
wysokiej intensywnosci.

§13

Z terenem graniczg: od po6tnocy i wschodu — linie
kolejowa z licznymi bocznicami, od potudnia lasy
nalezacy do Katowickiego Parku Le$nego, od zachodu
— tereny rekreacyjno-wypoczynkowe Doliny Trzech
Stawow.

8§14

1. Dla ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
ustala sie:
1) ochrone elementdéw zagospodarowania prze-
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strzennego bedacych wyréznikiem miejsca:
a) istniejgcego uktadu ulic,
b) obiektow przemystowych bedacych swiadec-
twem kultury materialnej,
c) istniejacej wysokosci zabudowy,
d) istniejacej zieleni wysokiej,
2) utworzenie stref ,B” posredniej ochrony kon-
serwatorskie;j.

Rozdziat 5

Zasady ochrony srodowiska przyrody
i krajobrazu kulturowego

§15

1. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony i ksztatto-
wania srodowiska przyrodniczego:

1) obowigzek ograniczenia ucigzliwosci istniejg-
cych i nowych obiektow do terenu, do ktérego
odnosi sie tytut prawny tj. do granicy uzytko-
wania terenu,

2) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekdw
do gruntu oraz stosowania rozwigzan technicz-
nych w zakresie gospodarki wodno-sciekowej,
ktore mogtyby powodowaé dostawanie sie
nieoczyszczonych $ciekow do gruntu,

3) obowigzek stosowania na terenach miejsc po-
stojowych utwardzonych i trudnoscieralnych,
szczelnych nawierzchni oraz urzgdzen do od-
prowadzania wod opadowych, wyposazonych
w separatory zwigzkdé4w ropopochodnych i
osadnik,

4) obowigzek wyposazenia zabezpieczajgcego
przed przenikaniem produktéw naftowych do
gruntu, szczegdlnie na terenie 1KS i 2KS,

5) prowadzona dziatalno$é gospodarcza nie
moze stwarzac¢ ucigzliwosci, w szczegdlnosci
w zakresie emisji zanieczyszczeh powietrza,
wytwarzania hatasu, wibracji — powyzsze nie
moga przekracza¢ dopuszczalnych wartosci
okreslonych obowigzujgcymi przepisami szcze-
goétowymi.

Rozdziat 6

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej

§16

1. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspot-
czesnej:

1) obejmuje sie strefg ,,B1” — posredniej ochrony
konserwatorskiej teren oznaczony symbolem
1PU,

2) obejmuje sie strefg ,B2” — posredniej ochrony
konserwatorskiej tereny oznaczone symbolami

12PU,13PU,15PU,16PU,

3) proponuje sie objg¢ ochrong konserwatorska
obiekty na terenie Huty ,Ferrum” SA, bedace
$wiadectwem kultury materialnej, budynek dy-
rekcji, budynek ksiegowosci, budynek biurowy
administracji gospodarczej, magazyn topnikow,
budynek oddziatu wykonawstwa inwestycji,

4) na terenach stref ,B1” i ,B2"” zaleca sie:

a) remontowaé obiekty proponowane do objecia
ochrong konserwatorska,
b) utrzyma¢ historyczny uktad drég wewnetrznych,
c) pielegnowac i uzupetniac¢ istniejgca zielen,
d) wszelkie prace budowlane i zmiany funkcji uzgad-
niaé¢ ze Slaskim Wojewodzkim Konserwatorem Zbyt-
kow.

Rozdziat 7

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu

§ 17

1. Dla terendéw oznaczonych symbolem PU, U, O
— ustala sie:

1) wysokos$¢ zabudowy dostosowana do wy-
sokosci istniejagcej zabudowy i do potrzeb
technologicznych,
zakaz zabudowy wielokondygnacyjnej,

3) geometria dachu dostosowana do funkcji obiek-
tu, do ustalenia w projekcie budowlanym,

4) powierzchnia terendw czynnych biologicz-
nie min. 20% powierzchni obszaru objetego
planem, realizacja nowych nasadzen drzew
i krzewow winna harmonizowaé z uktadem
urbanistyczno-architektonicznym terenu,

5) miejsca postojowe dla samochodéw osobo-
wych, ciezarowych i ciggnikow samochodowych
do obstugi zabudowy przemystowej, produk-
cyjnej, ustugowej, magazynowej i sktadowej
nalezy lokalizowa¢ w granicach wtadania tere-
nem,

6) dopuszcza sie korzystanie z miejsc postojowych
w sgsiedztwie na zasadzie partycypacji w kosz-
tach budowy i utrzymania,

7) obstuga komunikacyjna terenéw zgodnie z
§ 25.

N

Rozdziat 8

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw
lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow,

w tym terenéw goérniczych, a takze narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych

§18

Obszar opracowania potozony jest w obrebie terenu
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pogérniczego likwidowanego Ruchu Il KWK, Katowi-
ce-Kleofas” i terenu gérniczego KWK ,Wieczorek”.
Teren nie jest obecnie i nie bedzie w przysztosci pod-
dany wptywom eksploatacji gérniczej o charakterze
ciggtym.

§19

Na terenach objetych wptywami ptytkiej eksploatacji
gobrniczej, w obrebie terenu gérniczego KWK , Wie-
czorek” z uwagi na brak rozpoznania aktualnego
stanu utrzymywania sie pustek w gérotworze, wpro-
wadzenie zabudowy wymaga uwzglednienia warun-
kéw geologiczno- gérniczych.

§ 20

We wschodniej czeSci obszaru, na terenach nieczyn-
nych potaczen powierzchni z wyrobiskami gérniczymi
powstatymi w wyniku likwidacji Upadowej Giszowiec
IV i szybu Giszowiec IV, wprowadzenie zabudowy
wymaga uwzglednienia warunkdéw geologiczno-gor-
niczych.

§ 21

Na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny
zalewowe oraz narazone na osuniecia mas ziem-
nych.

§ 22

1. Ustala sie nastepujgcy sposdb zagospodarowania
budowli ochronnych obrony cywilnej zlokalizowa-
nych na terenie Huty Ferrum S.A i wykazanych w
karcie ewidencyjnej nr 11 wtasciciela (administra-
tora) budowli ochronnej:

1) utrzymuje sie wolnostojacy obiekt budowli
ochronnej nr 12 oznaczony S-lll, wykorzysty-
wany jako stanowisko kierowania OC,

2) utrzymuje sie wbudowany obiekt budowli
ochronnej nr 203 oznaczony U-I,

3) utrzymuje sie wolnostojacy obiekt budowli
ochronnej nr 204 oznaczony U-I,

4) utrzymuje sie wbudowany obiekt budowli
ochronnej nr 205 oznaczony U-I,

5) utrzymuje sie wbudowany obiekt budowli
ochronnej nr 206 oznaczony U-l, wykorzysty-
wany jako magazyn gospodarczy,

6) utrzymuje sie wbudowany obiekt budowli
ochronnej nr 207 oznaczony U-l, wykorzysty-
wany jako magazyn gospodarczy,

7) utrzymuje sie wbudowany obiekt budowli
ochronnej nr 209 oznaczony U-I,

8) utrzymuje sie wbudowany obiekt budowli
ochronnej nr 210 oznaczony U-I,

9) dopuszcza sie modernizacje lub przebudowe
obiektéw przy zachowaniu zasady, ze wszel-
kie inwestycje bedg zgodne z ustaleniami
niniejszego planu oraz przepisami szczego-
towymi.

Rozdziat 9

Zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemu komunikacji

§23

1. Utrzymuje sie istniejacy przebieg drog:

1) drogi krajowej nr 86 w ciggu ul. Murckowskiej
jako ulicy KG2/2, z mozliwoscig przebudowy do
klasy ulicy gtéwnej ruchu przyspieszonego KGP
2/2 oraz budowy wymaganych paséw wigczania
i wylgczania z terenu stacji paliw oznaczonej
symbolem 1KS,

2) ulicy Porcelanowej, od ulicy Murckowskiej do
terenow oznaczonych symbolem 17PU i 18 PU
jako ulicy klasy KZ1/2,

3) ulicy Porcelanowej od skrzyzowania ulic: Por-
celanowa i Koloni Amandy jako ulicy KD1/2, o
szerokosci w liniach rozgraniczajacych 15,0m,

4) ulicy Hutniczej jako ulicy klasy KD1/2, o szero-
kosci w liniach rozgraniczajgcych 15,0m,

5) ulicy Kolonia Amandy jako ulicy KD1/2, o sze-
rokosci w liniach rozgraniczajgcych 15,0m.

§24

1. Wyznacza sig teren oznaczony symbolem KZ1/2
przeznaczony pod projektowang ulice klasy Z1/2
taczaca ul. Porcelanowag z ul. Szopienickg w Niki-
szowcu.

8§25

1. Ustala sie nastepujace warunki obstugi komunika-
cyjnej obszaru:

8) utrzymuje sie istniejgce wjazdy i wyjazdy z terenow
oznaczonych symbolami PU, Ui O.

9) dopuszcza sie inne miejsca i kierunki wjazdu i wy-
jazdu z terendw oznaczonych symbolami PU, U i
O przy zachowaniu przepisdw szczegotowych,

10) utrzymuje sie istniejace miejsca postojowe oraz
dopuszcza sig organizacje nowych zgodnie z usta-
leniami planu i przepisami szczegdtowymi,

11) dopuszcza sie wykorzystanie terendw zieleni izola-
cyjnej oznaczonych symbolem 1Z1i 2Zl oraz czesci
terenu 1KK i 1KS przylegtych do ul. Murckowskiej
na potrzeby przebudowy ul. Murckowskiej do klasy
KGP 2/2, z mozliwoscig prowadzenia infrastruktury
technicznej.

Rozdziat 10

Zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemu infrastruktury technicznej

§ 26

1. Ustala sie nastepujgce zasady zaopatrzenia w
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energie elektryczna:

1) utrzymuje sie lokalizacje sieci i urzagdzen wy-
sokich, srednich i niskich napiec¢ : stacji 110/6
kV Ferrum wraz z napowietrznymi liniami za-
silajagcymi 110 kV relacji Giszowiec-Katowice
z odczepem do stacji Ferrum oraz Katowice-
-Janow, stacji transformatorowych SN/nn oraz
linii kablowych $redniego i niskiego napiecia,

2) przyjmuje sie zasilanie odbiorcow z istniejgcego
systemu elektroenergetycznego sieci wysokich,
$rednich i niskich napie¢,

3) dopuszcza sie rozbudowe systemu sieci $red-
niego i niskiego napigcia w dostosowaniu do
wystepujacego zapotrzebowania mocy.

§ 27

. Ustala sie nastepujgce zasady obstugi telekomu-

nikacyjnej:

1) utrzymuje sie przebieg istniejgcych linii teletech-
nicznych, bedacych wtasnoscigTelekomunikacji
Polskiej S.A. oraz Polskich Kolei Panstwowych
SA,

2) przyjmuje sie zapewnienie obstugi telekomuni-
kacyjnej z istniejacego systemu sieci i urzagdzen
teletechnicznych,

3) dopuszcza sie mozliwosé rozbudowy systemu
oraz $wiadczenie ustug telekomunikacyjnych
przez wszystkich uprawnionych operatoréw
sieci.

§ 28

. Ustala sie nastepujgce zasady zaopatrzenia w

wode:

1) zroédtem zaopatrzenia w wode pozostaje wo-
dociag @ 500 w ul. Murckowskiej, bedgcy w
eksploatacji Rejonowego Przedsiebiorstwa
Wodociggow i Kanalizacji w Katowicach,

2) rozbudowe sieci rozdzielczej nalezy przeprowa-
dza¢ w uzgodnieniu z wtascicielami obiektow.

§ 29

. Ustala sie nastepujgce zasady odprowadzenia

Sciekdw:

1) odprowadzenie $ciekdw sanitarnych i wod opa-
dowych do systemu kanalizacji ogélnosptawnej
miasta,

2) $cieki przemystowe wprowadzane do syste-
mu kanalizacji miasta nie powinny zawieraé
substancji zanieczyszczajgcych w ilosciach prze-
kraczajgcych najwyzsze dopuszczalne wartosci
wskaznikdw zanieczyszczen,

3) wody opadowe i roztopowe z powierzchni
szczelnych terenéw przemystowych, skta-
dowych, miejsc postojowych o powierzchni
powyzej 0,1 ha przed wprowadzeniem do ka-
nalizacji miejskiej nalezy oczyscic,

4) przy wprowadzeniu $ciekow do wod lub do
ziemi nalezy spetni¢ warunki okre$lone w
Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia
08.07.2004 r. w sprawie warunkéw, jakie nalezy
spetni¢ przy wprowadzaniu $ciekdw do wod lub
ziemi oraz w sprawie substancji szczegodlnie
szkodliwych dla srodowiska wodnego.

§30

1. Ustala sig nastepujgce zasady zaopatrzenia w gaz:

1) Zrodtem zaopatrzenia w gaz pozostaje gazociag
podwyzszonego $redniego cisnienia Dn 400
CN 1,6 MPa, przechodzacy przez teren objety
opracowaniem,

2) przyjmuje sie wigczanie do sieci gazowej $red-
niego cisnienia nowych odbiorcow,

3) przyjmuje sie rozbudowe sieci gazowej $red-
niego cisnienia po przeprowadzeniu analizy
ekonomicznej optacalnosci przedsiewziecia.

§ 31

Zrodiem zaopatrzenia w ciepto pozostaje cieptociag
sieci cieptowniczej srednicy 2Dn 500 z odgatezieniem
2Dn 300 i 2Dn 200, bedacy w eksploatacji Przedsie-
biorstwa Energetyki Cieplnej S.A. w Katowicach.

§32

1. Ustala sie nastepujgce zasady w zakresie gospo-
darki odpadami:

1) odpady komunalne z terendw objetych pla-
nem przej$ciowo sktadowane winny byé w
odpowiednich pojemnikach, ze wskazaniem
na segregacje ,u zrédta”, nastepnie wywozone
na sktadowisko odpadéw komunalnych przez
wyspecjalizowane jednostki,

2) powstajgce odpady z dziatalnosci przemysto-
wej, produkcyjnej i ustugowej, w zaleznosci od
rodzaju, winny by¢ selektywnie gromadzone, w
odpowiednio przystosowanych pojemnikach,
w wyznaczonych miejscach; okresowo, odpa-
dy odbierane winny byé przez specjalistyczne
jednostki zajmujace sie ich utylizacjag lub gospo-
darczym wykorzystaniem,

3) sposob czasowego przechowywania odpadow
winien zabezpieczy¢ je przed infiltracjag wod
opadowych, nie powodujgc zagrozenia dla
$srodowiska gruntowo-wodnego,

4) prowadzenie dziatalnosci w zakresie odzysku
lub unieszkodliwiania odpadow, zgodnie z
obowigzujagcymi przepisami szczegotowymi,

5) zachowanie zakazéw zawartych w § 33.1. pkt 3,
4.

Rozdziat 11

Szczegolne warunki zagospodarowania terenu
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1.

oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§33

Na obszarze objetym niniejszym planem:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

zakazuje sie realizacji obiektéw szkodliwych dla
Srodowiska i zdrowia ludzi,

zakazuje sie odprowadzenia $ciekdéw so-
cjalno-bytowych i wéd deszczowych bez
oczyszczenia,

warunki odprowadzenia i oczyszczania $ciekdw
oraz wod opadowych i roztopowych ujetych
w zamkniete systemy kanalizacyjne, nalezy
uzgodni¢ z eksploatatorem sieci i wtasciwymi
organami ochrony $rodowiska,

na odprowadzenie sciekow przemystowych do
sieci kanalizacyjnej uzyskaé¢ stosowne pozwo-
lenie od organu ochrony srodowiska,
zakazuje sie gromadzenia i sktadowania odpa-
déw toksycznych,

zakazuje sie odzysku lub unieszkodliwiania
odpadéw niebezpiecznych poza terenem ozna-
czonym symbolem O,

zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢ o prze-
znaczeniu innym niz ustalono w niniejszym
planie,

zakazuje sie zagospodarowania i uzytkowania
terenu w sposob niezgodny z niniejszym pla-
nem,

zakazuje sie realizacji nowej zabudowy niezgod-
nie z ustaleniami 8 191 § 20.

Rozdziat 12
Ustalenia koncowe

§ 34

Teren objety planem nie zalicza si¢ do ,przestrzeni
publicznej” — brak wymagan w zakresie jej ksztatto-
wania.

§ 35

Brak potrzeby scalania i podziatu nieruchomosci dla
realizacji ustalen planu.

§ 36

Teren moze byé wykorzystywany w sposob dotych-
czasowy jako teren o przeznaczeniu przemystowym,
produkcyjnym, ustugowym, magazynowym, admini-
stracyjnym oraz nie ustala sie tymczasowego zago-
spodarowania terenu.

§37

Ustalenia niniejszego planu nie wptyng na wzrost lub
spadek wartosci nieruchomosci, zatem nie wystepujg
okolicznosci, o ktérych mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym.

§ 38

Wykonanie uchwaty powierzy¢ Prezydentowi Miasta
Katowice.

§39

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od jej
ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewo6dztwa
Slagskiego.
Przewodniczacy
Rady Miasta Katowice

Jerzy Forajter
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UCHWALA NR LII/1081/05
Rady Miasta Katowice

z dnia 19 grudnia 2005 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
w rejonie ulic: Ligockiej i Zateskiej w dzielnicy Ligota w Katowicach

Na podstawie art. 18 ust. 2 punkt 5, art. 40 ust.
1iart. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U.z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 z p6zn. zm.),
art. 3ust. 1, art. 20 ust. 1, art. 29 ust.1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 z p6zn. zm.)
po stwierdzeniu zgodnosci projektu planu z ustalenia-
mi ,, Studium uwarunkowan i kierunkow zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Katowice ,i po
uwzglednieniu zgtoszonych uwag do projektu planu

Rada Miasta Katowice
uchwala:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego w rejonie ulic: Ligockiej i Zateskiej
w dzielnicy Ligota w Katowicach

Rozdziat 1
Przedmiot planu
§1

1. Na miejscowy plan zagospodarowania przestrzen-
nego obszaru potozonego, w rejonie ulic: Ligockiej

i Zateskiej w Katowicach (zwanych dalej w skrécie

w niniejszej uchwale ,, planem”), sktadajg sie usta-

lenia zawarte w tresci niniejszej uchwaty wraz z

nastepujacymi zatgcznikami:

1) Zatacznik nr 1 stanowigcy cze$¢ graficzng usta-
len planu wykonany na mapie zasadniczej w
skali 1:1 000 pod nazwg , Rysunek planu”;

2) Zatagcznik nr 2 zawierajacy rozstrzygniecia Rady
Miasta Katowice w sprawie sposobu realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowa-
nia.

2. Granice planu, w obrebie ktérych obowigzuja
ustalenia niniejszej uchwaty oraz jej zatgcznikéw,
okreslono na rysunku planu.

§2

W niniejszym miejscowym planie zagospodarowania

przestrzennego obowigzuja:

1. ustalenia zawarte w ponizej wymienionych roz-
dziatach:

Rozdziat 1 — Przedmiot planu
Rozdziat 2 - Ustalenia ogdlne
Rozdziat 3 — Zasady ochrony i ksztattowania tadu

przestrzennego oraz wymagania wy-
nikajgce z potrzeb ksztattowania prze-
strzeni publicznych

Rozdziat 4 — Zasady ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu
Rozdziat 5 — Przeznaczenie terenu, zasady i standar-

dy ksztattowania zabudowy i zagospo
darowania terenu

Rozdziat 6 — Graniceisposoby zagospodarowania
terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie i ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw

Rozdziat 7 — Zasady modernizacji, rozbudowy i
budowy systemow komunikacji i in-
frastruktury technicznej

Rozdziat 8 — Szczegoétowe zasady i warunki scalania

i podziatu nieruchomosci

Sposoby i terminy tymczasowego

zagospodarowania, urzadzania i uzyt-

kowania terenu

Stawki procentowe na podstawie

ktorych ustala sie optate, o ktorej

mowa w art. 36 ust. 4. ustawy o pla-

nowaniu i zagospodarowaniu prze-

strzennym

Ustalenia kohcowe

Rozdziat 9

Rozdziat 10

Rozdziat 11

2. nastepujace ustalenia planu wyrazone graficznie
na rysunku planu:

1) granice terenow objetych planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznacze-
niu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) przeznaczenie terenu okreslone symbolami
cyfrowo-literowymi;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) granice obszaru objetego zakazem zabudowy;

6) granice obszaru ograniczonej zabudowy;

7) orientacyjny przebieg istniejgcych sieci i urzg-
dzen infrastruktury technicznej wraz ze strefami
technicznymi i kontrolowanymi;

8) oznaczenie obiektéw objetych ochrong konser-
watorska;

9) granice obszardow i terenow goérniczych.

Rozdziat 2
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Ustalenia ogoélne

§3

llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1)

10)

11)

ustawie — nalezy rozumie¢ ustawe o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27
marca 2003 r. (Dz. U. Nr 80 poz. 717) z pozniej-
szymi zmianami;

planie — nalezy przez to rozumieé niniejszy miej-
scowy plan zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego w rejonie ulic: Ligockiej i
Zateskiej w Katowicach;

obszarze — nalezy przez to rozumie¢ caty obszar
objety niniejszym planem;

terenie — nalezy przez to rozumieé teren wy-
dzielony liniami rozgraniczajgcymi na rysunku
planu i oznaczony symbolem cyfrowo-litero-
wym;

dziatce — nalezy przez to rozumie¢ teren wyod-
rebniony na mapie ewidencyjnej i oznaczony
numerem w rejestrze gruntéw;

dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumieé
teren, o ktébrym mowa w ustawie z dnia 27 mar-
ca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

przeznaczeniu terenu (bez blizszego okreslenia)
— nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie pod-
stawowe;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to
rozumie¢ istniejacy lub ustalony w planie spo-
s6b uzytkowania terenéw w obrebie obszaru
wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi, ktore-
mu przeznacza sie co najmniej 60% powierzchni
terenu lub powierzchni catkowitej obiektow i
ktéremu powinny by¢ podporzadkowane inne
sposoby uzytkowania terenu okreslone jako
uzupetniajgce;

przeznaczeniu uzupetniajgcym i dopuszczal-
nym — nalezy przez to rozumie¢ istniejacy lub
ustalony w planie sposdb uzytkowania czesci
terenu lub obiektu, ktory moze towarzyszyé
przeznaczeniu podstawowemu na warunkach
okreslonych w planie;

przeznaczeniu rOwnowaznym — nalezy przez
to rozumie¢ mozliwos¢ realizacji jednego lub
wszystkich wymienionych w ustaleniach dla
danego terenu przeznaczen, w dostosowaniu do
potrzeb inwestorow przy uwzglednieniu innych
ustalen planu;

wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy
rozumieé¢ wskaznik wyrazajgcy stosunek po-
wierzchni catkowitej budynkéw do powierzchni
tego terenu.

Przez ,powierzchnie catkowitg budynkéw”
nalezy rozumieé sume powierzchni wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynkéw znajdujg-
cych sie na terenie liczonej w obrysie murow.

12)

13)

14)

15)

16)

17)

nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy

przez to rozumie¢ linie zabudowy ksztattowanag

dowolnie, lecz ktorej nie moze przekroczy¢ za-
den punkt rzutu budynku;

wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozu-

miec:

a) wysokos¢ obiektu budowlanego mierzong
od poziomu terenu przy najnizej potozonym
wejsciu do budynku, do gérnej ptaszczyzny
stropu bgdz najwyzej potozonej krawedzi
stropodachu;

b) lub wysokos$¢ zabudowy moze by¢ tez okre-
$lona liczbg kondygnacji nadziemnych.

Do wysokosci zabudowy nie wlicza sie wyso-
kosci dachu;
powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez
to rozumieé grunt rodzimy niezabudowany,
nieutwardzony i niezadaszony na terenie dziatki
budowlanej, a takze 50% sumy powierzchni
taraséw i stropodachéw o powierzchni nie
mniejszej niz 10m? urzadzonych jako state traw-
niki lub kwietniki na podtozu zapewniajgcym im
statg wegetacje;
strefach ochronnych i kontrolowanych — nalezy
przez to rozumieé pasy terenu potozone po obu
stronach osi sieci lub otaczajace urzadzenia
infrastruktury technicznej, ktorych szerokosci
okreslajg przepisy odrebne objete zakazem
lub ograniczeniem zabudowy i umozliwiaja-
ce dostep do tej sieci w celach jej realizacji,
eksploatacji, konserwacji i modernizacji oraz
zapewniajgce bezpieczenstwo ich uzytkowa-
nia;

przepisach odrebnych — nalezy przez to rozu-

mie¢ odpowiednie przepisy ustaw wraz z ich

aktami wykonawczymi;

parku przemystowym — nalezy przez to rozu-

miec¢ zespot wyodrebnionych nieruchomosci, w

sktad ktérych wchodzi co najmniej jedna nieru-

chomos¢, na ktorej znajduje sie infrastruktura
techniczna pozostata po restrukturyzowanym
lub likwidowanym przedsiebiorcy, utworzony
na podstawie umowy cywilno-prawnej, ktorej
jedna ze stron jest jednostka samorzgdu teryto-
rialnego, stwarzajagcy mozliwo$¢ prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej przedsiebiorcom,

w szczegolnosci matym i srednim” (zgodnie

z definicjg ustawy o zmianie ustawy o finan-

sowym wspieraniu inwestycji oraz ustawy o

warunkach dopuszczalnos$ci i nadzorowania

pomocy publicznej dla przedsiebiorcow Dz. U.

z dnia 12.09.2003 r.).

Rozdziat 3

Zasady ochrony i ksztattowania tadu

przestrzennego oraz wymagania wynikajace
z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
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8§84

Obszar objety planem jest zainwestowany ekstensyw-

nie i bedzie podlegat przebudowie i rozbudowie. Dla

uksztattowania tadu przestrzennego obszaru przyjeto
nastepujace zasady:

1) realizacje zainwestowania w uktadzie pasmowo-
-ziarnistym;

2) realizacja zieleni urzagdzonej w formie wydzielonych
pasow o uktadzie rusztowym, ktdry wydziela pola
inwestycyjne;

3) realizacja szpalerow komponowanej zieleni wzdtuz
dtuzszych osi uktadu:

— ulicy Ligockiej i Zateskiej,

— ulicy wewnetrznej o parametrach technicznych
ulicy klasy L oznaczonej symbolem 08 KDW/KDL
i ulicy wewnetrznej o parametrach technicznych
ulicy klasy D oznaczonej symbolem 010 KDW/
KDD;

4) buforowe zamkniecie na pétnocy i potudniu osi
uktadu urbanistycznego przez zespoty ustug sportu
i zieleni parkowej;

5) zapewnienie segregacji ruchu pieszego, rowero-
wego i kotowego;

6) pasmowe strefowanie przeznaczenia terenu z
lokalizacjg atrakcyjnych funkcji w pasmie zainwe-
stowania przy ulicy Ligockiej i Zateskiej a funkcji
produkcyjnych od strony terenéw kolejowych;

7) ochronaiwkomponowanie obiektow zabytkowych
w nowy uktad urbanistyczny;

8) realizacje obiektow z uwzglednieniem:

— nieprzekraczalnych linii zabudowy ;
— ustalonych w planie wskaznikow urbanistycz-
nych.

9) Jesli rysunek planu nie okresla linii zabudowy
nalezy je ksztattowac¢ zgodnie z przepisami odreb-
nymi.

8§85

Przestrzeniami publicznymi w obszarze objgetym pla-
nem sg nastepujgce tereny:
a) tereny ulic klasy technicznej Z, w tym:

— ulica Ligocka oznaczona symbolem 01 KDZ i 02
KDz;

— ulica Zateska oznaczona symbolem 03 KDZ;

b) tereny skrzyzowan ulic zbiorczych i lokalnych, w
tym:

— skrzyzowanie oznaczone symbolem 05 KD (te-
ren skrzyzowania ulicy Ligockiej i projektowanej
ulicy lokalnej oznaczonej symbolem 07 KDL);

— skrzyzowanie oznaczone symbolem 04 KD (teren
skrzyzowania ulicy Ligockiej z ulicg Hetmanska
i ulicg lokalng oznaczong w planie symbolem
06 KDL);

c¢) tereny projektowanych ulic lokalnych oznaczonych

w planie symbolem 06 KDL i 07 KDL;

d) tereny ulicy dojazdowej oznaczonej symbolem 09

KDD (ulica Szadoka);

e) tereny Sciezki rowerowej oznaczonej symbolem
015 KDR;
f) tereny zieleni, ustug i sportu oznaczone symbolem
35US, ZP.
8§86

1. Zakazuje sie lokalizacji wielkoformatowych
nosnikow reklamowych bedacych obiektami bu-
dowlanymi:

a) w obszarach przestrzeni publicznych wymienio-
nych w § 5;

b) w pasie terenu o szerokosci 10m przylegajgcym
do linii rozgraniczajacych ulice Zateskg, Ligockag
i Szadoka oraz skrzyzowan oznaczonych sym-
bolami 04 KD i 05 KD.

2. Dopuszcza sie lokalizowanie bez ograniczen reklam
wielkogabarytowych na $cianach i dachach budyn-
kow. Reklama montowana na dachu budynku nie
moze by¢ wyzsza o wiecej niz 3m od potaci dachu
budynku.

3. Dopuszcza sie lokalizacje wolnostojacych reklam
wielkoformatowych pod warunkiem, ze:

a) wielko$¢ powierzchni wolnostojacych reklam
wielkogabarytowych nie bedzie wigksza niz
6m?2;

b) minimalna odlegto$¢ pomiedzy wolnostojgcymi
reklamami wielkoformatowymi nie powinna
by¢ mniejsza niz 50m.

4. Wielkoformatowe reklamy powinny by¢ sytuowa-
ne pod katem 45% w stosunku do osi drogi.

Rozdziat 4
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
§7

Na obszarze objetym planem ustala sie zakaz realiza-
cji przedsiewzie¢ moggacych znaczaco oddziatywac na
$srodowisko, dla ktorych sporzadzenie raportu o od-
dziatywaniu na $srodowisko jest wymagane w rozu-
mieniu przepiséw odrebnych jesli zasieg negatywne-
go oddziatywania przedsiewziecia na Srodowisko
przekraczatby granice dziatki.

§8

Ustala sie obowigzek ochrony powietrza atmosferycz-

nego polegajacy:

1) na zapobieganiu wprowadzeniu do powietrza py-
tow i gazow okreslonych przepisami odrebnymi;

2) realizacji zaopatrzenia w ciepto z wykorzystaniem
wytgcznie paliw proekologicznych (np. energii
elektrycznej, sieci cieptowniczej zdalaczynnej oleju
opatowego, gazu);

3) zakazie realizacji kottowni lokalnych bazujgcych
na bezposrednim spalaniu nieuszlachetnionego
wegla, koksu lub odpadow.
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Dla ochrony wod podziemnych ustala sie:

1) zakaz odprowadzenia $ciekdbw komunalnych, prze- 3.

mystowych i woéd opadowych bezposrednio do
gruntu lub wéd powierzchniowych;

2) nakaz odprowadzenia $ciekow sanitarnych kanali- 4.

zacjg miejskg do oczyszczalni sciekow;
3) nakaz podczyszczania wod deszczowych odpro-
wadzanych ze szczelnych nawierzchni: drég, ulic,

placéw publicznych, parkingbw w separatorach 5.

substancji ropopochodnych i btota przed odpro-
wadzeniem do kanalizacji miejskiej;

4) nakaz realizacji odprowadzenia $ciekdw systemem
rozdzielczym,;

5) zakaz prowadzenia gospodarki $ciekowej poza 6.

systemem kanalizacji miejskiej.
8§10
Dla ochrony powierzchni ziemi, woéd powierzchnio-

wych i podziemnych ustala sig:
1) nakaz prowadzenia gospodarki odpadamizgodnie

z przepisami odrebnymi; 1.

2) zakaz gromadzenia i utylizacji odpadoéw wytworzo-

nych poza obszarem objetym planem; 2.

3) nakaz magazynowania i unieszkodliwiania sub-
stancji niebezpiecznych stuzgcych produkcji lub
bedacych odpadami tej produkcji w sposédb zapew-
niajgcy catkowitg izolacje od powierzchni gruntu i
wod podziemnych i powierzchniowych.

8§11

Dla zachowania korytarzy ekologicznych i warunkéw
przewietrzania obszaru i klimatu lokalnego ustala sie
obowigzek zagospodarowania powierzchni biologicz-
nie czynnych wedtug nastepujacych parametrow:

1) udziat zieleni urzadzonej w powierzchni biolo-
gicznie czynnej nie moze by¢é mniejszy niz 50% jej
powierzchni;

2) co najmniej 30% zieleni nalezy zrealizowa¢ jako jed-
ng wydzielong grupe zieleni, chyba ze szczegdtowe
ustalenia niniejszego planu stanowig inacze;j.

Rozdziat 5

Przeznaczenie terenu, zasady i standardy
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu

§12

1. Przeznaczenie terenu, zasady i standardy ksztatto-
wania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala
sie dla poszczegolnych terendw wyodrebnionych
liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonymi na rysun-
ku planu.

Przeznaczenie terenu oznaczono odpowiednim
symbolem a tereny oznaczono kolejnymi nume-
rami.

Jesli teren objety liniami rozgraniczajacymi ozna-
czono jednym symbolem przeznaczenia oznacza
to przeznaczenie podstawowe.

Jesli teren oznaczono wiecej niz jednym symbo-
lem przeznaczenia oznacza to mozliwos$¢ realizacji
wszystkich wskazanych przeznaczen terenu na
warunkach ustalonych w niniejszym planie.
Przeznaczeniu terenu okreslonemu odpowiednim
symbolem zawsze moze towarzyszyé wystepujace
przeznaczenia uzupetniajace : zielen urzadzona,
mata architektura, oswietlenie, dojazdy wewnetrz-
ne, $ciezki piesze.

W terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi
pas terenu potozony pomigdzy nieprzekraczalng
linig zabudowy a linig rozgraniczajgca ulice moze
by¢ wykorzystany wytacznie na cele infrastruktury
technicznej, dojazdy, parkingi i zielen urzadzona.

§13

Teren objety planem przeznacza sie na cele reali-

zacji parku przemystowego.

Na terenie objetym planem wyodrebniono naste-

pujace przeznaczenie terenu i odpowiadajgce mu

symbole:

1) tereny publicznej komunikacji drogowej — ozna-
czone symbolami KDZ, KDL, KDD, KD;

2) tereny drogowej komunikacji wewnetrznej o
parametrach ulic lokalnych oznaczone symbo-
lami KDW/KDL;

3) tereny drogowej komunikacji wewnetrznej o
parametrach ulic dojazdowych oznaczone sym-
bolami KDW/KDD;

4) tereny drég wewnetrznych — oznaczone sym-
bolem KDW;

5) tereny pomocnicze komunikacji — oznaczone
symbolem KS;

6) tereny obstugi komunikacji-stacje paliw — ozna-
czone symbolem KSp;

7) tereny placow pieszych —oznaczone symbolem
KDX;

8) tereny Sciezek rowerowych — oznaczone sym-
bolem KDR;

9) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
— oznaczone symbolem MW, U;

10) tereny ustug handlu o powierzchni sprzeda-
zowej mniejszej niz do 2.000m? — oznaczone
symbolem UH;

11) tereny ustug komercyjnych — oznaczone sym-
bolem U;

12) tereny ustug sportu — oznaczone symbolem
us;

13) tereny przemystu, wytworczosci i magazyndéw
— oznaczone symbolem P;

14) tereny zieleni parkowej i wypoczynkowej
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— oznaczone symbolem ZP;

15) tereny zieleni urzgdzonej, dekoracyjnej i klima-
tycznej — oznaczone symbolem ZU;

16) tereny zieleniizolacyjnej—oznaczone symbolem
Zl;

17) tereny urzadzen odprowadzenia i oczyszczania
Sciekow — oznaczone symbolem NO;

18) tereny urzgdzen elektroenergetycznych — ozna-
czone symbolem EE;

19) tereny kolejowe — oznaczone symbolem KK;

20) tereny kolejowe —zamkniete — oznaczone sym-
bolem KKZ.

§14

Ustala sie nastepujgce szczeg6towe warunki zabudo-

wy i zagospodarowania terenow:

1. Tereny oznaczone w planie symbolem 01 KDZ i
02 KDZ przeznacza sie na cele modernizacji ulicy
Ligockiej do parametrow ulicy klasy technicznej Z
o szerokos$ci 20m w liniach rozgraniczajgcych.
Czes¢ terendéw uzytkowanych obecnie jako ulica
Ligocka wymaga uporzgdkowania stanu prawne-
go gruntow, gdyz potozone sg w obrebie terenow
kolejowych zamknigtych, na dziatkach numer 35,
37125 obreb: 3, Dz. Ligota, arkusz mapy numer 26
oznaczonych w planie symbolem KKZ2.

2. Tereny oznaczone w planie symbolem 03 KDZ prze-
znacza sie na cele modernizacji ulicy Zateskiej do
parametrow ulicy klasy technicznej Z o szerokosci
20m w liniach rozgraniczajgcych.

3. Teren oznaczony symbolem 04 KD przeznacza
sie na cele komunikacji drogowej — modernizacji
skrzyzowania ulic: Ligockiej i Hetmanskiej klasy
technicznej Z z ulica klasy technicznej L oznaczong
w planie symbolem 06 KDL.

4. Teren oznaczony symbolem 05 KD przeznacza
sie na cele komunikacji drogowej — modernizacji
skrzyzowania ulicy Ligockiej klasy Z oznaczonej
symbolem 03 KDZ z ulica klasy L oznaczong sym-
bolem 07 KDL.

5. Tereny oznaczone w planie symbolem 06 KDL i 07
KDL przeznacza sie na cele ulicy lokalnej o szero-
kosci 12m w liniach rozgraniczajacych.

6. Tereny oznaczone w planie symbolem 08 KDW/
KDL przeznacza sie na cele ulicy wewnetrznej o
parametrach ulicy klasy L i szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych 12m.

7. Tereny oznaczone w planie symbolem 09 KDD prze-
znacza sie na cele ulicy dojazdowej o szerokosci
10m w liniach rozgraniczajgcych (ulica Szadoka).

8. Tereny oznaczone w planie symbolem 010KDW/
KDD przeznacza sig¢ na cele ulicy wewnetrznej o
parametrach ulicy klasy D i szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych 10m.

9. Ustala sie nastepujgce zasady wtgczen innych ulic
z obszaru objetego planem:

1) do ulicy Ligockie;j:

— przez skrzyzowanie oznaczone symbolem 04
KD i 05 KD;

— zzachowaniem istniejgcego zjazdu na teren
stacji benzynowej;

2) do ulicy Zateskiej poprzez :

— skrzyzowanie oznaczone symbolem 05 KD;

— wigczenie istniejgcej ulicy Szadoka (na zasa-
dzie prawoskretu).

10.Zakazuje sie realizowania innych (niz wymienio-
ne wyzej) wjazdéw i zjazdow na ulice Ligocka i
Zateska, chyba ze inne ustalenia planu stanowig
inaczej.

11.Wyjazd z ulicy Szadoka oznaczonej symbolem 09
KDD w kierunku zachodnim (poza obszar objety
planem) wymaga docelowo jej przeprowadzenia
pod lub nad torami kolejowymi, celem potgczenia
dalszym przebiegiem ulicy Szadoka.

12.Tereny oznaczone symbolami: 011 KDW, 012 KDW,
013 KDW i 014 KDW przeznacza sig¢ na cele ulic
wewnetrznych.

1) Ulica wewnetrzna moze by¢ zlikwidowana lub
uksztattowana inaczej pod warunkiem ze:

a) dostep do terenow, ktore obstuguje zostanie
zrealizowany w inny sposob;

b) parametry ulicy dojazdowej spetnig warun-
ki drég pozarowych;

c) przeprowadzenie drogi dojazdowej w inny
sposo6b niz ustalono na rysunku planu nie
uniemozliwi realizacje innych ustalen pla-
nu.

2) Teren uwolniony z realizacji drogi wewnetrznej
nalezy przeznaczy¢ na takie same cele jak tereny
przylegte.

13.Przy projektowaniu i realizacji ulic i skrzyzowan
nalezy uwzgledni¢ wymogi i parametry techniczne
okreslone w przepisach odrebnych.

14.W obszarach drég i skrzyzowan, dopuszcza sie
mozliwos$¢ lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej pod warunkiem:

— uzgodnienia przebiegu sieci z zarzadca drogi

— stwierdzeniu na podstawie przekopéw kon-
trolnych braku kolizji z innymi sieciami
infrastruktury techniczne;j.

15.Tereny oznaczone w planie symbolem 31 KSp prze-
znacza sie na cele urzadzen obstugi komunikacji
— adaptowanej stacji paliw.

1) Zakazuje sie rozbudowy istniejgcego obiektu;

2) W razie likwidacji stacji paliw :

a) teren moze by¢ wykorzystany na cele ustug
sportu i zieleni urzgdzonej z zakazem zabu-
dowy

b) dopuszcza sie mozliwos$¢ uzytkowania czesci
terenu (max. 25% powierzchni) na cele par-
kingowe

c¢) wyklucza sie mozliwo$¢ obstugi komunika-
cyjnej terenu od strony ulicy Ligockiej (przez
dotychczasowy wjazd)

d) obstuge komunikacyjna terenu dla nowego
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przeznaczenia bedzie petni¢ ulica wewnetrz-
na oznaczona symbolem 012 KDW.
16.Tereny oznaczone w planie symbolem 015 KDR
przeznacza sie na cele $ciezki rowerowej.

Scieike, rowerowg nalezy realizowac¢ docelowo dla

ruchu dwustronnego z zachowaniem szerokosci

pasa ruchu dla jednego kierunku nie mniejszej niz
1,25m i utwardzonej nawierzchni.

Do czasu realizacji Sciezki rowerowej teren prze-

znaczony na ten cel moze by¢ wykorzystywany na

cele zieleni urzgdzonej.

17.Teren oznaczony symbolem 19KS,ZU przeznacza
sie na cele parkingowe z towarzyszaca zielenia
urzgdzong. Przy zagospodarowaniu terenu nale-
zy:

a) utwardzi¢ powierzchnie parkingu;

b) uformowaé obrzeznie zielen ozdobna.

18.Tereny oznaczone w planie symbolem: 34 KS prze-
znacza sie na cele parkingowe.

Na terenie oznaczonym symbolem 34 KS moga by¢

rowniez realizowane garaze pod warunkiem, ze:

a) garaze bedg realizowane w sposdb zorganizo-
wany jako zesp6t garazy szeregowych;

b) elewacja garazy od strony ulicy zostanie ujed-
nolicona pod wzgledem materiatu $cian, koloru
elewacji, wielkosci bram, itp.

19.Tereny oznaczone w planie symbolami: 20 KS i 26

KS przeznacza sie na cele ustug motoryzacyjnych

(np. stacja diagnostyczna, warsztat naprawczy,

myjnia samochodowa, itp.). Na terenie oznaczo-

nym symbolami 20 KS i 26 KS dopuszcza sie
realizacje parkingdw i garazy. Przy realizacji garazy
nalezy uwzgledni¢ warunki jak dla terenu oznaczo-
nego symbolem 34 KS — punkt 17b).

20.Nawierzchnie terenéw oznaczonych na rysunku
planu symbolami 20 KS, 26 KS, 34 KS i 31 KSp
nalezy realizowac jako nawierzchnie szczelne.

21.Teren oznaczony symbolem 14 KDX przeznacza sie
na cele placu pieszego

1) Przy zagospodarowaniu placu, o ktorym
mowa:

— nalezy utwardzi¢ jego powierzchnig z wyko-
rzystaniem nawierzchni ozdobnej;

— mozna wprowadzi¢: matg architekture,
oswietlenie, zieleh ozdobng, tawki itp.;

2) Obstuga komunikacyjna terenu oznaczonego
symbolem 14 KDX moze by¢ realizowana wy-
tagcznie poprzez teren oznaczony symbolem 8
U, P KS.

22.Tereny oznaczone symbolami 1 US, ZP, 2 US, ZP

i 36 US,ZP — przeznacza sie na cele ustug sportu i

zieleni parkowej.

1) Dopuszcza sie realizacje przykry¢ dachowych
obiektéw sportowych (np. kortéw) wytacznie
jako obiektow tymczasowych np. powtokami
pneumatyczymi.

2) Przy zagospodarowaniu terenu ustala sie obo-
wigzek pozostawienia w formie biologicznie

czynnej nie mniej niz 60% powierzchni terenu.

23.Tereny oznaczone symbolami 29 US, ZP i 35 US,

ZP - przeznacza sig na cele ustug sportu i zieleni

parkowej.

1) Dopuszcza sie realizacje obiektéw socjalno-
-administracyjnych (dla obstugi urzadzen
sportowych);

2) Ustugi sportu moga by¢ realizowane w budyn-
kach lub jako boiska;

3) Ustala sie obowigzek realizacji pasma izolacyj-
nej zieleni wysokiej od strony ulicy Ligockiej i
stacji benzynowej, z wykorzystaniem istnieja-
cego starodrzewu;

4) Ustala sie nastepujgce warunki zabudowy i
zagospodarowania terendéw:

a) udziat terenéw biologicznie czynnych nie
mniej niz 60% powierzchni terenu;

b) udziat terenow zieleni w powierzchni biolo-
gicznie czynnej nie mniej niz 80% powierzch-
ni terenu;

c¢) wspotczynnik intensywnosci zabudowy nie
wiecej niz 0,3;

d) wysoko$¢ zabudowy — 1 kondygnacja, a
wysoko$¢ obiektu sportowego wedtug wy-
magan funkcjonalnych;

e) nachylenie potaci dachowych — dowolne.

24.Tereny oznaczone w planie symbolem 4 U, KS
przeznacza si¢ na cele ustug motoryzacyjnych,

1) Dla terenu oznaczonego symbolem 4 U, KS
ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki
zabudowy i zagospodarowania terenu:

— dopuszczalny udziat powierzchni zabudowa-
nej w powierzchni dziatki — nie wiecej niz
40%;

— wspotczynnik intensywnosci zabudowy 0,5-
-0,9;

— wysoko$¢ zabudowy — nie wiecej niz 7m od
poziomu gruntu do gzymsu dachowego;

— nachylenie potaci dachowych — 0 — 45°;

— dopuszcza sie wykorzystanie poddasza w
spadku dachu na cele uzytkowe;

— wymagany udziat powierzchni biologicznie
czynnej w powierzchni dziatki — nie mniej niz
35%;

— udziat terendw zieleni w powierzchni biolo-
gicznie czynnej — nie mniej niz 60%.

2) Tymczasowo do czasu realizacji drogi we-
wnetrznej oznaczonej symbolem 010 KDW/KDD
dopuszcza sie bezposredni wjazd i wyjazd z
terenu dziatek nr8i 10 na ulice Zateskg poprzez
dziatke nr 9;

3) Po realizacji drogi 010 KDW/KDD, nalezy uzgod-
ni¢ dostep do tej drogi celem wyjazdu na ulice
Zateskg poprzez ulice Szadoka lub wezet ozna-
czony w planie symbolem 05 KD i zlikwidowaé
tymczasowy dostep do ulicy Zateskiej.

4) Przy zagospodarowaniu terenu oznaczonego
symbolem 4U,KS nalezy uwzglednié¢ nastepu-
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5)

6)

jace nakazy i zakazy:

— usytuowanie obiektu (lub obiektéw) na dziat-
ce dtuzszym bokiem rownolegle do ulicy
Zateskiej;

— dojazdy i place postojowe dla samochodow
nalezy realizowa¢ z zastosowaniem szczel-
nych nawierzchni;

— zakazuje sie realizacji zabudowy w granicy
dziatki;

— przed posadowieniem obiektéw budowla-
nych nakazuje sie wykonanie szczegotowej
opinii geologiczno-goérniczej okreslajgcej
warunki zabudowy;

Zielen na dziatce nalezy realizowa¢ w nastepu-

jacy sposob:

— w strefie kolektora deszczowego zieleh na-
lezy realizowaé w formie trawnika z krzewa-
mi ozdobnymi,

— zieleh wysokag — nalezy lokalizowaé na kie-
runku wschod — zachod;

Na terenie wyodrebnionym liniami rozgrani-

czajacymi nakazuje sie realizacje parkingow

w ilosci wynikajgcej z potrzeb zatrudnionych

pracownikdéw oraz obstugiwanych klientéw.

llo$¢ parkingow nalezy zapewnié wedtug para-
metréw okreslonych w & 17 punkt 6 7 niniejszej
uchwaty.

25.Tereny oznaczone w planie symbolem 8 U, P,
KS przeznacza sie na cele ustug komercyjnych
przemystu, wytworczosci, magazynow i obstugi
komunikacji

1)

2)

3)

Dla terenéw oznaczonych symbolem 8U, P, KS
ustala sie rownowaznos¢ przeznaczenia terenu
w zakresie funkcji ustugowych i przemysto-
wych.

Przeznaczenie terenu w zakresie obstugi ko-

munikacji nalezy traktowac jako przeznaczenie

uzupetniajgce;

Dla terendéw oznaczonych w planie symbolem

8 U, P, KS ustala sie nastepujgce parametry i

wskazniki zabudowy i zagospodarowania tere-

nu:

— dopuszczalny udziat powierzchni zabudowa-
nej w powierzchni dziatki — nie wiecej niz
55%;

— wspotczynnik intensywnosci zabudowy dla
realizacji funkcji przemystowych, wytwor-
czych, magazynowych i obstugi komunikacji
0,5 - 0,9, a dla terenow realizacji ustug ko-
mercyjnych dopuszcza sie 1,1;

— wysoko$¢ zabudowy — bez ograniczen;

— nachylenie potaci dachowych — dowolne;

— wymagany udziat powierzchni biologicznie
czynnej w powierzchni dziatki — nie mniej niz
15%;

— udziat terenow zieleni w powierzchni biolo-
gicznie czynnej — nie mniej niz 60%;

Dla terendéw oznaczonych w planie symbolem

8 U, P, KS ustala sie nastepujgce warunki zago-

spodarowania terenu:

— nakazuje sie uwzglednienie przebiegu kolek-
tora deszczowego @ 1200/1000;

— usytuowanie obiektow na terenie oznaczo-
nym symbolem 8U, P, KS — dtuzszym bokiem
rownolegle do ulic oznaczonych symbolami
08 KDW/KDL i 010KDW/KDD;

— dojazd do terenu oznaczonego symbolem 8
U, P KS moze by¢ realizowany wjazdami
zgrupowanymi od strony ulic oznaczonych
symbolami 08 KDW/KDL i 010KDW/KDD;

4) Na terenie wyodrebnionym liniami rozgrani-
czajacymi nakazuje sie realizacje parkingow
w ilosci wynikajgcej z potrzeb zatrudnionych
pracownikdéw oraz obstugiwanych klientow.
llo$¢ parkingdw nalezy zapewnié wedtug para-
metréw okreslonych w § 17 punkt 6 7 niniejszej
uchwaty;

5) Przy zagospodarowaniu terendw oznaczonych
symbolem 8 U, P, KS nalezy uwzgledni¢ naste-
pujgce nakazy i zakazy:

— dojazdy i place manewrowe dla samocho-
doéw i parkingi nalezy realizowa¢ z zastoso-
waniem szczelnych nawierzchni;

— zakazuje sie realizacji zabudowy w granicy
dziatki;

— przed posadowieniem obiektéw budowla-
nych nakazuje sie wykonanie szczegotowej
opinii geologiczno-godrniczej okreslajgcej
warunki zabudowy;

— zakazuje sie realizacji zabudowy w odlegto-
$ci mniejszej niz 10m od granicy terenéw
kolejowych i 20m od granicy skrajnego
toru;

— zakazuje sie realizacji zieleni wysokiej w
odlegtosci mniejszej niz 15m od granicy te-
renow kolejowych;

6) Zielen nalezy lokalizowa¢ w nastepujacy spo-
séb:

— zielen niska, bezposrednio przy ulicy w for-
mie trawnikow i szpaleru drzew lub krzewow
ozdobnych;

— zielen wysokg —dowolnie na terenie objetym
ustaleniami planu.

26.Tereny oznaczone w planie symbolami 9U,KS, 12U,
KS, 15U, KS i 16U, KS przeznacza sie na cele ustug
komercyjnych i towarzyszacych terenow obstugi
komunikacji. Jako przeznaczenie podstawowe
ustala sie przeznaczenie ustugowe. , Towarzysza-
ce tereny obstugi komunikacji” nalezy realizowaé
gtébwnie jako parkingi zwigzane z obstugg terenu.

1) Dlaterendw oznaczonych symbolami9 U,KS, 12
U,KS, 15U,KS i 16U,KS ustala sie nastepujgce
parametry i wskazniki zabudowy i zagospoda-
rowania terenu:

— dopuszczalny udziat powierzchni zabudowa-
nej w powierzchni dziatki — nie wiecej niz
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55%;

— wspobtczynnik intensywnosci zabudowy 0,5-
-1,0;

— wysokos¢ zabudowy — 1-4 kondygnacje z
mozliwoscig stosowania na czesci obiektu
nie wiekszej niz 25% rzutu poziomego bu-
dynku wysokos$ci do 20m;

— nachylenie potaci dachowych — 0-45°;

— dopuszcza sie wykorzystanie poddasza w
spadku dachu na cele uzytkowe;

— wymagany udziat powierzchni biologicznie
czynnej w powierzchni dziatki — nie mniej niz
25%;

— udziat terendw zieleni w powierzchni biolo-
gicznie czynnej — nie mniej niz 80%;

usytuowanie obiekté4w réwnolegle do ulic

zbiorczych Ligockiej i Zateskiej lub réwnolegle
do granicy dziatki;

dojazd do terendow oznaczonych symbolami

9U,KS i 12 U,KS nalezy realizowa¢ z ulicy we-

wnetrznej oznaczonej symbolem 014 KDW;

dojazd do terendw oznaczonych symbolem 15

U,KS - nalezy realizowaé¢ zgrupowanym wjaz-

dem na ulice wewnetrzng oznaczong symbolem

08 KDW/KDL;

dojazd do terenu oznaczonego symbolem 16

U,KS nalezy realizowac ulicg wewnetrzna ozna-

czong symbolem 013 KDW;

Przy zagospodarowaniu terendw oznaczonych

symbolami 9 U,KS, 12 U,KS, 15U,KS i 16U,KS

nalezy uwzgledni¢ nastepujace nakazy i zaka-
zy:

— dojazdy i place dla samochod6w nalezy re-
alizowa¢ z zastosowaniem szczelnych na-
wierzchni;

— zakazuje sie realizacji zabudowy w granicy
dziatki;

— przed posadowieniem obiektéw budowla-
nych nakazuje sie wykonanie szczegétowej
opinii geologiczno-gorniczej okreslajacej
warunki zabudowy

Na terenie wyodrebnionym liniami rozgrani-

czajacymi nakazuje sie realizacje parkingéw

w ilosci wynikajacej z potrzeb zatrudnionych

pracownikdw oraz obstugiwanych klientow.

llo$¢ parkingow nalezy zapewni¢ wedtug para-
metréw okreslonych w § 17 punkt 6 i 7 niniejszej
uchwaty.

27.Tereny oznaczone w planie symbolem 21 UH, KS
przeznacza sie na cele ustug handlu o powierzchni
sprzedazowej mniejszej niz 2.000m2, z towarzysza-
cymi parkingami.

1)

Dla terenu oznaczonego symbolem 21 UH,KS

ustala sie nastepujace parametry i wskazniki

zabudowy i zagospodarowania terenu:

— dopuszczalny udziat powierzchni zabudowa-
nej w powierzchni dziatki — nie wiecej niz
75%;

— wspobtczynnik intensywnosci zabudowy 0,4-
-1,1;

— wysoko$¢ zabudowy — nie wiecej niz 8m od
poziomu gruntu do gzymsu dachowego;

— nachylenie potaci dachowych — 0-45° lub
dach niekonwencjonalny;

— wymagany udziat powierzchni biologicznie
czynnej w powierzchni dziatki — nie mniej niz
10%;

— udziat terendw zieleni w powierzchni biolo-
gicznie czynnej — nie mniej niz 100%;

Przy zagospodarowaniu terenu oznaczonego

symbolem 21 UH,KS nalezy uwzgledni¢ naste-

pujace nakazy i zakazy:

— dojazdy i place dla samochodow nalezy re-
alizowaé z zastosowaniem szczelnych na-
wierzchni;

— zakazuje sie realizacji zabudowy w granicy
dziatki;

— przed posadowieniem obiektow budowla-
nych nakazuje sie wykonanie szczegotowej
opinii geologiczno-gérniczej okreslajgcej
warunki zabudowy;

Zielen na dziatce nalezy realizowac jako zielen

ozdobng;

Na terenie wyodrebnionym liniami rozgrani-

czajgcymi nakazuje sie realizacje parkingéow

w ilosci wynikajacej z potrzeb zatrudnionych

pracownikdw oraz obstugiwanych klientow.

llo$¢ parkingow nalezy zapewnié wedtug para-
metréw okreslonych w 8 17 punkt 6 i 7 niniejszej
uchwaty.

28.Tereny oznaczone w planie symbolami 27 MW,U
przeznacza sie na cele adaptacji wielorodzinnej
zabudowy mieszkaniowej lub na cele ustug ko-
mercyjnych.

1)

2)

Dla adaptowanej funkcji mieszkaniowej ustala

sie:

— zakaz wznoszenia nowych budynkoéw miesz-
kalnych oraz rozbudowy istniejgcych, w tym
garazy i innych obiektéw gospodarczych,

— nakaz uwzglednienia wymogow zawartych
w 8 16 niniejszej uchwaty,

— obowigzek pozostawienia w formie biolo-
gicznie czynnej nie mniej niz 30% powierzch-
ni terenu, z czego na cele zieleni urzgdzonej
nalezy przeznaczy¢ nie mniej niz 50% po-
wierzchni;

— w miare mozliwosci zapewni¢ 1,5 miejsca
parkingowego na 1 mieszkanie.

Dla realizowanych funkcji ustug komercyjnych

ustala sie:

— nakaz uwzglednienia wymogow zawartych
w 8 16 niniejszej uchwaty;

— nakaz zapewnienia w formie biologicznie
czynnej nie mniej niz 30% powierzchni tere-
nu, z czego na cele zieleni urzgdzonej nalezy
przeznaczy¢ nie mniej niz 50% powierzchni
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biologicznie czynnej;

— nakaz realizacji miejsc parkingowych w ilosci
wynikajgcej z potrzeb zatrudnionych pracow-
nikoéw oraz obstugiwanych klientow.

29.Tereny oznaczone w planie symbolami 28 MW,U
przeznacza sie na cele adaptacji istniejgcej wielo-

rodzinnej zabudowy mieszkaniowej z ustugami w

parterach.

Dla terenu oznaczonego symbolem 28 MW,U

ustala sie nastepujgce warunki zabudowy i zago-

spodarowania terenu:

1) ustala sie zakaz wznoszenia nowych budynkow
oraz rozbudowy istniejgcych, w tym garazy i
innych budynkéw gospodarczych;

2) ustala sie zakaz realizacji nowych szczelnych
nawierzchni;

3) ustala sie nakaz uwzglednienia wymogéw za-
wartych w 8 14 niniejszej uchwaty;

4) Na terenie wyodrebnionym liniami rozgrani-
czajacymi nakazuje sie realizacje parkingow
w ilosci wynikajgcej z potrzeb zatrudnionych
pracownikdéw oraz obstugiwanych klientéw.
llo$¢ parkingow nalezy zapewnié wedtug para-
metréw okreslonych w & 17 punkt 6 7 niniejszej
uchwaty.

30.W razie koniecznosci wyburzenia obiektéw zlokali-
zowanych na terenach oznaczonych symbolem 27
MW,U i 28 MW, U:

1) ustala sie obowigzek ich zdokumentowania
przed wyburzeniem w uzgodnieniu z wtasci-
wym konserwatorem zabytkow. Obowigzek ten
nie dotyczy zabudowy gospodarczej zlokalizo-
wanej na tych terenach;

2) ustala sie zakaz zabudowy. Tereny po wybu-
rzeniu moga by¢ przeznaczone na cele ustug
sportu, zieleni parkowej, parkingow, placow
publicznych, ustug kultury np. wystaw.

31.Teren oznaczony w planie symbolem 3 NO, 38 NO

i 39 NO przeznacza sie na cele urzgdzehn odprowa-

dzenia $ciekow, w tym:

1) Teren oznaczony symbolem 3 NO przeznacza
sie na cele realizacji podziemnej przepompow-
ni $ciekdw deszczowych z osadnikiem wéd
deszczowych i separatorem substancji ropopo-
chodnym,

— Przed realizacjg obiektu nakazuje si¢ wyko-
nanie szczegbtowej opinii geologiczno-gor-
niczej okreslajacej warunki zabudowy;

— Dojazd do obiektu nalezy realizowa¢ od
strony ulicy Szadoka oznaczonej symbolem
09 KDD;

— Osady z pompowni nalezy wywozié syste-
matycznie w trakcie eksploatacji do oczysz-
czalni $ciekow.

2) Tereny oznaczone symbolami 38 NO i 39 NO
przeznacza sie na cele adaptacji istniejgcych
podziemnych przepompowni $ciekow sanitar-
nych.

Przebudowa, rozbudowa lub modernizacja
obiektu bedzie wymagata szczegotowej opinii
geologiczno -gorniczej okreslajgcej warunki
zabudowy.

32.Teren oznaczony w planie symbolem 17 EE
przeznacza sie na cele adaptacji istniejgcej elektro-
energetycznej stacji transformatorowej — rozdzielni
20 kV.

Przebudowa, rozbudowa lub modernizacja obiektu

bedzie wymagata szczegdtowej opinii geologiczno-

-gorniczej okreslajacej warunki zabudowy.

33.Tereny oznaczone w planie symbolami: 5ZU, 6ZU,
112U, 182U, 232U, 24ZU, 25ZU i 40 ZU przeznacza
sie na cele zieleni urzagdzone,;.

1) W obszarach wymienionych wyzej:

— wyklucza sie nasadzenia drzew i krzewéw
nad trasami podziemnych sieci uzbrojenia
technicznego;

— adaptuje sie tymczasowo do czasu petnej
realizacji skrzyzowan i drog dopuszczone do
uzytkowania wjazdy i wyjazdy na ulice Li-
gocka i Zateska;

2) Jesli tereny zieleni, o ktérych mowa wyzej
znajdujg sie w obrebie wtasnosci jednego wia-
Sciciela, dopuszcza sie mozliwos$¢ innego jej
uformowania w granicach wtasnosci jesli byto-
by to korzystne ze wzgledéw funkcjonalnych

34.Tereny oznaczone w planie symbolami: 7 Z1, 33 ZI

i 37 ZI przeznacza sie na cele zieleni izolacyjnej o

réznych wysokosciach i wysokim stopniu zwarcia

dla zwigkszenia izolacyjnosci od hatasu uktadow
komunikacyjnych kolejowych i drogowych.

1) Na terenach oznaczonych symbolem 7Z1i 33 ZI
ustala sie zakaz nasadzen wysokich drzew w od-
legtosci mniejszej niz 15m od granicy terenéw
kolejowych;

2) Na terenie oznaczonym symbolem 37 ZI ada-
ptuje sie istniejgca zielen.

35.Tereny oznaczone w planie symbolami: KKZ1,
KKZ2, KKZ3 stanowig tereny kolejowe zamkniete
do ktorych nie odnoszg sie ustalenia niniejszego
planu.

36.W obszarze objetym planem przy projektowaniu i
realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) nalezy uwzgledni¢ aktualne przepisy odrebne

regulujace szczegdtowo warunki realizacji i za-

gospodarowania terenu, ochrony srodowiska,
ochrony wartos$ci kulturowych i realizacji drég

i infrastruktury technicznej;

2) zakazuje sie realizacji obiektow budowlanych
nie przeznaczonych na cele i funkcje ustalone
planem;

3) realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu
w inny sposo6b niz ustalono w planie;

4) uzytkowania terenu w sposob inny niz ustalono
w planie.

Rozdziat 6
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Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub 2) ograniczenie dostepu do ulicy Ligockiej i

obiektéw podlegajacych ochronie i ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw

§15

. Obszar objety planem znajduje sie w obszarze
gorniczym KWK ,Wujek” na ktorym wystepujg
wptywy eksploatacji gornicze;j.

. Wiekszos$¢ obszaru objetego planem (za wyjatkiem
fragmentu obszaru w czesci potudniowej) znajduje
sie w strefie uskokow , Ktodnickich”, gdzie mozliwe
jest powstanie deformacji nieciggtych powierzchni
terenu w postaci progdéw terenowych oraz wysta-
pienie wstrzagséw parasejsmicznych.

. Uwzgledniajac istniejgce warunki gornicze ustala
sie:

1) obszary objete zakazem zabudowy w strefie
wychodni uskokéw ,, Ktodnickich”
Zakaz ten nie dotyczy sieci i urzadzen infrastruk-
tury technicznej i komunikacji.

2) obszary ograniczonej zabudowy w strefie wy-
chodni uskokéw , Ktodnickich”.

. Dla obszaréw ograniczonej zabudowy oraz projek-
towanych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
i komunikacji ustala sie obowigzek wykonywania
szczeg6towych opinii geologiczno-goérniczych okre-
$lajgcych mozliwosci i warunki realizacji zabudowy
i ochrony obiektéw przed szkodami gorniczymi.

§16

. Naterenie objetym planem wystepuja dwa budyn-
ki posiadajgce wartosci historyczno-kulturowe dla
ktorych ustala sie ochrone konserwatorskg. Sg to
budynki nr 121 i nr 123 przy ulicy Ligockiej pocho-
dzace z przetomu XIX i XX wieku, ktére oznaczono
na rysunku planu.

. Wszelkie przebudowy, rozbudowy lub wyburzenia
wymienionych w punkcie 1 obiektow wymagaja
uzgodnienia z Wojewo6dzkim Konserwatorem Za-
bytkow.

Rozdziat 7

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej

8§17
Zasady obstugi komunikacyjnej obszaru

. Ustala sie obstuge komunikacyjng obszaru ob-
jetego planem w nawigzaniu do istniejgcych ulic
Ligockiej i Zateskiej.

2. Dlaulic Ligockiej i Zateskiej ustala sie modernizacje

poprzez:

1) przebudowe ulicy do parametrow ulic klasy Z

1/4;

Zateskiej poprzez wezty oznaczone w planie
symbolem KD realizowane zgodnie z klasg ulic
Zi L dla ktorych rezerwe ustalono w planie.

. Ustala sie bezposrednig obstuge obszaru objetego

planem z ulic publicznych klasy L, D oraz z ulic
wewnetrznych o parametrach technicznych klasy
L, Diw.

. Na terenach o przeznaczeniu: U,KS lub P, U, KS

ustala sie mozliwos¢ realizacji ulic wewnetrznych i
placow manewrowych nieoznaczonych na rysunku
planu pod warunkiem, ze nie bedg one wigczone w
ulice publiczne klasy Z, lecz uktad drog lokalnych i
dojazdowych.

. Ustala sig tereny oznaczone na rysunku planu sym-

bolem 015 KDR dla realizacji wydzielonej $ciezki
rowerowe;.

. Ustala sie nastepujgce wskazniki miejsc parkingo-

wych:

1) dla zabudowy o charakterze ustugowym: 30
miejsc postojowych na 1.000m?pow.uzytkowej
oraz 40 miejsc postojowych na 100 zatrudnio-
nych;

2) dla terenéw przemystowych — powierzchnia
placéw manewrowych i miejsc postojowych
wedtug potrzeb funkcjonalnych;

3) dla ustug sportu — 2 miejsca postojowe na
100m? boisk i 5 miejsc postojowych na 100m?
pow. uzytkowej zamknietych obiektow sporto-
wych;

4) dla zabudowy mieszkaniowej — 1,5 miejsca
postojowego na mieszkanie.

. Jesli w obrebie linii rozgraniczajgcych ustalono

rozny sposob uzytkowania, nalezy miejsca parkin-
gowe realizowac¢ proporcjonalnie do powierzchni
uzytkowej poszczegoblnych przeznaczen terenu.

§18

. Zaopatrzenie terenu w wode nalezy realizowa¢ z

miejskiej sieci wodociggowe;j:

— wodociggu @ 500/350 w ulicy Zateskiej

— wodociggu @ 350/200 w ulicy Ligockiej

— wodociggu @ 200 przebiegajgcego przez teren
objety planem w centralnej czesci obszaru
(rejon skrzyzowania ulicy Zateskiej, Ligockiej i
Hetmanskiej).

. Na terenie objetym planem nalezy zrealizowa¢

wodociggowa sie¢ rozprowadzajgcg wode.

. Przy realizacji sieci wodociggowej nalezy wzig¢

pod uwage wypietrzenie terenu w czesci Srodkowej
obszaru tworzgce dziat wodny.

§19

Odprowadzanie sciekow

. Odprowadzenie sciekow nalezy realizowaé¢ w
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systemie rozdzielczym z ich odprowadzeniem do

kanalizacji miejskie;j.

. Odprowadzanie $ciekéw sanitarnych

1) Teren objety planem dzieli wypietrzenie w cze-
$ci centralnej tworzace dziat wodny o réznych
warunkach odprowadzenia sciekdw w czesci
potnocnej i potudniowej obszaru.

2) Odprowadzenie $ciekdw z czesci potudniowej
obszaru nalezy realizowa¢ poprzez istniejaca
i rozbudowywang kanalizacje sanitarng oraz
przepompownie Sciekéw przy ulicy Ligockiej
oznaczong symbolem 38 NO do kolektoréw w
rejonie ulic : Hetmanskiej, Tomasza, Kredytowe;j
i dalej w kierunku potudniowym do oczyszczalni
~Podlesie”.

3) Czes¢ potudniowa obszaru objetego planem nie
posiada kolektorow sanitarnych.
Odprowadzenie $ciekdéw z tego obszaru wyma-
ga petnej realizacji systemu kanalizacyjnego w
kierunku pétnocnym do przepompowni sciekow
przy ulicy Zateskiej (na wysokosci ulicy Sza-
doka) i dalej do kanalizacji miejskiej w rejonie
ulicy Zateskiej. Odbiornikiem $ciekéw dla tego
terenu moze byé oczyszczalnia ,,Panewniki”
lub tez scieki — po przettoczeniu w rejon ulicy
Zateskiej — moga by¢ skierowane do kanalizacji
miejskiej w rejonie ulicy Ligockiej.

3. Odprowadzanie wod deszczowych

1) Odprowadzanie wod deszczowych z obszaru
objetego planem wymaga regulacji stosunkow
wodnych i przebudowy systemu kanalizacji
deszczowej na obszarze objetym planem oraz
poza nim, w rejonie ulic Przodownikow i Kom-
bajnistow, w tym:

— przebudowy kolektora, ktéry ulegt uszkodze-
niu na skutek szkéd gorniczych i przettocze-
nie wod deszczowych pod torami do potoku
Kokociniec;

— budowa przepompowni woéd deszczowych
oznaczona na rysunku planu symbolem 3
NO;

— budowa zbiornikbw na wode deszczows,
przetrzymujacych nadmiar wéd opadowych
dla zapobiezenia zalewaniu ogrodoéw dziat-
kowych poza obszarem objetym planem (za
torami kolejowymi).

2) Na odprowadzenie wod deszczowych do potoku
nalezy uzyska¢ pozwolenie wodno-prawne;

3) Wody opadowe z powierzchni szczelnych: drég,
ulic, parkingéw i placow przed odprowadza-
niem do kanalizacji miejskiej nalezy podczyscic¢
do parametréw zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami.

§ 20

Zaopatrzenie terenu w gaz

. Przez obszar objety planem przebiegajg wytacznie

gazociggi niskoprezne:

— w ciagu ulicy Ligockiej gazocigg @ 350 PE

— w ciggu ulicy Zateskiej @ 515/200 PE,
ktore nie moga by¢ zrodtem zaopatrzenia w gaz
nowych przedsiewzigé.

. Zaopatrzenia w gaz nowych obiektéw Parku Prze-

mystowego bedzie wymagato budowy systemu
gazowniczego w uzgodnieniu z zarzadcg systemu
gazowniczego — Gornoslaskg Spotkg Gazownictwa
w Zabrzu.

. Realizacja obiektéw w sgsiedztwie istniejgcych

sieci gazowych, o ktorych mowa w ust. 1 wymaga
zachowania stref kontrolowanych gazociggu o
szerokosci Tm, objetej zakazem zabudowy.

§ 21

Zaopatrzenie terenu w ciepto

. Zaopatrzenie w ciepto nalezy realizowa¢ z wyko-

rzystaniem energii np. proekologicznych no$nikéw
energii : elektrycznej, gazu, ciepta ze zrodet zdala-
czynnych.

. Zaopatrzenie terenu w ciepto ze zroédet zdalaczyn-

nych:

1) przez teren objety planem w czesci centralnej
obszaru przebiegajg wysokoparametrowe sieci
cieplne PEC 2 x @ 250;

2) dla zaopatrzenia nowych obiektéw Parku Prze-
mystowego system cieptowniczy wymaga
rozbudowy.

§ 22

Zaopatrzenie terenu w energie elektryczna

. Dla zaopatrzenia obiektow Parku Przemystowego

w energie elektryczng moga by¢ wykorzystane

istniejgce:

— linie kablowe $redniego napiecia 20 kV wraz z
rozdzielnig 20 kV

— przebiegajgce wzdtuz ulic sieci elektroenerge-
tyczne kablowe 1 kV.

. Ustala sie realizacje w miare potrzeb nowych sieci

i urzadzen elektroenergetycznych, w tym nowej
stacji transformatorowej SN/nN wraz z dojazdem
do niej od strony drogi publicznej.

. Ustala sig¢ prowadzenie przesytowych linii

kablowych Sn i linii rozdzielczych nN z wykorzy-

staniem:

— terenow drog i ulic wich liniach rozgraniczaja-
cych w uzgodnieniu z zarzgdcg drogi

— terenow zieleni oznaczonych w planie symbo-
lami ZU, ZI

— innych terenow na zasadach i w uzgodnieniu z
ich wtascicielami.

§23
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Na catym obszarze objetym planem adaptuje sie
istniejgce sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej
oraz drég i parkingow niezbednych dla obstugi ob-
szaru lub miasta z mozliwoscig ich modernizacji i
przebudowy.

§24

Na catym obszarze objetym planem ustala si¢ naste-
pujace warunki realizacji nowych sieci i urzgdzen in-
frastruktury technicznej:

1. Naterenie objetym planem w miare potrzeb mogg
by¢ realizowane nowe sieci i urzgdzenia infrastruk-
tury technicznej nie uwidocznione na rysunku
planu a stuzace obstudze technicznej, obszaru w
zakresie zaopatrzenia w wode, odprowadzenia
Sciekdw, elektroenergetyki, zaopatrzenia w ciepto
i gaz oraz urzadzenia i sieci telekomunikacji.

2. Ustala sie nastepujgce zasady lokalizacji sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej:

1) w pierwszej kolejnosci sieci infrastruktury
technicznej nalezy prowadzi¢ w bezposrednim
sgsiedztwie drog i ulic — na terenach oznaczo-
nych w planie symbolami ZU, ZI lub KDR;

2) w liniach rozgraniczajgcych drég i ulic — jesli
wyrazi na to zgode zarzadca drogi.

3. Jesli ze wzgledow technicznych nie bedzie mozliwe
prowadzenie sieci w bliskim sasiedztwie ulic ustala
sie nastepujgce zasady lokalizacji sieci:

1) wzdtuz granic podziatu geodezyjnego terenu
lub;

2) rownolegle do przebiegu istniejgcych sieci z
zachowaniem odlegtosci od innych sieci i urza-
dzen okreslonych przepisami szczegotowymi.

4. Zakazuje sie prowadzenie nowych sieci uzbrojenia
technicznego w sposéb przekgtniowy w stosunku
do obszaru dziatek jesli nie jest to niezbedne ze
wzgledow technicznych.

5. W obszarze objetym planem na terenach wyzna-
czonych liniami rozgraniczajagcymi ulic moga by¢
realizowane sieci infrastruktury technicznej: wod-
ne, kanalizacyjne, gazowe, elektroenergetyczne,
cieplne i telekomunikacyjne niezbedne dla obstugi
obszaru objetego planem w uzgodnieniu z zarzad-
cg drogi.

6. Przeprowadzenie sieci, jej modernizacja lub remont
w pasie drogowym nalezy kazdorazowo uzgodnié
z zarzgdcg drogi, a brak kolizji z innymi sieciami
ustali¢ w drodze przekopow kontrolnych.

Rozdziat 8

Szczegotowe zasady i warunki scalania
i podziatu nieruchomosci

§25

1. Na obszarze objetym planem nie ustala sie

obowiagzku scalania gruntow wymaganego na

podstawie przepisdw szczegolnych.

2. Ustala sie mozliwos$é taczenia dziatek dla realizacji
zagospodarowania terenu zgodnie z ustalonym w
planie przeznaczeniu.

3. Ustala sie mozliwos$¢ podziatu i scalania nie-
ruchomosci bez ograniczeh z uwzglednieniem
nastepujacych warunkow:

1) podziat nieruchomosci nastepuje w celu re-
gulacji stanu wtadania gruntem lub poprawy
warunkow geometrycznych dziatki;

2) podziat nieruchomosci nastepuje w celu realiza-
cji przeznaczenia terenu ustalonego planem.

4. Podziat nieruchomosci nastepuje w celu wydziele-
nia terenow dla ulic, dojazdow, parkingow, placéw
manewrowych i urzadzen infrastruktury technicz-
nej.

5. Przy podziale nieruchomosci wymienionych w
punkcie 3.2), a potozonych przy istniejgcych lub
projektowanych ulicach:

— ustala sie obowigzek prowadzenia podziatu
terenu prostopadle do ulicy lub rownolegle do
dziatek sagsiednich — zakazuje sie wydzielania
dziatek o kacie nachylenia mniejszym niz 30° i
wielkosci mniejszej niz 100m?2.

Rozdziat 9

Sposoby i terminy tymczasowego
zagospodarowania, urzagdzania
i uzytkowania terenu

§ 26

Do czasu realizacji zagospodarowania terenu zgodnie
z przeznaczeniem ustalonym w niniejszym planie,
tereny w obszarze objetym planem moga by¢ wyko-
rzystane w sposéb dotychczasowy t. j. w dniu wejscia
w zycie niniejszego planu.

Rozdziat 10

Stawki procentowe na podstawie ktorych ustala
sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717
z pézniejszymi zmianami)

§ 27

1. Na obszarze objetym planem ustala sie stawki:
1) 20% jednorazowej optaty okreslonej w stosunku
do wzrostu wartosci nieruchomosci potozonych
w obrebie teren6w oznaczonych w planie sym-
bolami: 4U, KS, 8U, P KS (czesé), 9U, KS, 12 U,
KS;
2) 30% jednorazowej optaty okreslonej w stosunku
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do wzrostu wartosci nieruchomosci potozo-
nych w obrebie terenéw oznaczonych w planie
symbolami: 21 UH, KS, ktore zostang pobrane
przez Prezydenta Miasta Katowice w wypadku
ich zbycia.
2. Pobranie optaty, o ktérej mowa wyzej nie dotyczy
nieruchomosci lub ich czesci, ktore w dniu ich
zbycia beda we wtadaniu Miasta Katowice.

Rozdziat 11

Ustalenia koncowe
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§ 28

Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Mia-
sta Katowice.

§29

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od jej
ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewo6dztwa
Slagskiego.
Przewodniczacy
Rady Miasta Katowice

Jerzy Forajter
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Zatacznik nr 2

do Uchwaty nr LII1081/05
Rady Miasta Katowice

z dnia 19 grudnia 2005 r.

ROZSTRZYGNIECIE
Rady Miasta Katowice

o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym pla-
nie zagospodarowania przestrzennego terenu poto-
zonego w rejonie ulic Ligockiej i Zateskiej w dzielnicy
Ligota w Katowicach, inwestycji z zakresu infrastruk-
tury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych
miasta oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych

1. Inwestorem zapisanych w planie inwestycji nale-
zacych do zadan wtasnych miasta z zakresu:

a) nfrastruktury drogowej obejmujace;j:
realizacje ulic lokalnych oznaczonych sym-
bolami 06 KDL, 07 KDL

— realizacje skrzyzowan w ciggu ulic Ligockiej
i Zateskiej oznaczonych symbolami 04 KD,

05 KD
— realizacje $ciezki rowerowej oznaczonej
symbolem 015 KDR
- realizacje o$wietlenia przyulicznego drég
publicznych
b) infrastruktury technicznej obejmujacej realizacje
kolektoréw deszczowych i sanitarnych bedzie
miasto Katowice
2. Zrédtem finansowania inwestycji wymienionych
w ust. 1 beda:
a) budzet miasta Katowice
b) fundusze pomocowe
c) $rodki wniesione do budzetu tytutem renty
planistycznej
d) partnerstwo publiczno-prywatne
3. Prognozowany okres realizacji inwestycji wymie-
nionych w ust. 1 przyjmuje sie na lata 2006 — 2015,
sukcesywnie w miare pozyskiwania srodkow
finansowych oraz rozwoju inwestycji na obszarze
objetym planem.
Przewodniczacy
Rady Miasta Katowice

Jerzy Forajter

UCHWALA NR XXXVIIl/344/05
Rady Gminy Nedza

z dnia 5 grudnia 2005 roku

w sprawie
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
gminy Nedza dla obszaru obejmujacego sotectwo Zawada Ksigzeca

Na podstawie:

e art. 18 ust. 2 pkt. a i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 3
marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Jed-
nolity tekst Dz. U. nr 142 poz. 1591 z 2001 roku z
po6zniejszymi zmianami)

e art. 20 ust. 1 ustawy z: dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80 poz. 717 z 2003 roku z pézniejszymi
zmianami)

po stwierdzeniu zgodnosci planu z ustaleniami Stu-

dium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy Nedza

Rada Gminy Nedza
uchwala:

81
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

gminy Nedza dla obszaru obejmujgcego sotectwo
Zawada Ksigzeca,

Dziat |
Przepisy ogélne
§2

Plan obejmuje tereny potozone w gminie Nedza, w
sotectwie Zawada Ksigzeca — zgodnie z rysunkiem
planu stanowigcym zatgcznik graficzny do niniejszej
uchwaty,

§3

Przedmiotem planu jest okreslenie zasad ochrony i

ksztattowania tadu przestrzennego — poprzez ustale-

nie:

1. Przeznaczenia oraz zasad zabudowy i zagospoda-
rowania terenow

2. Zasad ksztattowania systemow komunikacji

3. Zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyt-
kow

4. Zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
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kulturowego oraz granic i sposobéw zagospo-
darowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie

5. Zasad modernizacji, rozbudowy i budowy sys-
temoéw infrastruktury technicznej, gospodarki
odpadami oraz ochrony przeciwpozarowe;j.
Ustalenia wymieniane w punktach 1, 2, 3,45, sta-
nowig kolejne rozdziaty przepiséw szczegotowych
uchwaty.

§4

Integralng czesScig uchwaty sa:

1. Zatacznik graficzny nr 1 — rysunek planu w skali
1:2000,

2. Zatacznik graficzny nr 1a — wyrys ze studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy z oznaczeniem granic ob-
szaru objetego planem miejscowym,

3. Zatgcznik nr 2 — rozstrzygniecia o sposobie rozpa-
trzenia uwag do projektu planu,

4. Zatgcznik nr 3 — rozstrzygnigcia o sposobie re-
alizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§5

W niniejszej uchwale:

1. plan — oznacza miejscowy plan zagospodarowa-
nia przestrzennego, ktérego ustalenia ujete sg w
niniejszej uchwale,

2. rysunek planu — oznacza zatacznik graficzny nr 1,
stanowigcy integralng czesé uchwaty,

3. uchwata — oznacza niniejszg uchwate Rady Gminy
Nedza,

4. Jednostka planu — oznacza teren wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,

5. przepisy szczeg6lne — oznaczajg obowigzujace
przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,

6. pojecia: obiekt budowlany, budynek, budowla,
obiekt matej architektury, tymczasowy obiekt
budowlany, budowa, roboty budowlane, po-
wierzchnia terenu biologicznie czynna, budynek
mieszkalny, budynek zamieszkania zbiorowego,
budynek uzytecznosci publicznej, zabudowa zagro-
dowa, cigg pieszo-jezdny — rozumiane sg zgodnie
z prawem budowlanym,

7. wysokos$¢ budynku — oznacza wysokosé, stuzacg do
okreslenia maksymalnego, pionowego wymiaru
budynku, liczong od poziomu terenu przy najnizej
potozonym wejsciu do budynku do:

e gornej krawedzi Sciany zewnetrznej, gzymsu
lub attyki albo

* najwyzej potozonej krawedzi stropodachu nad
najwyzszg kondygnacjg albo

e najwyzej potozonej krawedzi dachu (kalenicy)

lub punktu zbiegu potaci dachowych albo
® najwyzej potozonej czesci gornej powierzchni
innego przekrycia
— w zaleznosci od tego, ktory wymiar jest naj-
wiekszy,

8. zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — oznacza
zabudowe jednorodzinng w rozumieniu przepiséw
prawa budowlanego, z tym, ze rodzaj zabudowy,
jak rowniez zakres funkcji dopuszczonych w ramach
lokali uzytkowych, okreslajg ustalenia planu,

9. powierzchnia zabudowy budynku — rozumiana
jest zgodnie z przepisami o ewidencji gruntow i
budynkow,

10.powierzchnia sprzedazy — rozumiana jest zgodnie
z przepisami o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

11.dziatka budowlana — rozumiana jest zgodnie z
przepisami o gospodarce nieruchomos$ciami oraz
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym.

12.pojecia: droga, ulica, jezdnia, pas drogowy, obiekt
mostowy-rozumiane sg zgodnie z przepisami o
drogach publicznych,

13.pojecia: historyczny zesp6t budowlany, prace
konserwatorskie, prace restauratorskie, bada-
nia archeologiczne — rozumiane sg zgodnie z
przepisami o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami,

14.pojecia: starodrzew, zadrzewienia, drzewostan o
charakterze parkowym, pomnik przyrody, zespét
przyrodniczo-krajobrazowy, korytarz ekologiczny
— rozumiane sg zgodnie z przepisami o ochronie
przyrody,

15.pojecia: kompensacja przyrodnicza, najlepsza
dostegpna technika, powazna awaria, substancja
niebezpieczna, przedsiewziecia moggace znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko, raport o oddziatywa-
niu przedsiewziecia na srodowisko — rozumiane
sg zgodnie z prawem ochrony $rodowiska.

16.tereny rolnicze — oznaczajg pola orne oraz uzytki
zielone (tgki, pastwiska) a takze grunty rolne w
rozumieniu przepiséw o ochronie gruntéw rolnych
i lesnych,

17.pojecia: lasy ochronne, gospodarka lesna — rozu-
miane sg zgodnie z przepisami o lasach,

18.pojecia: $cieki bytowe — rozumiane sg zgodnie z
prawem wodnym oraz przepisami o zbiorowym
zaopatrzeniu w wodeg i zbiorowym odprowadzaniu
Sciekdw.

Dziat Il
Przepisy szczegotowe
Rozdziat 1

Przepisy dotyczace przeznaczenia oraz zasad zabudo-
wy i zagospodarowania terenow
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Ustalenia niniejszego rozdziatu okreslaja:

1. Przeznaczenie terendw oraz linia rozgraniczajace
tereny o ré6znym przeinaczeniu lub réznych zasa-
dach zagospodarowania

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz

ustug handlu hurtowego

sktadéw i magazynow

budynkdéw inwentarskich

lokali gastronomicznych i handlu alkoho-
lem

e prowadzenia dziatalnosci rozrywkowej, w
tym dyskotek i agencji towarzyskich

zagospodarowania terenu, w tym linig zabudowy, 2. Dla terenéw oznaczonych symbolem MN/Uc:

gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci za-
budowy

3. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

4. Szczegdbdtowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem miejscowym

5. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowa-
nia, urzgdzania i uzytkowania terenow.

§7

Ustala sig¢ ograniczenia dotyczgce lokalizacji wybra-
nych funkcji w tamach okreslonego przeznaczenia
terenow:

1. Dla terenéw oznaczonych symbolem MNe:

a. zakaz realizacji instalacji mogacych powodowac¢
znaczne zanieczyszczenie poszczegdlnych ele-
mentéw przyrodniczych albo $rodowiska jako
catosci, okreslonych w przepisach szczego6lnych
z zakresu ochrony srodowiska

b. zakaz lokalizacji zaktadéw stwarzajgcych
zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w
szczegolnosci zagrozenie wystapienia powaz-
nych awarii

c. zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zna-
czaco oddziatywac na Srodowisko, okreslonych
w przepisach szczegdlnych z zakresu ochrony
Srodowiska, z wyjatkiem:

e zespotdébw zabudowy mieszkaniowej

a. zakaz realizacji instalacji mogacych powodowac
znaczne zanieczyszczenie poszczegolnych ele-
mentéw przyrodniczych albo $rodowiska jako
catosci, okreslonych w przepisach szczegolnych
z zakresu ochrony srodowiska

b. zakaz lokalizacji zaktadéw stwarzajgcych
zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w
szczegolnosci zagrozenie wystgpienia powaz-
nych awarii

c. zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zna-
czaco oddziatywacé na srodowisko, okreslonych
w przepisach szczegolnych z zakresu ochrony
Srodowiska, z wyjatkiem:

e zespotow zabudowy mieszkaniowej lub
ustugowej
linii elektroenergetycznych
rurociggow stuzacych do przesytania wody
e instalacji do przesytu gazu, pary wodnej lub
cieptej wody
e sieci kanalizacyjnych
e urzadzen przeciwpowodziowych

d. zakaz lokalizacji funkcji ucigzliwych, takich jak:

e ustugi zwigzane z obstugg motoryzacji, bla-
charstwem, lakiernictwem
stacje paliw
ustugi transportowo

e funkcje zwigzane ze stosowaniem technolo-
gii opartych na mechanicznej obrobce drew-
na, kamienia lub metalu, charakteryzujace
sie wysokim poziomem hatasu

e linii elektroenergetycznych e wytworczosé i rzemiosto produkeyjne
e rurociggdéw stuzacych do przesytania wody e ustugi handlu hurtowego
® instalacji do przesytu gazu, pary wodnej lub e sktady i magazyny
cieplej wody e budynki inwentarskie
e sieci kanalizacyjnych 3. Dlaterenéw oznaczonych symbolami MN/U, MN/
e urzadzen przeciwpowodziowych RM/U:

d. zakaz lokalizacji funkcji ucigzliwych, a w szcze-

goblnosci:

e ustug zwigzanych z obstugg motoryzac;ji,
blacharstwem, lakiernictwem

e stacji paliw

e ustug transportowych

e funkcji zwigzanych ze stosowaniem techno-
logii opartych na mechanicznej obrébce
drewna, kamienia lub metalu, charakteryzu-
jacych sie wysokim poziomem hatasu

e funkcji powodujgcych wzmozony ruch po-
jazdoéw samochodowych, a zwtaszcza samo-
chodow cigzarowych

e wytworczosci rzemiosta produkcyjnego

a. zakazrealizacji instalacji moggcych powodowaé
znaczne zanieczyszczenie poszczegolnych ele-
mentéw przyrodniczych alba $rodowiska jako
catosci, okreslonych w przepisach szczegolnych
z zakresu ochrony srodowiska

b. zakaz lokalizacji zaktadéw stwarzajgcych
zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w
szczegoblnosci zagrozenie wystgpienia powaz-
nych awarii

c. zakaz lokalizacji okreslonych w przepisach
szczegolnych przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywaé na srodowisko, ktore wymagajg
obowigzkowego sporzadzenia raportu o od-
dziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko, z
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wyjatkiem linii elektroenergetycznych
4. Dla terendw oznaczonych symbolem MN/RM:

a. zakaz realizacji instalacji mogacych powodowa¢é
znaczne zanieczyszczenie poszczegdlnych ele-
mentéw przyrodniczych albo srodowiska jako
catosci, okreslanych w przepisach szczegélnych
z zakres u ochrony srodowiska

b. zakaz lokalizacji zaktadéw stwarzajgcych
zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w
szczegoblnos$ci zagrozenie wystgpienia powaz-
nych awarii

c. zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zna-
czgco oddziatywac na srodowisko, okreslonych
w przepisach szczegolnych z zakresu ochrony
Srodowiska, z wyjatkiem:

e zespotdédw zabudowy mieszkaniowej

¢ linii elektroenergetycznych

e rurociggdw stuzgcych do przesytania wody

¢ instalacji do przesytu gazu, pary wodnej lub
cieptej wody

e sieci kanalizacyjnych

e urzadzen przeciwpowodziowych

d. zakaz lokalizacji funkcji ucigzliwych, a w szcze-
golnosci:

e ustug zwigzanych z obstugg motoryzacji,
blacharstwem, lakiernictwem
stacji paliw
ustug transportowych

e funkcji zwigzanych ze stosowaniem techno-
logii opartych na mechanicznej obrébce
drewna, kamienia lub metalu, charakteryzu-
jacych sie wysokim poziomem hatasu

e funkcji powodujgcych wzmozony ruch po-
jazdéw samochodowych, a zwtaszcza samo-
chodow cigzarowych
wytworczosci i rzemiosta produkcyjnego
ustug i handlu hurtowego

e sktadow i magazynow nie zwigzanych z za-
budowg zagrodowg

¢ lokali gastronomicznych i handlu alkoho-
lem

e prowadzenia dziatalnosci rozrywkowej, w
tym dyskotek i agencji towarzyskich

5. Dla terenéw oznaczonych symbolem U:

a. zakaz realizacji instalacji mogacych powodowa¢é
znaczne zanieczyszczenie poszczegdlnych ele-
mentéw przyrodniczych albo srodowiska jako
catosci, okreslonych w przepisach szczego6lnych
z zakresu ochrony srodowiska

b. zakaz lokalizacji zaktadéw stwarzajgcych
zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w
szczegoblnos$ci zagrozenie wystgpienia powaz-
nych awarii

c. zakaz lokalizacji okreslonych w przepisach
szczegoblnych przedsiewzie¢ moggcych znaczgco
oddziatywac¢ na srodowisko, ktore wymagaja
obowigzkowego sporzadzenia raportu o od-
dziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko, z

wyjatkiem linii elektroenergetycznych
d. zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych
6. Dla terenéw oznaczonych symbolem RM
a. zakaz realizacji instalacji mogacych powodowac¢
znaczne zanieczyszczenie poszczegdlnych ele-
mentéw przyrodniczych albo $rodowiska jako
catosci, okreslonych w przepisach szczegolnych
z zakresu ochrony srodowiska
b. zakaz lokalizacji zaktadéw stwarzajacych
zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi a w szcze-
golnosci zagrozenie wystgpienia powaznych
awarii
c. zakaz lokalizacji okreslonych w przepisach:
szczegolnych przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywaé¢ na srodowisko, ktore wymagaja
obowigzkowego sporzadzenia raportu o od-
dziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko, z
wyjatkiem linii elektroenergetycznych
d. zakaz lokalizacji funkcji ucigzliwych, nie
zwigzanych z przeznaczeniem terenu, a w szcze-
golnosci:
e ustug zwigzanych z obstugg motoryzacji,
blacharstwem, lakiernictwem
stacji paliw
ustug transportowych
e funkcji zwigzanych ze stosowaniem techno-
logii opartych na mechanicznej obrébce
drewna, kamienia lub metalu, charakteryzu-
jacych sie wysokim poziomem hatasu
e funkcji powodujgcych wzmozony ruch po-
jazdoéw samochodowych, a zwtaszcza samo-
chodow cigzarowych
wytwaorczosci i rzemiosta produkcyjnego
ustug handlu hurtowego
sktadoéw i magazynow
lokali gastronomicznych i handlu alkoho-
lem
e prowadzenia dziatalnosci rozrywkowej, w
tym dyskotek i agencji towarzyskich

§8

Ustala sie linie zabudowy dla budynkow:

1. Od zewnetrznej krawedzi jezdni drég wojewddzkich
i powiatowych: min. 8m

2. Od zewnetrznej krawedzi jezdni drog gminnych:

min. 6m
3. Od granicy lasu min. 20m
4. Od granicy wod min. 20m

— chyba, ze w przepisach dotyczacych zasad
zabudowy i zagospodarowania terenu dla po-
szczego6lnych jednostek planu postanowiono
inaczej.

Na terenach, dla ktérych ustalenia planu nie precyzu-
ja linii zabudowy, nalezy zachowaé minimalne odle-
gtosci obiektow budowlanych od zewnetrznej krawe-
dzi jezdni a takze od granicy lasow i wod, okreslone
w przepisach szczegolnych.



Dziennik Urzedpwy
Wojewddztwa Slagskiego Nr 5

-512 -

Poz. 228

Na terenach objetych strefami ochrony konserwator-
skiej linie zabudowy podlegajg uzgodnieniu z woje-
wodzkim konserwatorem zabytkéw, stosownie do
przepisow okreslonych w rozdziale 3. uchwaty.

§9

Procesy scalania i podziatéw nieruchomosci na tere-
nach objetych planem podlegajg zasadom i warunkom
okreslonym w przepisach szczegolnych.
Projekty dotyczace scalania i podziatu nieruchomosci
na terenach objetych strefami ochrony konserwator-
skiej podlegajg uzgodnieniu z wojewddzkim konser-
watorem zabytkéw, stosownie do przepiséw okreslo-
nych w rozdziale 3 uchwaty.
Ustalenia dotyczace zasad zabudowy i zagospodaro-
wania terenu w ramach poszczegdlnych jednostek
planu okreslajg parametry dziatek z prawem zabudo-
wy.

8§10

Zabrania sie grodzenia nieruchomosci przylegtych do
powierzchniowych wéd publicznych w odlegtosci
mniejszej niz 1,5m od linii brzegu, a takze zakazywania
lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar,
z wyjatkiem grodzenia terenow stref ochronnych oraz
obrebow hodowlanych ustanowionych na podstawie
przepisow szczegblnych.

8§11

Tereny, ktérych przeznaczenie plan miejscowy zmie-
nia, moga by¢ wykorzystywane w sposob dotychcza-
sowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z pla-
nem.

Tereny zabudowy mieszkaniowej

§12

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem
MNe oraz kolejnymi numerami od 01 do 05 ustala
sie:
1. Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna.
2. Rodzaj zabudowy: wolno stojaca, blizniacza
3. Ograniczenia dotyczace funkcji — zgodnie z § 7
uchwaty
4. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a. dla podziatbw dokonywanych po wejsciu w
zycie uchwaty;
* minimalna powierzchnia dziatki z prawem
zabudowy:
— w zabudowie wolno stojgcej 10 arow
— w zabudowie blizniaczej 6 arow
* minimalna szerokosé frontu dziatki zprawem
zabudowy: 20m
b. minimalna wielko$¢ powierzchni terenu biolo-
gicznie czynnej: 60% powierzchni dziatki

c. maksymalna tagczna powierzchnia zabudowy
budynkéw: 25% powierzchni dziatki
d. maksymalna wysoko$¢ budynkow: 10m
linie zabudowy — zgodnie z § 8 uchwaty
geometria dachow: dachy kalenicowe dwu-
spadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci od 30° do 45°
5. Obowiazek spetnienia przepiséw okreslonych w
rozdziatach 2, 3, 4 i 5 uchwaty
— stosownie do zakresu dotyczacego przedmio-
towej jednostki planu.
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§13

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem
MN/Uc oraz kolejnymi numerami od 01 do 04 ustala
sie:
1. Przeznaczenie terenu:
a. zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
b. ustugi centrotwércze —w szczegolnosci: handlu,
gastronomii, kultury, administracji, zdrowia,
opieki spotecznej, obstugi bankowej, obstugi
firm, turystyki, sportu i rekreacji.
2. Rodzaj zabudowy mieszkaniowej: wolno stojaca,
blizniacza.
3. Ograniczenia dotyczace funkcji — zgodnie z 8 7
uchwaty.
4. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a. minimalna wielko$¢ powierzchni terenu biolo-
gicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki
b. maksymalna tgczna powierzchnia zabudowy
budynkéw: 50% powierzchni dziatki
maksymalna powierzchnia sprzedazy: 300m?
maksymalna wysoko$¢ budynkow: 10m
linie zabudowy — zgodnie z § 8 uchwaty
geometria dachéw: dachy kalenicowe dwuspa-
dowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci od 30° do 45°
5. Obowiazek spetnienia przepiséw okreslonych w
rozdziatach 2., 3., 4 i 5. uchwaty
- stosownie do zakresu dotyczgcego przedmio-
towej jednostki planu.

o a0

§14

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem
MMV/U oraz kolejnymi numerami od 01 do 03 ustala
sie:
1. Przeznaczenie terenu:
a. zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
b. ustugi w szczegdlnosci: handlu, rzemiosta, ob-
stugi podroznych, obstugi firm, gastronomii,
administracji, zdrowia, kultury.
2. Rodzaj zabudowy mieszkaniowej: wolno stojaca,
blizniacza.
3. Ograniczenia dotyczace funkcji — zgodnie z 8 7
uchwaty.
4. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
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a. dla podziatbw dokonywanych po wejsciu w a. zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
zycie uchwaty: b. zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rol-
* minimalna powierzchnia dziatki z prawem nych, hodowlanych i ogrodniczych.
zabudowy 12 arow c. ustugi — w szczegoblnosci: handlu, rzemiosta,
e minimalna szeroko$¢ frontu dziatki z prawem obstugi podréznych, obstugi firm, gastronomii,
zabudowy 30m administracji, zdrowia, kultury.
b. minimalna wielko$¢ powierzchni terenu biolo- 2. Rodzaj zabudowy mieszkaniowej: wolno stojaca.
gicznie czynnej; 50% powierzchni dziatki 3. Ograniczenia dotyczaca funkcji — zgodnie z § 7
c. maksymalna tagczna powierzchnia zabudowy uchwaty.
budynkow: 30% powierzchni dziatki 4. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
d. maksymalna powierzchnia sprzedazy: 300m? a. dla podziatébw dokonywanych po wejsciu w
e. maksymalna wysoko$¢ budynkow: 10m zycie uchwaty:
f. linie zabudowy — zgodnie z § 8 uchwaty e minimalna powierzchnia dziatki z prawem za-
g. geometria dachéw: dachy kalenicowe dwuspa- budowy 12 arow
dowe lub wielospadowe o kacie nachylenia e minimalna szeroko$¢ frontu dziatki z prawem
potaci od 30° do 45° zabudowy 20m
5. Obowigzek; spetnienia przepisow okreslonych w b. minimalna wielko$¢ powierzchni terenu biolo-
rozdziatach 2., 3., 4. i 5. uchwaty gicznie czynnej:  50% powierzchni dziatki
— stosownie do zakresu dotyczgcego przedmio- c. maksymalna taczna powierzchnia zabudowy
towej jednostki planu. budynkéw z wyjatkiem szklarni: 30%
powierzchni dziatki
8§15 d. maksymalna wysoko$¢ budynkow: 10m
e. linie zabudowy zgodnie z 8 8 uchwaty
Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem f. geometria dachéw: dachy kalenicowe dwuspado-
IMIN/RM oraz kolejnymi numerami od 01 do 19 ustala we tub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
sie: od 30° do 45°
1. Przeznaczenie terenu: 5. Obowigzek spetnienia przepiséw okreslonych w

N

a. zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

b. zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rol-
nych, hodowlanych i ogrodniczych,

Rodzaj zabudowy: wolno stojaca.

. Ograniczenia dotyczace funkcji — zgodnie z 8 7

uchwaty.
Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a. minimalna powierzchnia dziatki z prawem zabu-
dowy dla podziatow dokonywanych po wejsciu
w zycie uchwaty: 15 arow
b. minimalna wielko$¢ powierzchni terenu biolo-
gicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki
c. maksymalna tagczna powierzchnia zabudowy
budynkéw z wyjatkiem szklarni: 30%
powierzchni dziatki
d. maksymalna wysoko$¢ budynkow: 10m
linie zabudowy — zgodnie z § 8 uchwaty
geometria dachow: dachy kalenicowe dwuspa-
dowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci od 30° do 45°
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. Obowigzek spetnienia przepiséw okreslonych w

rozdziatach 2, 3, 4 i 5 uchwaty
— stosownie do zakresu dotyczgcego przedmio-
towej jednostki planu.

§16

Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem
MN/RM/U oraz kolejnymi numerami od 01 do 15
ustala sie:

1.

Przeznaczenie terenu:

rozdziatach 2, 3, 4 i 5 uchwaty
— stosownie do zakresu dotyczgcego przedmio-
towej jednostki planu.
Tereny zabudowy ustugowej

§ 17

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem
U oraz kolejnymi numerami od 01 do 03 ustala sie:

1.

Przeznaczenie terenu; ustugi — w szczegolnosci;
handlu, gastronomu, obstugi podréznych, admi-
nistracji, kultury, obstugi bankowej, obstugi firm,
z zastrzezeniem punktu 3f.

. Ograniczania dotyczace funkcji — zgodnie z § 7

uchwaty.

. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu

a. minimalna wielko$é: powierzchni terenu bio-
logicznie, czynnej:  25% powierzchni terenu
b. maksymalna tgczna powierzchnia zabudowy
budynkéw: 50% powierzchni terenu
¢. maksymalna powierzchnia sprzedazy:
1000m?2
d. maksymalna wysoko$¢ budynkow: 12m
e. linie zabudowy — zgodnie z 8§ 8 uchwaty
f. mozliwo$é adaptacji istniejgcej funkcji wytwor-
czej na terenie jednostki U 02
Obowigzek spetnienia przepisow okreslonych w
rozdziatach 2, 3, 4 i 5 uchwaty
— stosownie do zakresu dotyczgcego przedmio-
towej jednostki planu.
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Zaleca sie realizacje zabudowy wedtug komplekso-
wego projektu zagospodarowania terenu sporzgdzo-
nego dla catej jednostki planu.

§18

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem

UKs oraz numerami 01, 02 ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu: ustugi kultu religijnego.

2. Utrzymanie i adaptacje istniejgcego zagospoda-
rowania, mozliwos$¢ przeprowadzania remontéw
i modernizacji istniejacych obiektow.

3. Obowigzek spetnienia przepiséw okreslonych w
rozdziatach 2., 3., 4. i 5. uchwaty
— stosownie do zakresu dotyczacego przedmio-

towej jednostki planu.

§19

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem
UKs/ZC 01 ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:
a. ustugi kultu religijnego
b. cmentarz
2. Zasady zagospodarowania terenu:
a. adaptacja istniejacego zagospodarowania
b. mozliwos$é przeprowadzania remontéw i mo-
dernizacji istniejgcych obiektéw
c. zagospodarowanie i uzytkowanie cmentarza na
cele grzebalne zgodnie z przepisami szczeg6l-
nymi
d. ochrona uktadu kompozycyjnego cmentarza
oraz obiektow o wartosciach zabytkowych
—zgodnie z przepisami okre$lonymi w rozdziale
3 uchwaty,
3. Obowigzek spetnienia przepiséw okreslonych w
rozdziatach 2, 3, 4 i 5 uchwaty
— stosownie do zakresu dotyczgcego przedmio-
towej jednostki planu.

§ 20

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem
UO oraz kolejnymi numerami od 01 do 03 ustala
sig;

1. przeznaczenie terenu: ustugi o$wiaty.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a. utrzymanie i adaptacja istniejgcego zago-
spodarowania, mozliwo$¢ przeprowadzania
remontdéw, modernizacji i rozbudowy istnieja-
cych obiektéw

b. lokalizacja nowych obiektow wedtug nastepu-
jacych zasad:

e minimalna wielko$¢ powierzchni terenu
biologicznie czynnej: 40%

powierzchni terenu

¢ maksymalna tgczna powierzchnia zabudowy

budynkéw: 30% powierzchni terenu

e maksymalna wysokosé budynkéw: 12m
¢ linie za bud owy — zgodnie z 8 8 uchwaty
e geometria dachow: dachy kalenicowe dwu-
spadowe lub wielospadowe o kacie nachy-
lenia potaci od 30° do 45°
3. Obowigzek spetnienia przepisow okreslonych w
rozdziatach 2, 3, 4 i 5 uchwaty
— stosownie do zakresu dotyczacego przedmio-
towej jednostki planu.

§ 21

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem
US 01 ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu: ustugi sportu i rekreacji.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a. utrzymanie i adaptacja istniejagcego boiska
sportowego
b. mozliwos¢ lokalizacji obiektéw towarzyszgcych
boisku sportowemu, w szczegdlnosci takich, jak:
zaplecze socjalne, sanitarne i gastronomiczne,
trybuny dla widzéw, sala gimnastyczna, sitow-
nia, basen, obiekty matej architektury
c. lokalizacja nowych obiektow wedtug nastepu-
jacych zasad:
e minimalna wielko$¢ powierzchni terenu
biologicznie czynnej: 60%
powierzchni terenu:
e maksymalna tgczna powierzchnia zabudowy
budynkow: 30% powierzchni terenu
e maksymalna wysokosé budynkéw: 10m
¢ linie zabudowy — zgodnie z 8 8 uchwaty
d. mozliwos$¢ zagospodarowania terenu jako urza-
dzonej zieleni parkowej
3. Obowigzek spetnienia przepisow okreslonych w
rozdziatach 2, 3, 4 i 5 uchwaty
— stosownie do zakresu dotyczgcego przedmio-
towej jednostki planu. Zaleca sie realizacje
zabudowy wedtug kompleksowego projektu
zagospodarowania terenu sporzadzonego dla
catej jednostki planu.

Tereny uzytkowane rolniczo
§ 22

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem
RM oraz kolejnymi numerami od 01 do 11 ustala
sie:

1. Przeznaczenie terenu: zabudowa zagrodowa w
gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrod-
niczych.

2. Rodzaj zabudowy: wolno stojgca.

3. Ograniczenia dotyczace funkcji — zgadnie z 8 7
uchwaty.

4. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a. minimalna powierzchnia dziatki z prawem zabu-
dowy dla podziatow dokonywanych po wejsciu
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w zycie uchwaty: 12 arow
b. minimalna wielko$¢ powierzchni terenu biolo-
gicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki
c. maksymalna tagczna powierzchnia zabudowy

budynkoéw, z wyjagtkiem szklarni: 40%
powierzchni dziatki
d. maksymalna wysoko$¢ budynkow: 10m

linie zabudowy — zgodnie z 8§ 8 uchwaty
geometria dachow: dachy kalenicowe dwuspa-
dowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci od 30° do 45°
5. Obowigzek spetnienia przepisdw okreslonych w
rozdziatach 2, 3, 4 i 5 uchwaty
— stosownie do zakresu dotyczgcego przedmio-
towej-jednostki planu.

bl o]

§23

Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem
R/Z oraz kolejnymi numerami od 01 do 06 ustala
sie:

1. Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze, tereny otwar-
te, zielen.

2. Zakaz zabudowy, z zastrzezeniem punktu 3.

3. Adaptacje istniejgcego zagospodarowania, mozli-
wos$¢ przeprowadzania remontow i modernizacji
istniejgcych obiektéw.

4. Zasady zagospodarowania terenu:

a. ochrona istniejacej zieleni, w tym zadrzewien
$rédpolnych

b. mozliwos$é prowadzenia gospodarki rolnej sto-
sownie do przepisdw szczegolnych

c. przeciwdziatanie odtogowaniu

5. Obowigzek spetnienia przepisdw okreslonych w
rozdziatach 2, 3, 4 i 5 uchwaty
— stosownie do zakresu dotyczgcego przedmio-

towej jednostki planu.

Tereny zieleni i wod
§ 24

Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem

ZL 01 ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu: lasy.

2. Zakaz zabudowy, z wyjatkiem obiektéw i urzgdzen
stuzagcych bezposrednio gospodarce lesnej, sto-
sownie do przepisow szczegolnych.

3. Prowadzanie gospodarki le$nej zgodnie z przepi-
sami szczegbélnymi o lasach.

4. Obowigzek spetnienia przepisow okreslonych w
rozdziatach 2, 3, 4 i 5 uchwaty
— stosownie do zakresu dotyczgcego przedmio-

towej jednostki planu.

§ 25

Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem

Z oraz kolejnymi numerami od 01 do 04 ustala sig;

1. Przeznaczenie terenu: tereny otwarte, zielen.

2. Ochrong istniejacej zieleni

3. Zakaz zabudowy, z zastrzezeniem punktu 4.

4. Adaptacje istniejgcego zagospodarowania; mozli-
wos$¢ przeprowadzania remontow i modernizacji
istniejgcych obiektéw.

5. Obowigzek spetnienia przepisdw okreslonych w
rozdziatach 2, 3, 4 i 5 uchwaty
— stosownie do zakresu dotyczgcego przedmio-

towej jednostki planu,

§ 26

Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem

ZP oraz numerami 01, 02 ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu: zielen urzadzona.

2. Zakaz zabudowy, z wyjgtkiem obiektéw matej ar-
chitektury.

3. Zagospodarowanie terenu w postaci urzgdzonej
zieleni parkowej,

4. Obowigzek spetnienia — przepisow okreslonych w
rozdziatach 2, 3, 4 i 5 uchwaty
— stosownie do zakresu dotyczacego przedmio-

towej jednostki planu.

§ 27

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbo-
lem ZO oraz kolejnymi numerami od 01 do 05 usta-
la sie:
1. Przeznaczenie terenu: zielen urzgdzona — ogrody,
2. Zasady zagospodarowania terenu:
a. zakaz zabudowy, z wyjatkiem szklarni
b. mozliwo$¢ uzytkowania ogrodniczego, sadow-
niczego lub rolniczego
3. Obowigzek spetnienia przepisbw okreslonych w
rozdziatach 2, 3, 4 i 5 uchwaty
— stosownie do zakresu dotyczgcego przedmio-
towej jednostki planu.

§ 28

Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem

ZC 01 ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu: cmentarz.

2. Uzytkowanie terenu na cele grzebalne po spet-
nieniu okreslonych w przepisach szczegoélnych
wymagan, dotyczacych w szczegolnosci badan
hydrogeologicznych warunkéw gruntowych.

3. Zagospodarowanie cmentarza zgodnie z przepisa-
mi szczego6lnymi.

4. Obowigzek spetnienia przepisow okreslonych w
rozdziatach 2, 3, 4 i 5 uchwaty
— stosownie do zakresu dotyczgcego przedmio-

towej jednostki planu,

§ 29
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Dla taranéw oznaczonych na rysunku planu symbolem
WS/Z oraz kolejnymi numerami od 01 do 06 ustala
sig;

1. Przeznaczenie terenu: wody powierzchniowe $rod-
ladowe wraz z towarzyszacg zielenia.

2. Ochrone wéd powierzchniowych oraz zieleni sto-
sownie do przepisow szczegdlnych,

3. Zakaz zabudowy, z wyjatkiem obiektéw i urza-
dzen stuzgcych gospodarce wodnej oraz ochronie
przeciwpowodziowej, stosownie do przepisow
szczegoblnych, z zastrzezeniem punktu 4.

4. Adaptacje istniejgcego zagospodarowania; mozli-
wos$¢ przeprowadzania remontow i modernizacji
istniejacych obiektéw.

5. Zagospodarowanie i uzytkowanie terenu, w tym
mozliwosé prowadzenia gospodarki hodowlanej
i rybackiej, zgodnie z przepisami szczegolnymi,

6. Obowigzek spetnienia przepisdéw okreslonych w
rozdziatach 2., 3., 4, i 5, uchwaty
— stosownie do zakresu dotyczgcego przedmio-

towej jednostki planu.

Rozdziat 2

Przepisy dotyczace zasad ksztattowania
systemow komunikacji

§30

Ustalenia niniejszego rozdziatu okreslaja:

1. Zasady obstugi komunikacyjnej istniejgcych i pro-
jektowanych funkcji na terenach poszczegolnych
jednostek planu

2. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy syste-
mow komunikacji

3. Przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania te-
rendw komunikacji drogowej, w tym klasy i inne
parametry drog.

§ 31

Ustala sie zasady obstugi komunikacyjnej:

1. Dojazd do istniejgcej i projektowanej funkcji na
terenach poszczegdlnych jednostek planu z ist-
niejgcych oraz projektowanych drog lokalnych i
dojazdowych, a takze ciggow pieszo-jezdnych, z
zastrzezeniem punktow 2 i 3,

2. W granicach poszczegélnych jednostek planu
dopuszcza sie zastosowania doj$¢ i dojazdow w
postaci ciggdw pieszo-jezdnych, umozliwiajgcych
dostep z drogi publicznej do dziatek budowlanych,
pod warunkiem, zre szeroko$¢ ciggu spetnia tacznie
nastgpujace wymagania:

a. jest nie mniejsza niz bm

b. umozliwia ruch pieszy oraz ruch i postdj pojaz-
déw — stosownie do przeznaczenia i sposobu
uzytkowania terenu

c. zapewnia mozliwos$é umieszczenia elementéw i

urzadzen” zwigzanych z ciggiem, wynikajacych
z jego docelowych funkcji oraz uwarunkowan
terenowych

d. pozwala na rozmieszczenie sieci i urzadzen in-
frastruktury termicznej oraz uwzglednia sposob
docelowego odwodnienia

e. uwzglednia uwarunkowania hydrogeologiczne
i geotechniczne oraz sposéb wysokosciowego
rozwigzania ulicy

f. uwzglednia wptyw istniejacego warto$ciowego
zadrzewienia oraz uwarunkowania ochrony
$rodowiska

g. jest zgodna z przepisami szczegdlnymi,
zwtaszcza w zakresie wymagan dotyczacych
ochrony przeciwpozarowej oraz prawa bu-
dowlanego,

3. W szczegolnie uzasadnionych przypadkach moz-
liwosé obstugi komunikacyjnej z drég innych niz
wymienione w punktach 1 i 2 — na warunkach
ustalonych przez administratoréw drog.

4. Maksymalne ograniczenie wjazdow bramowych
przy drogach zbiorczych i gtownych, z zastrzeze-
niem punktu 3.

5. Lokalizacja miejsc parkingowych oraz garazy w
ilosci zapewniajgcej obstuge istniejgcej i projek-
towanej funkcji w granicach dziatek inwestorow,

§32

Ustala sie mozliwo$¢ lokalizacji sieci i urzgdzen infra-
struktury technicznej w pasie drogowym wyznaczo-
nym liniami rozgraniczajgcymi drog i ulic— na warun-
kach ustalonych przez dysponentéw sieci z admini-
stratorami drog — stosownie do przepiséw szczegdl-
nych.

§ 33

Ustala sie ochrone warto$ciowego drzewostanu w
pasie drogowym wyznaczonym liniami rozgranicza-
jacymi drég, na zasadach okreslonych w rozdziale 4.
uchwaty.

§34

Ustala sie mozliwos¢ lokalizacji paséw postojowych,
pasow zieleni oraz $ciezek rowerowych w pasie dro-
gowym wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi drog
— stosownie do przepisdéw szczegolnych.

§35

Ustala sie zakonczenie drég lokalnych i dojazdowych
a takze ciggow pieszo-jezdnych placami do zawraca-
nia samochodow — w miejscach oznaczonych na ry-
sunku planu. Plac do zawracania samochodoéw na
drodze pozarowej powinien mie¢ wymiary co naj-
mniej 20 x 20m, a w pozostatych przypadkach co
najmniej 12,5 x 12,6m — stosownie do przepiséw
szczegOlnych.
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§ 36

Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem
KDZ 01 ustala sie;
1. Przeznaczenie terenu: droga zbiorcza.
2. Parametry drogi:
a. szerokos¢ w liniach rozgraniczajagcych  20m,
z zastrzezeniem punktu 3.
b. minimalna szerokos¢ jezdni 7m
c. lokalizacja wydzielonego pasa jezdni do obstugi
przylegtego zagospodarowania terenu w miej-
scach, gdzie pozwalajg na to warunki terenowe
i istniejgce zagospodarowanie
d. lokalizacja chodnikéw na terenach zabudowy
3. Zmniejszenie okreslonej w punkcie za szerokosci
drogi w liniach rozgraniczajacych na odcinkach,
gdzie jest to uzasadniono trudnymi warunkami
terenowymi lub istniejgcym zagospodarowaniem
— zgodnie z rysunkiem planu,
4. Obowigzek spetnienia przepisow okreslonych w
rozdziatach 3, 4.1 5. uchwaty — stosownie do zakre-
su dotyczacego przedmiotowej jednostki planu.

§37

Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem

KDL oraz numerami 01, 02 ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu: droga lokalna.

2. Parametry drogi:
a. szerokosé w liniach rozgraniczajacych 12m.

z zastrzezeniem punktu 3.

b. minimalna szerokos¢ jezdni 6m
c. lokalizacja chodnikéw na terenach zabudowy

3. Zmniejszenie okreslonej w punkcie 2a szerokosci
drogi w liniach rozgraniczajacych na odcinkach,
gdzie jest to uzasadnione trudnymi warunkami
terenowymi lub istniejgcym zagospodarowaniem
— zgodnie z rysunkiem planu.

4. Obowigzek spetnienia przepisow okreslonych w
rozdziatach 3., 4, i5. uchwaty — stosownie do zakre-
su dotyczacego przedmiotowej jednostki planu.

§38

Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem

KDD oraz kolejnymi numerami od 01 do 17 ustala

sie:

1. Przeznaczenie terenu: droga dojazdowa,

2. Parametry drogi:
a. szerokosé w liniach rozgraniczajacych 10m,

z zastrzezeniem punktu 3.

b. minimalna szerokos¢ jezdni 5m
c. lokalizacja chodnikéw na terenach zabudowy

3. Zmniejszenie okreslonej w punkcie 2a szerokosci
drogi w liniach rozgraniczajacych na odcinkach,
gdzie jest to uzasadnione trudnymi warunkami
terenowymi lub istniejgcym zagospodarowaniem
— zgodnie z rysunkiem planu

4. Obowigzek spetnienia przepisow okreslonych w
rozdziatach 3., 4. i 5. uchwaty — stosownie do zakre-
su dotyczgcego przedmiotowej jednostki planu.

§ 39

Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem
UTs oraz numerami 01, 02 ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu: parking.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
a. zakaz zabudowy
b. minimalna wielko$¢ powierzchni terenu biolo-
gicznie czynnej: 15% powierzchni terenu
3. Obowigzek spetnienia przepisdw okreslonych w
rozdziatach 2, 3, 4 i 5 uchwaty
— stosownie do zakresu dotyczgcego przedmio-
towej jednostki planu.

Rozdziat 3

Przepisy dotyczace zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow

840
W celu ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

ustala sig;
1. Strefy ochrony konserwatorskiej:

a. ,B” — strefa cze$ciowej ochrany konser-
watorskiej,

b. ,OW” — strefa obserwacji archeologicznej,

c. .K” — strefa ochrony krajobrazu,

d. ,E” — strefa ochrany ekspozycji.

2. Ochrone obiektow zabytkowych.
8§41

Wyznacza sie strefe czesciowej ochrony konserwa-
torskiej ,B”, obejmujaca historyczny uktad ruralistycz-
ny wsi z ko$ciotem parafialnym p. w. $w. Jézefa Ro-
botnika oraz zachowang w duzym stopniu tradycyjng
zabudowg siedliskowg z konca XIX i poczgtku XX
wieku.

8§42

Dla terenow objetych strefg czesciowej ochrony kon-

serwatorskiej ,,B":

1. Ustala sie ochrone historycznego uktadu prze-
strzennego oraz zachowanych elementéw o
wartosciach kulturowych, w szczegdlnosci takich
jak:

a. historyczne podziaty wtasnosciowe i funkcjo-
nalne,

b. obiekty o wartosciach zabytkowych,

c. charakter i skala zabudowy tradycyjnej,

d. historyczny przebieg drog i rozmieszczenie
placéw,

e. elementy historycznej kompozycji zieleni,
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2. Zaleca sie podejmowanie dziatan zmierzajgcych do
rewaloryzacji historycznego uktadu przestrzennego
oraz jego zasadniczych elementéw, w szczego6lno-
$ci poprzez:

a. uczytelnienie $ladéw nieistniejgcych fragmen-
toéw historycznej kompozycji przestrzennej,

b. uzupetnienie elementoéw historycznych uktadéw
zieleni,

c. prace konserwatorskie i restauratorskie w
odniesieniu do najbardziej warto$ciowych
obiektow,

d. przeprowadzanie remontéw i modernizacji oraz
adaptacji do wspoétczesnej funkcji obiektow o
wartosciach zabytkowych,

e. dostosowanie lokalizacji nowej zabudowy do
historycznego uktadu przestrzennego,

f. nawiagzanie architektury nowych obiektow do
form zabudowy tradycyjnej.

3. Ustala sie obowigzek uzgodnienia z wojewodzkim
konserwatorem zabytkow projektow i dziatan do-
tyczacych:

a. podziatbw geodezyjnych na dziatki budowla-
ne,

b. zagospodarowania terendw publicznych,

¢. budowy, w tym wykonywania obiektéw bu-
dowlanych oraz ich odbudowy, a takze realizacji
obiektow matej architektury, ogrodzen i parka-
now, tymczasowych obiektéw budowlanych,
urzadzen reklamowych i tablic informacyjnych,
jak rébwniez sieci i urzadzen infrastruktury tech-
nicznej,

d. robét budowlanych, w tym rozbiorki, prze-
budowy, rozbudowy, nadbudowy, remontu i
modernizacji a takze zmiany sposobu uzytko-
wania obiektdw o wartosciach zabytkowych,

e. prac przy zachowanych elementach historycz-
nego uktadu zieleni.

4. Wymienione w punkcie 3. projekty i dziatania pod-
legajg uzgodnieniu z wojewodzkim konserwatorem
zabytkdéw szczegolnie w zakresie:

a. lokalizacji obiektéw budowlanych, w tym linii
zabudowy,

b. wysokosci obiektéw budowlanych,

c. elewacji budynkow i formy dachow,

d. kolorystyki i materiatéw w odniesieniu do prac
przy najbardziej warto$ciowych obiektach.

5. W szczegdblnych przypadkach, uzasadnionych
ztym stanem technicznym obiektu, dopuszcza
sie rozbiérke obiektow o wartosciach zabytko-
wych, wytgcznie na warunkach okreslonych przez
wojewddzkiego konserwatora zabytkéw, po prze-
prowadzeniu prac dokumentacyjnych.

§43
Wyznacza sie strefy obserwacji archeologicznej

~OW":
1. OW, — strefa obejmujgca stary cmentarz przy ul.

Raciborskiej, zatozony ok. 1870 roku, z drewniang
brama wejsciowa o konstrukcji stupowej z 1870
roku, krzyzami nagrobnymi z konca XIX wieku,
kamienng Pietg z 1870 roku, kamiennym krzyzem
Boza Megka z 1935 roku oraz zbiorowymi mogitami
wojennymi,

2. OW_ - strefy ochrony poszczegolnych stanowisk
archeologicznych, poza obszarami wiekszych
skupisk, obejmujgce obszar w promieniu 150m od
centrum stanowiska.

§44

Dla terendw objetych strefg obserwaciji archeologicz-
nej ,OW" ustala sie obowigzek uzgodnienia z woje-
wodzkim konserwatorem zabytkdéw, ustalajgcym
warunki nadzoru archeologicznego, wszelkich inwe-
stycji budowlanych, a takie prac ziemnych, w tym
melioracyjnych oraz zwigzanych z infrastrukturg tech-
niczng — dopuszczonych w ramach okreslonego w
rozdziale 1, przeznaczania terenéw.

Prace ziemne planowane w obrebie stanowisk arche-
ologicznych winny by¢ poprzedzane badaniami ar-
cheologicznymi.

§ 45

W celu ochrony krajobrazu naturalnego i kulturowego

wyznacza sie strefy ochrony krajobrazu , K”:

1. K, — strefa obejmujaca rozlegty obszar terenow
otwartych (pdél uprawnych, tgk, pastwisk, zbior-
nikow wodnych) pomiedzy Odrg a Rezerwatem
Przyrody ,tezczak” z elementami krajobrazu
naturalnego i kulturowego, stanowigcy cze$¢ hi-
storycznej kompozycji krajobrazowej zwigzanej z
rozwojem przestrzennym jednostek osadniczych:
wsi teg, Zawady Ksigzecej oraz pomocniczego
gospodarstwa folwarcznego Orzeszkow

2. K, — strefa obejmujgca stary cmentarz przy ul.
Raciborskiej, zatozony ok. 1870 roku, z drewniang
brama wejsciowa o konstrukcji stupowej z 1870
roku, krzyzami nagrobnymi z konca XIX wieku,
kamienng Pietg z 1870 roku, kamiennym krzyzem
Boza Megka z 1935 roku oraz zbiorowymi mogitami
wojennymi

8§ 46

Dla terenow objetych strefg ochrony krajobrazu ,, K”

ustala sie:

1. Ochrone krajobrazu naturalnego i kulturowego,
w tym zachowanych elementow, takich jak: hi-
storyczne roztogi po6t uprawnych, sie¢ drozna,
zadrzewienia, a takze obiekty o wartosciach zabyt-
kowych

2. Ochrone uktadu kompozycyjnego cmentarzy wraz
zzachowanymi elementami w postaci nagrobkow,
figur i krzyzy

3. Obowigzek uzgodnienia z wojewo6dzkim konserwa-
torem zabytkdw wszelkiej dziatalnosci, zwigzanej
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z ingerencjg w krajobraz naturalny i kulturowy, w
szczegoblnosci w zakresie wysokos$ci obiektow oraz
ksztattowania wysokiej zieleni.

§ 47

W celu ochrony widokéw, przedpola widokowego
oraz ekspozycji i panoram historycznych jednostek
osadniczych wraz z charakterystycznymi dominanta-
mi w krajobrazie wyznacza sie strefy ochrony ekspo-
zycji ,E":

1. E, — strefa obejmujaca rozlegta panorame wsi
Zawada Ksigzeca z sylwetg kosciota parafialnego
p, w. Sw. Jozefa Robotnika od strony pétnocnej i
wschodniej (widok z ul. Powstancéw Slaskich w
Trawnikach)

2. E,-strefa obejmujgca cigg widokowy z ul. Odrzan-
skiej w Ciechowicach w kierunku potudniowym na
panorame wsi Zawada Ksigzeca z sylwetg kosciota
parafialnego p. w. Sw. Jozefa Robotnika

3. E,-strefa obejmujgca cigg widokowy z ul. Wyzwo-
lenia w tegu w kierunku pétnocnym na sylwete
kosciota parafialnego p.w. Sw. Jézefa Robotnika
w Zawadzie Ksigzece;.

§ 48

Dla terenéw objetych strefg ochrony ekspozycji ,E”

ustala sie:

1. Ochrone widokéw, przedpola widokowego oraz
ekspozycji i panoram historycznych jednostek
osadniczych wraz z charakterystycznymi dominan-
tami w krajobrazie,

2. Obowigzek uzgodnienia z wojewo6dzkim konserwa-
torem zabytkow wszelkiej dziatalnosci, zwigzanej z
realizacjg obiektow i sadzeniem drzew, mogacych
stwarzac zagrozenie dla widokéw, przedpola wido-
kowego oraz ekspozycji i panoram, w szczegdlnosci
w zakresie wysokos$ci obiektow oraz ksztattowania
wysokiej zieleni.

§49

Ochronie podlegajg nastepujgce obiekty zabytko-

we:

1. kosciot parafialny p. w, Sw, Jézefa Robotnika z lat
1954-56 przy ul. Raciborskiej

2. stary cmentarz przy ul. Raciborskiej, o regularnym
uktadzie, zatozony ok. 1870 roku, z drewniang
bramg wejsciowa o konstrukcji stupowej z 1870
roku, krzyzami nagrobnymi z konca XIX wieku,
kamienng Pietg z 1870 roku, kamiennym krzyzem
Boza Megka z 1935 roku oraz zbiorowymi mogitami
wojennymi,

3. budynek szkoty z ok. 1900 roku przy ul. Szkolnej
2.

4. neogotycka kaplica p.w. Sw. Jana Nepomucena
z 1934 roku przy ul. Raciborskiej 55a; we wnetrzu

drewniany polichromowana figura $w. Jana Ne-
pomucena z 1. potowy XIX wieku,

§ 50

W stosunku do obiektéw zabytkowych, wymienionych

w § 49:

1. Zabrania sie niszczenia, uszkadzania i dewastowa-
nia obiektow.

2. Ustala sie obowigzek uzgodnienia z wojewodzkim
konserwatorem zabytkéw projektow i dziatan, do-
tyczacych:

a. scalen nieruchomosci i podziatow geodezyj-
nych,

b. zagospodarowania terenu,

c. budowy, w tym wykonywania obiektéw bu-
dowlanych oraz ich odbudowy; a takze realizacji
obiektéw matej architektury, ogrodzen i parka-
now, tymczasowych obiektéw budowlanych,
urzadzen reklamowych i tablic informacyjnych,
jak rowniez sieci, instalacji i urzadzen infrastruk-
tury technicznej,

d. robét budowlanych, w tym rozbiorki, prze-
budowy, rozbudowy, nadbudowy, remontu i
modernizacji a takze zmiany sposobu uzytko-
wania obiektow lub ich czesci,

e. ksztattowania zieleni oraz prac przy zacho-
wanych elementach historycznego uktadu
zieleni,

f. prac ziemnych.

3. Zaleca sig prace konserwatorskie i restaurator-
skie.

4. Zaleca sie podjecie dziatan, zmierzajgcych do
objecia obiektow formami ochrony zabytkéw,
stosownie do przepisow szczegdlnych o ochronie
zabytkdéw i opiece nad zabytkami, a w szczegol-
nosci do wpisania najcenniejszych obiektéw do
rejestru zabytkow.

Rozdziat 4

Przepisy dotyczaca zasad ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego oraz granic
i sposobow zagospodarowania terenéw
lub obiektéw podlegajacych ochronie

§ 51

Ustalenia niniejszego rozdziatu okreslaja:
1. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego oraz zdrowia ludzi, w tym:

a. ochrony powietrza atmosferycznego,

b. ochrony wod i gruntow,

¢. ochrony elementéw przyrodniczych,

d. ochrony przed hatasem oraz innymi ucigz-
liwosciami zwigzanymi ze sposobem
zagospodarowania i uzytkowania terenu,

2. Granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub



Dziennik Urzedowy

Wojewddztwa Slgskiego Nr 5 - 520 -

Poz. 228

obiektow podlegajgcych ochronie, w tym ustalo-

nych na podstawie odrebnych przepisow, takich

jak:

a. tereny i obiekty cenne ze wzgledu na wartosci
przyrodnicze lub walory krajobrazowe a takze
znaczenie ochronne, w tym ustanowione formy
ochrony przyrody,

b. obszary chronione w celu zapewnienia od-
powiedniej jako$ci wody ujmowanej do
zaopatrzenia ludnosci w wode przeznaczong
do spozycia oraz zaopatrzenia zaktadoéw wy-
magajacych wody wysokiej jakosci, a takze ze
wzgledu na ochrone zasobéw wodnych,

c. tereny podlegajgce szczegdlnym warunkom
zagospodarowania oraz ograniczeniom w
uzytkowaniu ze wzgledu na zagrozenie wystegpo-
wania zjawisk zwigzanych z uwarunkowaniami
fizjograficznymi.

§ 52

W zakresie ochrony powietrza atmosferycznego usta-

la sig;

1. Zastosowanie do celéw grzewczych oraz techno-
logicznych systeméw nieucigzliwych dla otoczenia
i minimalizujgcych zanieczyszczenie powietrza at-
mosferycznego, opartych na najlepszej dostepnej
technice — stosownie do przepiséw szczegdlnych
z zakresu ochrony srodowiska.

2. Obowigzek spetnienia okreslonych w przepisach
szczegoblnych norm i standardow z zakresu emisji
zanieczyszczeh wprowadzanych do powietrza at-
mosferycznego.

§53

W zakresie ochrony waéd i gruntéw ustala sieg:

1. Obowigzek odpowiedniego utwardzenia ulic i
parkingdéw, a takze terendw obiektéw ustugowych,
produkcyjnych, sktadéw i magazynow, w sposob
zabezpieczajacy $srodowisko gruntowo-wodne
przed przenikaniem zanieczyszczen, stosownie do
przepisow szczegdlnych.

2. Obowigzek sporzadzenia dokumentacji geologicz-
no-inzynierskiej dla magazynowania i sktadowania
substancji oraz odpadow, stosownie do przepisow
szczegOolnych.

3. Zakaz zanieczyszczania wod podziemnych i po-

wierzchniowych,

Zakaz nawozenia gruntéw Sciekami.

. Odprowadzenie $sciekow bytowych oraz wéd
deszczowych zgodnie z przepisami okreslonymi
w rozdziale 5. uchwaty.

6. Prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z

przepisami okreslonymi w rozdziale 5, uchwaty,

7. Ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenow potozonych w strefach ochrony sanitarnej
— zgodnie z przepisami okreslonymi w § 61.

ok

§54

W zakresie ochrony elementéw przyrodniczych usta-
la sie:

1.

Ochroneg i pielegnacje istniejagcego drzewostanu i
zadrzewien, poza uzasadnionymi przypadkami, o
ktérych mowa w punkcie 2

. W szczegoblnie uzasadnionych przypadkach, kie-

dy ochrona elementéw przyrodniczych nie jest
mozliwa (np konieczne wycinki zieleni trwatej)
— obowigzek podejmowania dziatan, majacych na
celu naprawienie wyrzadzonych szkod, w szczegol-
nosci poprzez kompensacje przyrodnicza.

§55

W zakresie ochrony przed hatasem oraz innymi ucigz-
liwosciami zwigzanymi ze sposobem zagospodaro-
wania i uzytkowania terenu u stala sie:

1.

Ograniczenia dotyczace lokalizacji wybranych funk-
cji w ramach okre$lonego przeznaczenia terendw
—zgodnie z 8 7 uchwaty

. Obowiazek ograniczenia ucigzliwosci wynikajgcych

ze sposobu zagospodarowania i uzytkowania te-
renu do granic nieruchomosci, do ktorej inwestor
posiada tytut prawny.

. Zakaz przekraczania dopuszczalnych poziomoéw

hatasu w srodowisku na terenach akustycznie chro-

nionych, stosownie do przepisow szczegolnych z

zakresu ochrony $rodowiska

a. na terenach oznaczonych symbolami MNe,
MN/Uc, MN/U, MN/RM, RM, MN/RM/U - jak
dla terendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg

b. na terenach ustug o$wiaty oznaczonych, sym-
bolem UO - jak dla tare néw przeznaczonych
pod budynki zwigzane ze statym lub wielogo-
dzinnym pobytem, dzieci i mtodziezy,

c. na terenach ustug sportu i rekreacji, ozna-
czonych, symbolami US — jak dla terenow
przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczyn-
kowe poza miastem.

Obowigzek stosowania odpowiednich zabezpie-

czen, takich jak np: ekrany akustyczne, szpalery

zieleni itp. — w przypadku uzytkowania terenu w

sposbéb powodujgcy ponadnormatywne oddziaty-

wanie.

. Obowigzek zastosowania srodkéw wykluczajacych

lub ograniczajgcych mozliwosé wystgpienia nega-
tywnego oddziatywania okreslonych w przepisach
szczegOlnych przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko — w przypadku reali-
zacji takich przedsiewzie¢ na terenach, dla ktorych
ustalenia planu dopuszczajg ich lokalizacje,

. Obowiagzek spetnienia okreslonych w przepisach

szczegolnych wymogow dotyczacych ochrony
przed promieniowaniem jonizujgcym i polami
elektromagnetycznymi.
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§ 56

Ze wzgledu na wartosci przyrodnicza lub walory kra-
jobrazowe, a takze znaczenie ochronne, ochronie
podlegaja;

1. Tereny potozone w parku krajobrazowym , Cyster-
skie Kompozycje Krajobrazowe Rud Wielkich”,
zgodnie z Planem Ochrany Parku

2. Tereny potozone w rezerwacie przyrody ,tez-
czok”

3. Lasy ochronne

4. Korytarze ekologiczne.

§ 57

Ze wzgledu na potozenie w parku krajobrazowym
. Cysterskie Kompozycje Krajobrazowe Rud Wielkich”,
na catym obszarze objetym planem obowigzujg okre-
$lone w przepisach szczegolnych o ochronie przyrody
zakazy i ograniczenia dotyczgce sposobu zagospoda-
rowania i uzytkowania terenu w parku krajobrazowym
—zgodnie z Planem Ochrony Parku.

§ 58

Na terenie rezerwatu przyrody ,tezczok” obowigzu-
ja okreslone w przepisach szczeg6lnych o ochronie
przyrody zakazy i ograniczenia dotyczace sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu w rezerwacie
przyrody.

§ 59

W lasach ochronnych obowigzujg okreslone w prze-
pisach szczegdlnych o lasach zasady prowadzenia
gospodarki leSnej w sposdb zapewniajacy ciggte
spetnianie przez nie celdw, dla ktérych zostaty wydzie-
lone, w szczegolnosci poprzez zachowanie trwatosci
laséw oraz ich zagospodarowanie i ochrone.

§ 60

Na obszarach stanowigcych korytarze ekologiczne
zagospodarowanie i uzytkowanie terenu powinno
umozliwia¢ migracje roslin i zwierzat.

§ 61

W celu zapewnienia odpowiedniej jakosci wody uj-
mowanej do zaopatrzenia ludnosci w wode przezna-
czong do spozycia oraz zaopatrzenia zaktadéw wyma-
gajacych wody wysokiej jakosci, a takze ze wzgledu
na ochrone gleb i zasobéw wodnych oraz zdrowia
ludzi, ochronie podlegaja strefy ochrony sanitarnej
wokot cmentarzy — zgodnie z obowigzujgcymi unor-
mowaniami prawnymi, okreslonymi w przepisach
szczegoblnych. Ustala sie obowigzek zachowania mi-
nimalnych odlegtosci od cmentarzy:

1. 500m — dla uje¢ wody o charakterze zbiornikow

wodnych, stuzacych jako Zzrodto zaopatrzenia sieci
wodociggowej w wode do picia i potrzeb gospo-
darczych

2. 150m - dla zabudowan mieszkalnych, zaktadow
produkujgcych artykuty zywnosci, zaktadow zywie-
nia zbiorowego badz zaktadow przechowujacych
artykuty zywnosci oraz studzien, zrédet i strumieni,
stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb
gospodarczych, z zastrzezeniem punktu 3,

3. 50m — dla zabudowan i zaktaddéw oraz studzien,
zrodet i strumieni, wymienionych w punkcie 2., pod
warunkiem, ze teren w granicach od 50 do 150m
odlegtosci od cmentarza posiada sie¢ wodociggo-
w3 i wszystkie budynki korzystajgce z wody sg do
tej sieci podtgczone
— stosownie do przepiséw szczegolnych.

Odlegtosci podane w punktach: 1, 2, 3. nalezy zwiek-

szy¢ jesli taka potrzeba wynika z raportu o oddziaty-

waniu cmentarza na srodowiska.

§ 62

Za wzgledu na zagrozenie wystepowania zjawisk
zwigzanych z uwarunkowaniami fizjograficznymi,
szczegblnym warunkom zagospodarowania; oraz
ograniczeniom w uzytkowaniu podlegaja:

1. Tareny narazone na niebezpieczehstwo powodzi
2. Obszary wystepowania udokumentowanych zt6z

kopalin.
§ 63

Na terenach narazonych na niebezpieczenstwo po-
wodzi, oznaczonych na rysunku planu symbolem Z2Z
ustala sie:

1. Zakaz lokalizacji funkcji stwarzajgcych zagrozenie
dla: zycia lub zdrowia ludzi, w tym szczegolnie
zagrozenie wystgpienia powaznych awarii, jak
rowniez mogacych mie¢ wptyw na pogorszenie
stanu srodowiska, w szczegdlnosci takich jak:

a. sktadowiskat magazyny substancji niebezpiecz-
nych,
b. sktadowiska odpadéw i paliw statych,
c. magazyny i stacje paliw ptynnych,
d. magazyny nawozow i $srodkéw ochrony ro-
slin,

oczyszczalnie $ciekow,

fermy hodowlane,

cmentarze,

instalacje moggce powodowaé znaczne za-

nieczyszczenie poszczegolnych elementow

przyrodniczych albo $rodowiska jako catosci,
okreslone w przepisach szczegdlnych z zakresu
ochrony $rodowiska,

2. Zakaz zabudowy, z wyjatkiem obiektéw i urza-
dzen stuzgcych gospodarce wodnej oraz ochronie
przeciwpowodziowej, stosownie do przepiséw
szczegOlnych.

3. Zasady zagospodarowania i uzytkowania terenu:

SQ o
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a. zakaz wykonywania robot oraz czynnosci, ktore
mogg utrudnié ochrone przed powodzig, sto-
sownie do przepiséw szczegdlnych z zakresu
prawa wodnego

b. obowigzek spetnienia okreslonych w przepisach
szczegoblnych zakazéw dotyczacych sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu w celu
zapewnienia szczelnosci i stabilnosci watow
przeciwpowodziowych

c. obowigzek statego utrzymywania droznosci
koryt ciekdédw i kanatéw oraz ograniczenia do
minimum ilosci przeszkdd mogacych utrudnié
sptyw wielkiej wody, szczegdlnie w poblizu
obiektéw mostowych

d. realizowanie zadan modernizacyjnych oraz
inwestycyjnych w zakresie obiektow i urzadzen
ochrony przeciwpowodziowe;j.

§ 64

Na obszarach wystepowania udokumentowanych zt6z

kopalin;

1. Ztoza kopalin podlegajg ochronie polegajacej na
racjonalnym gospodarowaniu ich zasobami oraz
kompleksowym wykorzystaniu kopalin, w tym
kopalin towarzyszacych.

2. Wydobywanie kopalin objetych koncesjg w gra-
nicach obszaru gérniczego podlega warunkom
okreslonym w przepisach szczegélnych, a zwtasz-
cza:

a. eksploatacje ztoza kopaliny prowadzi si¢ w
sposb6b gospodarczo uzasadniony, przy zasto-
sowaniu $rodkéw ograniczajgcych szkody w
Srodowisku i przy zapewnieniu racjonalnego
wydobycia i zagospodarowania kopaliny

b. podejmujgcy eksploatacje ztéz kopaliny lub
prowadzacy te eksploatacje jest obowigzany
przedsiebrac srodki niezbedne do ochrony zaso-
bow ztoza, jak rowniez do ochrony powierzchni
ziemi oraz wod powierzchniowych i podziem-
nych, sukcesywnie prowadzi¢ rekultywacje
terendw poeksploatacyjnych oraz przywracaé
do wtasciwego stanu inne elementy przyrod-
nicze
— stosownie do przepiséw szczegolnych.

Rozdziat 5

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej, gospodarki
odpadami oraz ochrony przeciwpozarowej

§ 65

Ustalenia niniejszego rozdziatu okreslaja:

1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy syste-
mow infrastruktury technicznej

2. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicz-

nej istniejgcych i projektowanych funkcji na terenie
poszczegolnych jednostek planu
3. Strefy techniczne sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej oraz zasady ich zagospodarowania
Zasady prowadzenia gospodarki odpadami
Przepisy dotyczace ochrony przeciwpozarowe;.

ok

§ 66

Ustala sie mozliwo$¢ lokalizacji sieci i urzagdzen infra-
struktury technicznej na catym terenie objetym pla-
nem miejscowym — na warunkach ustalonych przez
dysponentéw sieci z wtascicielami, wtadajgcymi lub
zarzgdcami terenu - zgodnie z ustaleniami planu oraz
przepisami szczegolnymi. W szczegolnosci ustala sie
mozliwosé lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej w pasie drogowym wyznaczanym liniami
rozgraniczajgcymi drég i ulic — na warunkach ustalo-
nych przez dysponentéw sieci zadministratorami drog
— stosownie do przepisdéw szczegolnych.

§ 67

Ustala sie strefy techniczne wytgczone z zabudowy:

1. Wzdtuz linii napowietrznych $redniego napiecia 20
kV — po 8m od osi linii

2. Wokoét stacji transformatorowych — 5 x 5m

3. — zgodnie z przepisami szczeg6lnymi.
Zagospodarowanie terendéw objetych strefami
technicznymi, wymienionymi w punktach 1 - 2,
podlega zasadom okreslonym przez administrato-
row sieci, stosownie do przepiséw szczegodlnych.
Na etapie prac projektowych i inwestycyjnym
nalezy uwzgledni¢ okreslone w przepisach szcze-
goélnych odlegtosci od sieci i urzgdzen infrastruktury
technicznej do obiektéw budowlanych.

§ 68

W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:

1. Zaopatrzenie w wode:

a. z sieci wodociggowej zgodnie z warunkami
administratora sieci lub

b. ze studni gospodarczych zgodnie z obowigzu-
jacymi przepisami prawnymi.

2. Uscislenie warunkoéw zaopatrzenia w wode. przez
dysponenta sieci wodociggowej na etapie prac
projektowych.

3. Przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode zgodnie z
przepisami szczegolnymi.

4. Obowigzek zachowania minimalnych odlegtosci
od cmentarzy — zgodnie z przepisami okreslonym
w rozdziale 4. uchwaty.

§ 69

W zakresie odprowadzenia $ciekéw bytowych ustala
sie:
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1. Odprowadzanie sciekow bytowych:

a. do kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem pod-
punktéw b i c,

b. do czasu rozbudowy kanalizacji sanitarnej
mozliwo$é odprowadzania sciekdéw bytowych
do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych i
nastepnie ich wywo6z do oczyszczalni Sciekow,
pod warunkiem bezwzglednego podigczenia do
kanalizacji sanitarnej po jej wybudowaniu,

c. mozliwo$¢ odprowadzenia Sciekow bytowych
do lokalnych oczyszczalni $ciekdw i po ich
oczyszczeniu, zgodnie zobowigzujgcymi norma-
mi, odprowadzenie do istniejgcych ciekdw — na
warunkach okreslonych przez administratora
ciekdw, po uzyskaniu wymaganych przepisami
odrebnymi pozwolen.

2. Uscislenie warunkdéw odprowadzenia sciekow
bytowych przez dysponenta sieci kanalizacyjnej
lub administratora ciekow na etapie prac projek-
towych.

8§70

W zakresie odprowadzenia wod deszczowych ustala

sie:

1. Odprowadzenie wod deszczowych;

a. do kanalizacji deszczowej, z zastrzezeniem pod-
punktu b,

b. mozliwo$¢ odprowadzenia wéd deszczowych
powierzchniowo lub rowami otwartymi do
istniejacych ciekdéw pod warunkiem, ze odpro-
wadzane wody deszczowe spetniajg aktualne
wymagania z zakresu wprowadzania $ciekdéw
do wod lub do ziemi oraz ochrony $srodowi-
ska.

2. Obowigzek oczyszczania wod deszczowych spty-
wajacych z ulic i parkingow, a takze z terenow
obiektéw ustugowych, produkcyjnych, sktadow i
magazynow w sposob zapewniajgcy ochrone grun-
tow oraz wod podziemnych i powierzchniowych
przed przenikaniem zanieczyszczen, zgodnie z wa-
runkami okreslonymi w przepisach szczegdélnych

3. Uscislenie warunkow odprowadzenia wéd desz-
czowych przez dysponenta sieci kanalizacyjnej
lub administratora ciekdbw na etapie prac projek-
towych.

8§71

W zakresie zasilania w energie elektryczng ustala

sie:

1. Lokalizacje stacji transformatorowych na wydzielo-
nych dziatkach o wymiarach 5 x 5m posiadajacych
dostep do drogi publicznej, stosownie do przepi-
séw szczegOlnych.

2. Zasilanie projektowanych stacji transformatoro-
wych z istniejgcych linii Sredniego napiecia.

3. Zasilanie obiektéw zistniejgcych i projektowanych
stacji transformatorowych liniami kablowymi lub
napowietrznymi niskiego napiecia, zgodnie z wa-

runkami dysponenta sieci,

4. Uscislenie warunkéw zasilania przez dysponenta
sieci elektroenergetycznej na etapie prac projek-
towych.

5. Mozliwo$¢ przebudowy istniejacych urzadzen
elektroenergetycznych na podstawie warunkéw
przebudowy ustalanych przez dysponenta sieci.

§72

W zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

1. Prowadzenie gospodarki odpadami, z uwzgled-
nieniem ich segregacji, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami szczegolnymi i zakresu gospodarki
odpadami i ochrony srodowiska.

2. Obowigzek uzgodnienia sposobu postepowania
ze wszystkimi rodzajami odpadow, ze szczegol-
nym uwzglednieniem odpaddw niebezpiecznych
— stosownie do obowigzujgcych przepiséw szcze-
goblnych z zakresu gospodarka odpadami i ochrony
Srodowiska.

3. Obowigzek wyposazenia terendw zabudowanych w
pojemniki na odpady stale, a terendéw publicznych
w kosze na $mieci oraz zawarcia odpowiednich
umow na ich systematyczne usuwanie.

4. Zakaz sktadowania odpadéw.

§73

Ustala sie obowigzek spetnienia okreslonych w prze-

pisach szczeg6lnych wymogow ochrony przeciwpo-

zarowej, dotyczgcych w szczegdlnosci:

1. Wydzielenia i utrzymania stref pozarowych oraz
pasow przeciwpozarowych

2. Warunkéw technicznych, jakim powinny odpowia-

da¢ budynki i ich usytuowanie, w tym odlegtosci

pomiedzy obiektami budowlanymi a takze dojs¢,

dojazdéw i drog ewakuacyjnych

Drog pozarowych

Zabezpieczenia przeciwpozarowego lasow

Zabezpieczenia przeciwpozarowego zbioru, trans-

portu i sktadowania palnych ptodéw rolnych

6. Przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode.

o pw

Dziat lll
Przepisy koncowe
8§74

Zgodnie z art. 15 ust. 2 punkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

ustala sie stawke procentowg stuzacg naliczeniu jed-

norazowej optaty w wysokosci:

1. 30% wzrostu wartosci nieruchomosci na terenach
oznaczonych na rysunku planu

2. 0% wazrostu wartosci nieruchomosci na pozostatych
terenach objetych planem,
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Wykonanie uchwaty powierza sie wéjtowi gminy, Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od jej
ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
8§76 Slaskiego.

. . . . PRZEWODNICZACY RADY
Uchwata podlega opublikowaniu w Dzienniku Urze-

dowym Wojewodztwa $laskiego, mgr Waldemar Wiesner
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Zatacznik nr1b

do uchwaty Rady Gminy w Nedzy
Nr XXXVIil/344/05 z dnia 5 grudnia 2005 r.
W sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nedza
dla obszaru obejmujacego sotectwo Zawada Ksigzeca
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Zatacznik nr 2

do Uchwaty Rady Gminy w Nedzy
Nr XXXVI11/344/05

z dnia 5 grudnia 2005 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Nedza obejmujgcego obszar
sotectwa Zawada Ksigzeca

Rozstrzygniecie
o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu

Po rozpatrzeniu Rada Gminy postanowita nie uwzgled-

ni¢ uwagi do projektu miejscowego planu zagospo-

darowania przestrzennego Gminy Nedza obejmujg-

cego obszar sotectwa Zawada Ksigzgca wniesionej

przez:

1. Parafia Rzymsko-Katolicka $w. Jozefa Robotnika,
ul. Raciborska 43, Zawada Ksigzeca, pismo z dnia
12.08.2005 r.

Po rozpatrzeniu Rada Gminy postanowita cze$ciowo
nie uwzglednié¢ uwagi do projektu miejscowego pla-
nu zagospodarowania przestrzennego Gminy Nedza
obejmujgcego obszar sotectwa Zawada Ksigzeca
whniesionej przez:

1. Badura Piotr, zam.: ul. Koszykowa 6, Nedza, pismo
z dnia 21.07.2005 .

PRZEWODNICZACY RADY

mgr Waldemar Wiesner

Zatacznik nr 3

do Uchwaty Rady Gminy w Nedzy
Nr XXXVI11/344/05

z dnia 5 grudnia 2005 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Nedza obejmujgcego obszar
sotectwa Zawada Ksigzeca

Rozstrzygniecie
o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg
do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

1. Zapisane w pianie inwestycje z zakresu infrastruk-
tury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych
gminy, stosownie do art. 111 ust. 2 punkt 1 ustawy
z dnia 26 listopada 1998 roku o finansach publicz-
nych, finansowane beda z budzetu gminy Nedza,
z zastrzezeniem punktu 2 i 3.

2. Dopuszcza sie finansowanie ze $rodkéw pod-
miotow prywatnych, na podstawie partnerstwa
publiczno-prywatnego,

3. Dopuszcza sie finansowanie ze srodkéw pocho-
dzacych z budzetu Unii Europejskiej, stosownie
do art. 3 ust. 1 punkt 2 ustawy z dnia 26 listopada
1998 roku o finansach publicznych oraz art. 3 ust.
3 punkt 2 ustawy z dnia 13 listopada 2003 roku o
dochodach jednostek samorzadu terytorialnego.

PRZEWODNICZACY RADY

mgr Waldemar Wiesner

UCHWALA NR XXXVIII/345/05
Rady Gminy Nedza

z dnia 5 grudnia 2005 roku

w sprawie MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO gminy Nedza
dla obszaru obejmujacego sotectwo teg

Na podstawie:

e art.18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust 1 ustawy z dnia 8
marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (jed-
nolity tekst Dz. U. nr 142 poz. 1591 z 2001 roku z
p6zniejszymi zmianami)

e art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80 poz. 717 z 2003 roku z p6zniejszymi
zmianami)
po stwierdzeniu zgodnosci planu z ustaleniami

Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Nedza

Rada Gminy Nedza
uchwala:

§1

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
gminy Nedza dla obszaru obejmujgcego sotectwo

teg.
Dziat |

Przepisy ogolne
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§2

Plan obejmuje tereny potozone w gminie Nedza, w
sotectwie Leg — zgodnie z rysunkiem planu stanowia-
cym zatacznik graficzny do niniejsze] uchwaty.

§3

Przedmiotem planu jest okreslenie zasad ochrony i

ksztattowania tadu przestrzennego — poprzez ustale-

nie:

1. Przeznaczenia oraz zasad zabudowy i zagospoda-
rowania terendow

2. Zasad ksztattowania systemow komunikacji

3. Zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyt-
kow

4. Zasad ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego oraz granic i sposobow zagospo-
darowania terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie

5. Zasad modernizacji, rozbudowy i budowy sys-
temoéw infrastruktury technicznej, gospodarki
odpadami oraz ochrony przeciwpozarowe;j.

Ustalenia wymienione w punktach 1, 2, 3, 4 i 5 sta-
nowig kolejne rozdziaty przepisoéw szczegotowych
uchwaty.

84

Integralng czescig uchwaty sa:

1. Zatacznik graficzny nr 1 — rysunek planu w skali
1:2000,

2. Zatgcznik graficzny nr 1a — wyrys ze studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy z oznaczeniem granic ob-
szaru objetego planem miejscowym,

3. Zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpa-
trzenia uwag do projektu planu,

4. Zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie re-
alizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§5

W niniejszej uchwale:

1. plan — oznacza miejscowy pian zagospodarowa-
nia przestrzennego, ktérego ustalenia ujete sg w
niniejszej uchwale,

2. rysunek planu — oznacza zatgcznik graficzny nr 1,
stanowigcy integralng czes¢ uchwaty,

3. uchwata — oznacza niniejszg uchwate Rady Gminy
Nedza,

4. jednostka planu — oznacza teren wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,

5. przepisy szczegdlne — oznaczajag obowigzujace
przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,

6. pojecia: obiekt budowlany, budynek, budowla,

obiekt matej architektury, tymczasowy obiekt
budowlany, budowa, roboty budowlane, po-
wierzchnia terenu biologicznie czynna, budynek
mieszkalny, budynek zamieszkania zbiorowego,
budynek uzytecznosci publicznej, zabudowa zagro-
dowa, cigg pieszo-jezdny — rozumiane sg zgodnie
z prawem budowlanym,

7. wysokos$¢ budynku — oznacza wysokosé, stuzacg do
okreslenia maksymalnego, pionowego wymiaru
budynku, liczong od poziomu terenu przy najnizej
potozonym wejsciu do budynku do:

e gornej krawedzi Sciany zewnetrznej, gzymsu
lub attyki albo

* najwyzej potozonej krawedzi stropodachu nad
najwyzszg kondygnacjg albo

e najwyzej potozonej krawedzi dachu (kalenicy)
lub punktu zbiegu potaci dachowych albo

® najwyzej potozonej czesci gornej powierzchni
innego przekrycia —w zaleznosci od tego, ktory
wymiar jest najwigkszy,

8. zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — oznacza
zabudowe jednorodzinng w rozumieniu przepiséw
prawa budowlanego, z tym, ze rodzaj zabudowy,
jak rowniez zakres funkcji dopuszczonych w ramach
lokali uzytkowych, okreslajg ustalenia planu,

9. powierzchnia zabudowy budynku — rozumiana
jest zgodnie z przepisami o ewidencji gruntow i
budynkow,

10.powierzchnia sprzedazy — rozumiana jest zgodnie
z przepisami o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

11.dziatka budowlana — rozumiana jest zgodnie z
przepisami o gospodarce nieruchomos$ciami oraz o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

12.pojecia: droga, ulica, jezdnia, pas drogowy, obiekt
mostowy — rozumiane sg zgodnie z przepisami o
drogach publicznych,

13.pojecia: historyczny zespot budowlany, prace
konserwatorskie, prace restauratorskie, badania
archeologiczne — rozumiane sg zgodnie z przepisa-
mi o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami,

14.pojecia: starodrzew, zadrzewienia, drzewostan o
charakterze parkowym, pomnik przyrody, zespét
przyrodniczo-krajobrazowy, korytarz ekologiczny
— rozumiane sg zgodnie z przepisami o ochronie
przyrody,

15.pojecia: kompensacja przyrodnicza, najlepsza
dostgpna technika, powazna awaria, substancja
niebezpieczna, przedsiewziecia mogace znaczgco
oddziatywaé na $srodowisko, raport o oddziatywa-
niu przedsiewziecia na $srodowisko —rozumiane sg
zgodnie z prawem ochrony $rodowiska,

16.tereny rolnicze — oznaczajg pola orne oraz uzytki
zielone (tgki, pastwiska) a takze grunty rolne w
rozumieniu przepiséw o ochronie gruntéw rolnych
i lesnych,

17.pojecia: gospodarka lesna — rozumiane sg zgodnie
z przepisami o lasach,
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18.pojecia: Scieki bytowe — rozumiane sg zgodnie z
prawem wodnym oraz przepisami o zbiorowym
zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu
Sciekdw.

Dziat Il

Przepisy szczegotowe
Rozdziat 1

Przepisy dotyczace przeznaczenia
oraz zasad zabudowy i zagospodarowania terenow

§6

Ustalenia niniejszego rozdziatu okreslaja:

1. Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce
tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasa-
dach zagospodarowania.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci za-
budowy.

3. Szczegdblne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

4. Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem miejscowym.

5. Sposodb i termin tymczasowego zagospodarowa-
nia, urzagdzania i uzytkowania terenéw.

§7
Ustala sig¢ ograniczenia dotyczgce lokalizacji wybra-

nych funkcji w ramach okre$lonego przeznaczenia
terenow:

b. zakaz lokalizacji zaktadéw stwarzajgcych
zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w
szczegolnosci zagrozenie wystgpienia powaz-
nych awarii

c. zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggacych zna-
czaco oddziatywac na srodowisko, okreslonych
w przepisach szczegolnych z zakresu ochrony
Srodowiska, z wyjatkiem:

e zespotdédw zabudowy mieszkaniowej

e linii elektroenergetycznych

e rurociggdéw stuzacych do przesytania wody

e instalacji do przesytu gazu, pary wodnej lub
cieptej wody

e sieci kanalizacyjnych

e urzadzen przeciwpowodziowych

d. zakaz lokalizacji funkcji ucigzliwych, a w szcze-
golnosci:

e ustug zwigzanych z obstugg motoryzacji,
blacharstwem, lakiernictwem

e stacji paliw
ustug transportowych
funkcji zwigzanych ze stosowaniem techno-
logii opartych na mechanicznej obrébce
drewna, kamienia lub metalu, charakteryzu-
jacych sie wysokim poziomem hatasu

e funkcji powodujgcych wzmozony ruch po-
jazdoéw samochodowych, a zwtaszcza samo-
chodéw ciezarowych

e wytworczosci i rzemiosta produkecyjnego
ustug handlu hurtowego
sktaddéw i magazyndéw nie zwigzanych z za-
budowg zagrodowa

e |okali gastronomicznych i handlu alkoho-
lem

e prowadzenia dziatalnosci rozrywkowej, w
tym dyskotek i agencji towarzyskich

1. Dla terenéw oznaczonych symbolem MN/U: 3. Dla terenow oznaczonych symbolem RM:

a. zakaz realizacji instalacji mogacych powodowac¢
znaczne zanieczyszczenie poszczegdélnych ele-
mentéw przyrodniczych albo $rodowiska jako
catosci, okreslonych w przepisach szczegolnych
z zakresu ochrony srodowiska

b. zakaz lokalizacji zaktadéw stwarzajgcych
zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w
szczegolnosci zagrozenie wystgpienia powaz-
nych awarii

c. zakaz lokalizacji okreslonych w przepisach
szczegolnych przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko, ktore wymagaja
obowigzkowego sporzadzenia raportu o od-
dziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko, z
wyjatkiem linii elektroenergetycznych

2. Dla terenéw oznaczonych symbolem MN/RM:

a. zakaz realizacji instalacji mogacych powodowa¢
znaczne zanieczyszczenie poszczegdélnych ele-
mentéw przyrodniczych albo $rodowiska jako
catosci, okreslonych w przepisach szczegolnych
z zakresu ochrony srodowiska

a. zakaz realizacji instalacji mogacych powodowac
znaczne zanieczyszczenie poszczegolnych ele-
mentéw przyrodniczych albo $rodowiska jako
catosci, okreslonych w przepisach szczegolnych
z zakresu ochrony srodowiska

b. zakaz lokalizacji zaktadéw stwarzajgcych
zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w
szczegoblnosci zagrozenie wystgpienia powaz-
nych awarii

c. zakaz lokalizacji okreslonych w przepisach
szczegolnych przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywaé na srodowisko, ktore wymagajg
obowigzkowego sporzadzenia raportu o od-
dziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko, z
wyjatkiem linii elektroenergetycznych

d. zakaz lokalizacji funkcji ucigzliwych, nie
zwigzanych z przeznaczeniem terenu, a w szcze-
golnosci:

e ustug zwigzanych z obstugg motoryzacji,
blacharstwem, lakiernictwem
e stacji paliw
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e ustug transportowych

e funkcji zwigzanych ze stosowaniem techno-
logii opartych na mechanicznej obrébce
drewna, kamienia lub metalu, charakteryzu-
jacych sie wysokim poziomem hatasu

e funkcji powodujgcych wzmozony ruch po-

jazdéw samochodowych, a zwtaszcza samo-

chodow cigzarowych

wytworczosci i rzemiosta produkcyjnego

ustug handlu hurtowego

sktadow i magazynow

lokali gastronomicznych i handlu alkoho-

lem

e prowadzenia dziatalnosci rozrywkowej, w
tym dyskotek i agencji towarzyskich

§8

Ustala sie linie zabudowy dla budynkow:

1. Od zewnetrznej krawedzi jezdni drég wojewddzkich
i powiatowych: min. 8m

2- Od zewnetrznej krawedzi jezdni drog gminnych:

min. 6m
3. Od granicy lasu min. 20m
4. Od granicy woéd min. 20m

— chyba, ze w przepisach dotyczacych zasad zabudo-
wy i zagospodarowania terenu dla poszczegdlnych
jednostek planu postanowiono inaczej.

Na terenach, dla ktérych ustalenia planu nie precyzu-

ja linii zabudowy, nalezy zachowaé minimalne odle-

gtosci obiektow budowlanych od zewnetrznej krawe-
dzi jezdni a takze od granicy lasow i wod, okreslone

w przepisach szczegélnych.

Na terenach objetych strefami ochrony konserwator-

skiej linie zabudowy podlegajg uzgodnieniu z woje-

wodzkim konserwatorem zabytkéw, stosownie do
przepisow okreslonych w rozdziale 3. uchwaty.

§9

Procesy scalania i podziatow nieruchomosci na tere-
nach objetych planem podlegajg zasadom i warunkom
okreslonym w przepisach szczegoélnych.
Projekty dotyczace scalania i podziatu nieruchomosci
na terenach objetych strefami ochrony konserwator-
skiej podlegajg uzgodnieniu z wojewddzkim konser-
watorem zabytkoéw, stosownie do przepisdw okreslo-
nych w rozdziale 3 uchwaty.
Ustalenia dotyczace zasad zabudowy i zagospodaro-
wania terenu w ramach poszczegdélnych jednostek
planu okreslajg parametry dziatek z prawem zabudo-
wy.

8§10

Zabrania sie grodzenia nieruchomosci przylegtych do
powierzchniowych wdéd publicznych w odlegtosci
mniejszej niz 1,5m od linii brzegu, a takze zakazywania
lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar,

z wyjatkiem grodzenia terenow stref ochronnych oraz
obrebow hodowlanych ustanowionych na podstawie
przepisow szczegdlnych.

8§11

Tereny, ktérych przeznaczenie plan miejscowy zmie-
nia, moga by¢ wykorzystywane w sposob dotychcza-
sowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z pla-
nem.

Tereny zabudowy mieszkaniowej

§ 12

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem
MN/U oraz kolejnymi numerami od 01 do 05 ustala
sie:
1. Przeznaczenie terenu:
a. zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
b. ustugi — w szczegolnosci: handlu, rzemiosta,
obstugi podréznych, obstugi firm, gastronomii,
administracji, zdrowia, kultury.
2. Rodzaj zabudowy mieszkaniowej: wolno stojaca,
blizniacza.
3. Ograniczenia dotyczace funkcji — zgodnie z § 7
uchwaty.
4. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a. dla podziatébw dokonywanych po wejsciu w
zycie uchwaty:
* minimalna powierzchnia dziatki z prawem

zabudowy 12 aréw
* minimalna szerokosé frontu dziatki z prawem
zabudowy 30m

b. minimalna wielko$¢ powierzchni terenu biolo-
gicznie czynnej:  50% powierzchni dziatki
c. maksymalna tagczna powierzchnia zabudowy
budynkéw: 30% powierzchni dziatki
maksymalna powierzchnia sprzedazy: 300m?
maksymalna wysoko$¢ budynkow: 10m
linie zabudowy — zgodnie z 8 8 uchwaty
geometria dachow: dachy kalenicowe dwuspa-
dowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci od 30° do 45°
5. Obowigzek spetnienia przepisdéw okreslonych w
rozdziatach 2., 3., 4. i 5. uchwaty
— stosownie do zakresu dotyczgcego przedmio-
towej jednostki planu.

@™oo

§13

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem
MN/RM oraz kolejnymi numerami od 01 do 12 ustala
sie:
1. Przeznaczenie terenu:

a. zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

b. zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rol-

nych, hodowlanych i ogrodniczych.

2. Rodzaj zabudowy: wolno stojaca.
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3. Ograniczenia dotyczace funkcji — zgodnie z § 7 d. maksymalna wysoko$¢ budynkow: 10m
uchwaty. e. linie zabudowy — zgodnie z § 8 uchwaty

4. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu: f. geometria dachow: dachy kalenicowe dwuspa-

a. minimalna powierzchnia dziatki z prawem zabu-
dowy dla podziatow dokonywanych po wejsciu
w zycie uchwaty: 15 arow

b. minimalna wielko$¢ powierzchni terenu biolo-
gicznie czynnej:  50% powierzchni dziatki

c. maksymalna tagczna powierzchnia zabudowy

budynkéw z wyjatkiem szklarni: 30%
powierzchni dziatki
d. maksymalna wysoko$¢ budynkow: 10m

linie zabudowy — zgodnie z 8 8 uchwaty
geometria dachow: dachy kalenicowe dwuspa-
dowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci od 30° do 45°
5. Obowigzek spetnienia przepisdéw okreslonych w
rozdziatach 2, 3, 4 i 5 uchwaty
— stosownie do zakresu dotyczacego przedmio-
towej jednostki planu.

o0

Tereny zabudowy ustugowej
8§14

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem

UO 01 ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu: ustugi o$wiaty.

2. Utrzymanie i adaptacje istniejgcego zagospoda-
rowania, mozliwos$¢ przeprowadzania remontéw,
modernizacji i rozbudowy istniejgcych obiektow.

3. Obowiagzek spetnienia przepiséw okreslonych w
rozdziatach 2, 3, 4 i 5 uchwaty
— stosownie do zakresu dotyczacego przedmio-

towej jednostki planu.

Tereny uzytkowane rolniczo
8§15

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem
RM oraz kolejnymi numerami od 01 do 06 ustala
sie:
1. Przeznaczenie terenu: zabudowa zagrodowa w
gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrod-
niczych.
Rodzaj zabudowy: wolno stojgca.
3. Ograniczenia dotyczace funkcji — zgodnie z § 7
uchwaty.
4. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a. minimalna powierzchnia dziatki z prawem zabu-
dowy dla podziatow dokonywanych po wejsciu
w zycie uchwaty: 12 arow
b. minimalna wielko$¢ powierzchni terenu biolo-
gicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki
c. maksymalna tagczna powierzchnia zabudowy
budynkow, z wyjagtkiem szklarni: 40%
powierzchni dziatki

A

dowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci od 30° do 45°
5. Obowiazek spetnienia przepiséw okreslonych w
rozdziatach 2, 3, 4 i 5 uchwaty
— stosownie do zakresu dotyczacego przedmio-
towej jednostki planu.

§16

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem
R/Z oraz kolejnymi numerami od 01 do 04 ustala
sie:

1. Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze, tereny otwar-
te, zielen.

2. Zakaz zabudowy, z zastrzezeniem punktu 3.

3. Adaptacje istniejgcego zagospodarowania, mozli-
wos$¢ przeprowadzania remontéw i modernizacji
istniejacych obiektow.

4. Zasady zagospodarowania terenu:

a. ochrona istniejacej zieleni, w tym zadrzewien
$rédpolnych

b. mozliwos$é prowadzenia gospodarki rolnej sto-
sownie do przepisow szczegdlnych

c. przeciwdziatanie odtogowaniu

5. Obowiazek spetnienia przepiséw okreslonych w
rozdziatach 2, 3, 4 i 5 uchwaty
— stosownie do zakresu dotyczgcego przedmio-

towej jednostki planu.

Tereny zieleni i wod
817

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem

Z oraz numerami 01, 02 ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu: tereny otwarte, zielen.

2. Ochrone istniejacej zieleni.

3. Zakaz zabudowy, z zastrzezeniem punktu 4.

4. Adaptacje istniejgcego zagospodarowania; mozli-
wo$¢ przeprowadzania remontéw i modernizacji
istniejacych obiektow.

5. Obowiazek spetnienia przepiséw okreslonych w
rozdziatach 2, 3, 4 i 5 uchwaty
— stosownie do zakresu dotyczacego przedmio-

towej jednostki planu.

§18

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem
Z0 oraz kolejnymi numerami od 01 do 04 ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu: zieleh urzadzona — ogrody.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
a. zakaz zabudowy, z wyjatkiem szklarni
b. mozliwos$¢ uzytkowania ogrodniczego, sadow-
niczego lub rolniczego
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3. Obowigzek spetnienia przepisow okreslonych w
rozdziatach 2, 3, 4 i 5 uchwaty
— stosownie do zakresu dotyczacego przedmio-
towej jednostki planu.

§19

Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem

WS/Z 01 ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu: wody powierzchniowe $rod-
ladowe wraz z towarzyszaca zielenia.

2. Ochrone wéd powierzchniowych oraz zieleni sto-
sownie do przepiséw szczegolnych.

3. Zakaz zabudowy, z wyjatkiem obiektéw i urza-
dzen stuzgcych gospodarce wodnej oraz ochronie
przeciwpowodziowej, stosownie do przepisow
szczegoblnych, z zastrzezeniem punktu 4.

4. Adaptacje istniejgcego zagospodarowania; mozli-
wos$¢ przeprowadzania remontow i modernizacji
istniejgcych obiektow.

5. Zagospodarowanie i uzytkowanie terenu, w tym
mozliwosé prowadzenia gospodarki hodowlanej
i rybackiej, zgodnie z przepisami szczegolnymi.

6. Obowigzek spetnienia przepisow okreslonych w
rozdziatach 2., 3., 4. i 5. uchwaty
— stosownie do zakresu dotyczacego przedmio-

towej jednostki planu.

Rozdziat 2

Przepisy dotyczace zasad ksztattowania
systemow komunikacji

§ 20

Ustalenia niniejszego rozdziatu okreslaja:

1. Zasady obstugi komunikacyjnej istniejgcych i pro-
jektowanych funkcji na terenach poszczeg6lnych
jednostek planu

2. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy syste-
moéw komunikacji

3. Przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania te-
rendw komunikacji drogowej, w tym klasy i inne
parametry drog

§ 21

Ustala sig zasady obstugi komunikacyjnej:

1. Dojazd do istniejacej i projektowanej funkcji na
terenach poszczegdlnych jednostek planu z ist-
niejgcych oraz projektowanych drog lokalnych i
dojazdowych, a takze ciggow pieszo-jezdnych, z
zastrzezeniem punktow 2. i 3.

2. W granicach poszczegdlnych jednostek planu
dopuszcza sie zastosowanie doj$¢ i dojazdow w
postaci ciggéw pieszo-jezdnych, umozliwiajacych
dostep z drogi publicznej do dziatek budowlanych,
pod warunkiem, ze szeroko$¢ ciggu spetnia tgcznie

nastepujace wymagania:

a. jest nie mniejsza niz bm

b. umozliwia ruch pieszy oraz ruch i postoj pojaz-
déw — stosownie do przeznaczenia i sposobu
uzytkowania terenu

c. zapewnia mozliwos$é umieszczenia elementow
i urzadzen zwigzanych z ciggiem, wynikajacych
z jego docelowych funkcji oraz uwarunkowan
terenowych

d. pozwala na rozmieszczenie sieci i urzgdzen
infrastruktury technicznej oraz uwzglednia
sposdb docelowego odwodnienia

e. uwzglednia uwarunkowania hydrogeologiczne
i geotechniczne oraz sposéb wysokosciowego
rozwigzania ulicy

f. uwzglednia wptyw istniejgcego wartosciowego
zadrzewienia oraz uwarunkowania ochrony
$rodowiska

g. jestzgodna z przepisami szczegdlnymi, zwtasz-
cza w zakresie wymagan dotyczgcych ochrony
przeciwpozarowej oraz prawa budowlanego.

3. W szczegolnie uzasadnionych przypadkach moz-
liwosé obstugi komunikacyjnej z drég innych niz
wymienione w punktach 1 i 2 — na warunkach
ustalonych przez administratoréw drog.

4. Maksymalne ograniczenie wjazdow bramowych
przy drogach zbiorczych i gtownych, z zastrzeze-
niem punktu 3.

5. Lokalizacja miejsc parkingowych oraz garazy w
ilosci zapewniajgcej obstuge istniejgcej i projek-
towanej funkcji w granicach dziatek inwestorow.

§ 22

Ustala sie mozliwo$¢ lokalizacji sieci i urzagdzen infra-
struktury technicznej w pasie drogowym wyznaczo-
nym liniami rozgraniczajgcymi drég i ulic— na warun-
kach ustalonych przez dysponentéw sieci z admini-
stratorami drég — stosownie do przepiséw szczegol-
nych.

§ 23

Ustala sie ochrone wartosciowego drzewostanu w
pasie drogowym wyznaczonym liniami rozgranicza-
jacymi drég, na zasadach okreslonych w rozdziale 4.
uchwaty.

8§24

Ustala sie mozliwosé lokalizacji pasow postojowych,
pasow zieleni oraz $ciezek rowerowych w pasie dro-
gowym wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi drog
— stosownie do przepiséw szczegolnych.

§ 25
Ustala sie zakonczenie drég lokalnych i dojazdowych

a takze ciggow pieszo-jezdnych placami do zawraca-
nia samochodéw — w miejscach oznaczonych na ry-
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sunku planu. Plac do zawracania samochoddéw na
drodze pozarowej powinien mieé¢ wymiary co naj-
mniej 20 x 20m, a w pozostatych przypadkach co
najmniej 12,5 x 12,5m — stosownie do przepisow
szczegolnych.

§ 26

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem
KDZ 01 ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu: droga zbiorcza.
2. Parametry drogi:
a. szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych
20m, z zastrzezeniem punktu 3.
b. minimalna szerokos$¢ jezdni 7m
c. lokalizacja wydzielonego pasa jezdni do obstugi
przylegtego zagospodarowania terenu w miej-
scach, gdzie pozwalajg na to warunki terenowe
i istniejgce zagospodarowanie
d. lokalizacja chodnikdéw na terenach zabudowy
3. Zmniejszenie okreslonej w punkcie 2a szerokosci
drogi w liniach rozgraniczajgcych na odcinkach,
gdzie jest to uzasadnione trudnymi warunkami
terenowymi lub istniejagcym zagospodarowaniem
—zgodnie z rysunkiem planu.
4. Obowigzek spetnienia przepisow okreslonych w
rozdziatach 3., 4. i 5. uchwaty — stosownie do zakre-
su dotyczgcego przedmiotowej jednostki planu.

§ 27

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem

KDL 01 ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu: droga lokalna.

2. Parametry drogi:
a. szerokos$¢ w liniach rozgraniczajagcych

12m, z zastrzezeniem punktu 3.

b. minimalna szerokos$¢ jezdni 6m
c. lokalizacja chodnikdéw na terenach zabudowy

3. Zmniejszenie okreslonej w punkcie 2a szerokosci
drogi w liniach rozgraniczajgcych na odcinkach,
gdzie jest to uzasadnione trudnymi warunkami
terenowymi lub istniejagcym zagospodarowaniem
—zgodnie z rysunkiem planu.

4. Obowigzek spetnienia przepisow okreslonych w
rozdziatach 3., 4. i 5. uchwaty — stosownie do zakre-
su dotyczgcego przedmiotowej jednostki planu.

§ 28

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem
KDD oraz kolejnymi numerami od 01 do 09 ustala
sie:
1. Przeznaczenie terenu: droga dojazdowa.
2. Parametry drogi:
a. szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych
10m, z zastrzezeniem punktu 3.
b. minimalna szerokos$¢ jezdni 5m
c. lokalizacja chodnikdéw na terenach zabudowy

3. Zmniejszenie okreslonej w punkcie 2a szerokosci
drogi w liniach rozgraniczajgcych na odcinkach,
gdzie jest to uzasadnione trudnymi warunkami
terenowymi lub istniejacym zagospodarowaniem
—zgodnie z rysunkiem planu.

4. Obowigzek spetnienia przepisow okreslonych w
rozdziatach 3., 4. i 5. uchwaty — stosownie do zakre-
su dotyczgcego przedmiotowej jednostki planu.

Rozdziat 3

Przepisy dotyczace zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 29
W celu ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

ustala sie:
1. Strefy ochrony konserwatorskie;j:

a. ,B” — strefa czesciowej ochrony konser-
watorskiej,

b. ,OW” — strefa obserwacji archeologicznej,

c. .K” — strefa ochrony krajobrazu,

2. Ochrone obiektéw zabytkowych.
§ 30

Wyznacza sie strefe czesciowej ochrony konserwa-
torskiej ,B”"” obejmujgca historyczny uktad rurali-
styczny wsi z zachowang w znacznym stopniu trady-
cyjng zabudowa siedliskowg z licznymi przyktadami
budownictwa mieszkalnego i gospodarczego z konca
XIX'i poczagtku XX wieku.

§ 31

Dla terenéw objetych strefg czeSciowej ochrony kon-

serwatorskiej ,B”:

1. Ustala sie ochrone historycznego uktadu prze-
strzennego oraz zachowanych elementéw o
wartosciach kulturowych, w szczegdlnosci takich
jak:

a. historyczne podziaty wtasnosciowe i funkcjo-
nalne,

b. obiekty o wartosciach zabytkowych,

c. charakter i skala zabudowy tradycyjnej,

d. historyczny przebieg drog i rozmieszczenie
placow,

e. elementy historycznej kompozycji zieleni.

2. Zaleca sie podejmowanie dziatan zmierzajgcych do
rewaloryzacji historycznego uktadu przestrzennego
oraz jego zasadniczych elementow, w szczego6lno-
Sci poprzez:

a. uczytelnienie $ladéw nieistniejgcych fragmen-
tow historycznej kompozycji przestrzennej,

b. uzupetnienie elementow historycznych uktadéw
zieleni,

c. prace konserwatorskie i restauratorskie w
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odniesieniu do najbardziej warto$ciowych
obiektow,

d. przeprowadzanie remontéw i modernizacji oraz
adaptacji do wspbtczesnej funkcji obiektow o
wartos$ciach zabytkowych,

e. dostosowanie lokalizacji nowej zabudowy do
historycznego uktadu przestrzennego,

f. nawigzanie architektury nowych obiektow do
form zabudowy tradycyjne;.

3. Ustala sie obowigzek uzgodnienia z wojewodzkim
konserwatorem zabytkow projektow i dziatan do-
tyczacych:

a. podziatbw geodezyjnych na dziatki budowla-
ne,

b. zagospodarowania terendw publicznych,

c. budowy, w tym wykonywania obiektéw bu-
dowlanych oraz ich odbudowy, a takze realizacji
obiektow matej architektury, ogrodzen i parka-
noéw, tymczasowych obiektéw budowlanych,
urzadzen reklamowych i tablic informacyjnych,
jak rébwniez sieci i urzadzen infrastruktury tech-
nicznej,

d. robdét budowlanych, w tym rozbiorki, prze-
budowy, rozbudowy, nadbudowy, remontu i
modernizacji a takze zmiany sposobu uzytko-
wania obiektdow o wartosciach zabytkowych,

e. prac przy zachowanych elementach historycz-
nego uktadu zieleni.

4. Wymienione w punkcie 3. projekty i dziatania pod-
legajg uzgodnieniu z wojewodzkim konserwatorem
zabytkdw szczegolnie w zakresie:

a. lokalizacji obiektéw budowlanych, w tym linii
zabudowy,

b. wysokosci obiektéw budowlanych,

c. elewacji budynkow i formy dachow,

d. kolorystyki i materiatéw w odniesieniu do prac
przy najbardziej warto$ciowych obiektach.

5. W szczegdblnych przypadkach, uzasadnionych
ztym stanem technicznym obiektu, dopuszcza
sie rozbiérke obiektow o wartosciach zabytko-
wych, wytacznie na warunkach okreslonych przez
wojewodzkiego konserwatora zabytkow, po prze-
prowadzeniu prac dokumentacyjnych.

§ 32

Wyznacza sie strefy obserwacji archeologicznej ,,OW”
—strefy ochrony poszczegdlnych stanowisk archeolo-
gicznych, obejmujgce obszar w promieniu 150m od
centrum stanowiska.

§33

Dla terenéw objetych strefg obserwacji archeologicz-
nej ,OW” ustala sie obowigzek uzgodnienia z woje-
wodzkim konserwatorem zabytkow, ustalajgcym
warunki nadzoru archeologicznego, wszelkich inwe-
stycji budowlanych, a takze prac ziemnych, w tym

melioracyjnych oraz zwigzanych z infrastrukturg tech-
niczng — dopuszczonych w ramach okre$lonego w
rozdziale 1. przeznaczenia terenow.

Prace ziemne planowane w obrebie stanowisk arche-
ologicznych winny by¢ poprzedzone badaniami ar-
cheologicznymi.

§34

W celu ochrony krajobrazu naturalnego i kulturowego
wyznacza sie strefe ochrony krajobrazu ,K”, obejmu-
jaca rozlegty obszar terenéw otwartych (pdl upraw-
nych, tagk, pastwisk, zbiornikébw wodnych) pomiedzy
Odra a Rezerwatem Przyrody ,,Lezczak” zelementami
krajobrazu naturalnego i kulturowego, stanowigcy
czesé historycznej kompozycji krajobrazowej zwigza-
nej z rozwojem przestrzennym jednostek osadniczych:
wsi teg, Zawady Ksigzecej oraz pomocniczego go-
spodarstwa folwarcznego Orzeszkdw.

§35

Dla terenow objetych strefg ochrony krajobrazu ,,K”

ustala sie:

1. Ochrone krajobrazu naturalnego i kulturowego,
w tym zachowanych elementow, takich jak: hi-
storyczne roztogi po6t uprawnych, sie¢ drozna,
zadrzewienia, a takze obiekty o wartosciach zabyt-
kowych,

2. Obowigzek uzgodnienia z wojewo6dzkim konserwa-
torem zabytkdw wszelkiej dziatalnosci, zwigzanej
z ingerencja w krajobraz naturalny i kulturowy, w
szczegoblnosci w zakresie wysokos$ci obiektow oraz
ksztattowania wysokiej zieleni.

§ 36

Ochronie podlegajg nastepujgce obiekty zabytko-

we:

1. kaplica p. w. Sw. Jana Nepomucena z 1909 roku
przy ul. Okreznej 20 z drewniang polichromowang
figurg Sw. Jana Nepomucena z potowy XIX wie-
ku

2. neogotycka kaplica p. w. Najswietszej Marii Pan-
ny z 1889 roku przy ul. Saperskiej 1; obok kaplicy
kamienny krucyfiks z konca XIX wieku

3. kaplica p. w. Matki Boskiej z konca XIX wieku przy
ul. Zwirowej, usytuowana za wsig w miejscu daw-
nego cmentarza cholerycznego

4. zespot dawnego pomocniczego gospodarstwa
folwarcznego Orzeszkdéw, zatozonego na planie
podkowy — zabudowa mieszkalna i gospodarcza
z alejg starodrzewu prowadzgcg do zespotu fol-
warcznego

§ 37

W stosunku do obiektéw zabytkowych, wymienionych
w § 36:
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1.

2.

Zabrania sie niszczenia, uszkadzania i dewastowa-

nia obiektow.

Ustala sie obowigzek uzgodnienia z wojewddzkim

konserwatorem zabytkéw projektow i dziatan, do-

tyczacych:

a. scalen nieruchomosci i podziatow geodezyj-
nych,

b. zagospodarowania terenu,

¢. budowy, w tym wykonywania obiektéw bu-
dowlanych oraz ich odbudowy, a takze realizacji
obiektow matej architektury, ogrodzen i parka-
now, tymczasowych obiektéw budowlanych,
urzadzen reklamowych i tablic informacyjnych,
jak rowniez sieci, instalacji i urzadzen infrastruk-
tury technicznej,

d. robét budowlanych, w tym rozbiorki, prze-
budowy, rozbudowy, nadbudowy, remontu i
modernizacji a takze zmiany sposobu uzytko-
wania obiektow lub ich czesci,

e. ksztattowania zieleni oraz prac przy zacho-
wanych elementach historycznego uktadu
zieleni,

f. prac ziemnych.

. Zaleca sie prace konserwatorskie i restaurator-

skie.

. Zaleca sie podjecie dziatan, zmierzajacych do

objecia obiektow formami ochrony zabytkéw,
stosownie do przepisdw szczegdlnych o ochronie
zabytkdéw i opiece nad zabytkami, a w szczegdl-
nosci do wpisania najcenniejszych obiektéw do
rejestru zabytkow.

Rozdziat 4

Przepisy dotyczace zasad ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego oraz granic
i sposobow zagospodarowania terenéw
lub obiektéw podlegajacych ochronie

§ 38

Ustalenia niniejszego rozdziatu okreslaja:

1.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

kulturowego oraz zdrowia ludzi, w tym:

a. ochrony powietrza atmosferycznego,

b. ochrony wod i gruntow,

¢. ochrony elementéw przyrodniczych,

d. ochrony przed hatasem oraz innymi ucigz-
liwosciami zwigzanymi ze sposobem
zagospodarowania i uzytkowania terenu,

. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub

obiektow podlegajgcych ochronie, w tym ustalo-

nych na podstawie odrebnych przepisow, takich

jak:

a. tereny i obiekty cenne ze wzgledu na wartosci
przyrodnicze lub walory krajobrazowe a takze
znaczenie ochronne, w tym ustanowione formy
ochrony przyrody,

b. obszary chronione w celu zapewnienia od-
powiedniej jako$ci wody ujmowanej do
zaopatrzenia ludnosci w wode przeznaczong
do spozycia oraz zaopatrzenia zaktadéw wy-
magajacych wody wysokiej jakosci, a takze ze
wzgledu na ochrone zasobow wodnych,

c. tereny podlegajgce szczegdlnym warunkom
zagospodarowania oraz ograniczeniom w
uzytkowaniu ze wzgledu na zagrozenie wystepo-
wania zjawisk zwigzanych z uwarunkowaniami
fizjograficznymi.

§39

W zakresie ochrony powietrza atmosferycznego usta-

la sie:

1. Zastosowanie do celdéw grzewczych oraz techno-
logicznych systeméw nieucigzliwych dla otoczenia
i minimalizujgcych zanieczyszczenie powietrza at-
mosferycznego, opartych na najlepszej dostepnej
technice — stosownie do przepisow szczegolnych
z zakresu ochrony srodowiska.

2. Obowigzek spetnienia okreslonych w przepisach
szczegOlnych norm i standardow z zakresu emis;ji
zanieczyszczeh wprowadzanych do powietrza at-
mosferycznego.

§ 40

W zakresie ochrony wéd i gruntéw ustala sig:

1. Obowigzek odpowiedniego utwardzenia ulic i
parkingdéw, a takze terendéw obiektéw ustugowych,
produkcyjnych, sktadéow i magazynow, w sposob
zabezpieczajgcy $rodowisko gruntowo-wodne
przed przenikaniem zanieczyszczen, stosownie do
przepisow szczegdlnych.

2. Obowigzek sporzadzenia dokumentacji geologicz-
no-inzynierskiej dla magazynowania i sktadowania
substancji oraz odpadéw, stosownie do przepisow
szczegOlnych.

3. Zakaz zanieczyszczania wod podziemnych i po-

wierzchniowych.

Zakaz nawozenia gruntéw Sciekami.

Odprowadzenie $ciekd4w bytowych oraz wod

deszczowych zgodnie z przepisami okreslonymi

w rozdziale 5. uchwaty.

6. Prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z
przepisami okreslonymi w rozdziale 5. uchwaty.

ok

§ 41

W zakresie ochrony elementéw przyrodniczych usta-

la sie:

1. Ochrone i pielegnacje istniejgcego drzewostanu i
zadrzewien, poza uzasadnionymi przypadkami, o
ktérych mowa w punkcie 2.

2. W szczegolnie uzasadnionych przypadkach, kie-
dy ochrona elementéw przyrodniczych nie jest
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mozliwa (np. konieczne wycinki zieleni trwatej)
- obowigzek podejmowania dziatan, majgcych na
celu naprawienie wyrzadzonych szkod, w szczeg6l-
nosci poprzez kompensacje przyrodnicza.

§ 42

W zakresie ochrony przed hatasem oraz innymi ucigz-
liwosciami zwigzanymi ze sposobem zagospodaro-
wania i uzytkowania terenu ustala sie:

1. Ograniczenia dotyczace lokalizacji wybranych funk-
cji w ramach okreslonego przeznaczenia terenow
—zgodnie z 8 7 uchwaty

2. Obowigzek ograniczenia ucigzliwosci wynikajgcych
ze sposobu zagospodarowania i uzytkowania te-
renu do granic nieruchomosci, do ktorej inwestor
posiada tytut prawny.

3. Zakaz przekraczania dopuszczalnych pozioméw
hatasu w $srodowisku na terenach akustycznie chro-
nionych, stosownie do przepisow szczegolnych z
zakresu ochrony $rodowiska:

a. na terenach oznaczonych symbolami MN/U,
MN/RM, RM - jak dla terenow przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniows,

b. na terenach ustug o$wiaty, oznaczonych sym-
bolem UO - jak dla terendéw przeznaczonych
pod budynki zwigzane ze statym lub wielogo-
dzinnym pobytem dzieci i mtodziezy,

4. Obowigzek stosowania odpowiednich zabezpie-
czen, takich jak np.: ekrany akustyczne, szpalery
zieleni itp. - w przypadku uzytkowania terenu w
sposbb powodujacy ponadnormatywne oddzia-
tywanie.

5. Obowigzek zastosowania srodkow wykluczaja-
cych lub ograniczajgcych mozliwo$¢ wystgpienia
negatywnego oddziatywania okreslonych w
przepisach szczegdlnych przedsiewzie¢ moga-
cych znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko — w
przypadku realizacji takich przedsiewzie¢ na te-
renach, dla ktorych ustalenia planu dopuszczajg
ich lokalizacje.

6. Obowigzek spetnienia okreslonych w przepisach
szczegb6lnych wymogow dotyczacych ochrony
przed promieniowaniem jonizujgcym i polami
elektromagnetycznymi.

§43

Ze wzgledu na wartosci przyrodnicze lub walory kra-

jobrazowe, a takze znaczenie ochronne, ochronie

podlegaja:

1. Tereny potozone w parku krajobrazowym ,, Cyster-

skie Kompozycje Krajobrazowe Rud Wielkich”,

zgodnie z Planem Ochrony Parku

Korytarze ekologiczne

3. Aleja starych lip prowadzgca do dawnego zespo-
tu folwarcznego Orzeszkéw — jako proponowany
pomnik przyrody.

N

§44

Ze wzgledu na potozenie w parku krajobrazowym
.Cysterskie Kompozycje Krajobrazowe Rud Wiel-
kich”, na catym obszarze objetym planem obowig-
zujg okreslone w przepisach szczegdlnych o ochro-
nie przyrody zakazy i ograniczenia dotyczace spo-
sobu zagospodarowania i uzytkowania terenu w
parku krajobrazowym — zgodnie z Planem Ochrony
Parku.

§45

Na obszarach stanowigcych korytarze ekologiczne
zagospodarowanie i uzytkowanie terenu powinno
umozliwia¢ migracje roslin i zwierzat.

§ 46

W stosunku do proponowanego pomnika przyrody,
o ktérym mowa w 8§ 43 punkt 3:
1. Zabrania sie:

a. niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania
obiektu

b. wykonywania prac ziemnych trwale znieksztat-
cajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem obiektow
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowo-
dziowym,

c. uszkadzania i zanieczyszczania gleby,

d. wysypywania, zakopywania i wylewania odpa-
dow lub innych nieczystosci,

e. zaSmiecania obiektu i terenu wokoét niego,

f. dokonywania zmian stosunkdéw wodnych, je-
zeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody i
zrownowazone wykorzystanie uzytkow rolnych
i lesSnych oraz gospodarki rybackiej,

g. wylewania gnojowicy, z wyjatkiem nawozenia
wtasnych gruntéw rolnych,

h. budowy budynkoéw, budowli, obiektow matej
architektury i tymczasowych obiektow budow-
lanych mogacych mie¢ negatywny wptyw na
obiekt chroniony badz spowodowac¢ degradacije
krajobrazu.

2. Ustala sie obowigzek prowadzenia prac ochron-
nych i pielegnacyjnych.

3. Zaleca sie podjecie dziatan, zmierzajgcych do obje-
cia obiektu ochrong prawng, zgodnie z przepisami
szczegolnymi o ochronie przyrody.

§ 47

Ze wzgledu na zagrozenie wystepowania zjawisk

zwigzanych z uwarunkowaniami fizjograficznymi,

szczeg6lnym warunkom zagospodarowania oraz

ograniczeniom w uzytkowaniu podlegaja:

1. Tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi,

2. Obszary wystepowania udokumentowanych zt6z
kopalin,
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§48

Na terenach narazonych na niebezpieczenstwo po-
wodzi, oznaczonych na rysunku planu symbolem ZZ
ustala sie:

1. Zakaz lokalizacji funkcji stwarzajacych zagrozenie
dla zycia lub zdrowia ludzi, w tym szczegolnie
zagrozenie wystgpienia powaznych awarii, jak
rowniez mogacych mie¢ wptyw na pogorszenie
stanu srodowiska, w szczegdlnosci takich jak:

a. sktadowiska i magazyny substancji niebezpiecz-
nych,
b. sktadowiska odpaddéw i paliw statych,
€. magazyny i stacje paliw ptynnych,
d. magazyny nawozow i $srodkéw ochrony ro-
$lin,

oczyszczalnie Sciekow,

fermy hodowlane,

cmentarze,

instalacje mogace powodowaé znaczne za-

nieczyszczenie poszczegolnych elementow

przyrodniczych albo $rodowiska jako catosci,
okreslone w przepisach szczegdlnych z zakresu
ochrony $rodowiska.
2. Zakaz zabudowy, z wyjatkiem obiektéw i urza-
dzen stuzacych gospodarce wodnej oraz ochronit
przeciwpowodziowej, stosownie do przepisow
szczegoblnych.
3. Zasady zagospodarowania i uzytkowania terenu:
a. zakaz wykonywania robot oraz czynnosci, ktore
moga utrudni¢ ochrone przed powodzig, sto-
sownie do przepisow szczegdlnych z zakresu
prawa wodnego

b. obowigzek spetnienia okreslonych w przepisach
szczegolnych zakazéw dotyczacych sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu w celu
zapewnienia szczelnosci i stabilnosci watéw
przeciwpowodziowych

c. obowigzek statego utrzymywania droznosci
koryt ciekdédw i kanatéw oraz ograniczenia do
minimum ilosci przeszkdd mogacych utrudnié
sptyw wielkiej wody, szczegdlnie w poblizu
obiektéw mostowych

d. realizowanie zadan modernizacyjnych oraz
inwestycyjnych w zakresie obiektow i urzadzen
ochrony przeciwpowodziowe;j.

@ ™o

§49

Na obszarach wystepowania udokumentowanych zt6z

kopalin:

1. Ztoza kopalin podlegajg ochronie polegajacej na
racjonalnym gospodarowaniu ich zasobami oraz
kompleksowym wykorzystaniu kopalin, w tym
kopalin towarzyszacych.

2. Wydobywanie kopalin objetych koncesjg w gra-
nicach obszaru gérniczego podlega warunkom
okreslonym w przepisach szczegdlnych, a zwtasz-

cza:

a. eksploatacje ztoza kopaliny prowadzi sig¢ w
sposob gospodarczo uzasadniony, przy zasto-
sowaniu $rodkdéw ograniczajgcych szkody w
Srodowisku i przy zapewnieniu racjonalnego
wydobycia i zagospodarowania kopaliny

b. podejmujgcy eksploatacje zt6z kopaliny lub
prowadzacy te eksploatacje jest obowigzany
przedsiebraé srodki niezbedne do ochrony zaso-
bow ztoza, jak rowniez do ochrony powierzchni
ziemi oraz wod powierzchniowych i podziem-
nych, sukcesywnie prowadzi¢ rekultywacje
terendw poeksploatacyjnych oraz przywracac
do wtasciwego stanu inne elementy przyrod-
nicze
— stosownie do przepiséw szczegolnych.

Rozdziat 5

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej, gospodarki
odpadami oraz ochrony przeciwpozarowej

§ 50

Ustalenia niniejszego rozdziatu okreslaja:

1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy syste-
mow infrastruktury technicznej.

2. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicz-
nej istniejgcych i projektowanych funkcji na terenie
poszczego6lnych jednostek planu.

3. Strefy techniczne sieci i urzagdzen infrastruktury

technicznej oraz zasady ich zagospodarowania.

Zasady prowadzenia gospodarki odpadami.

Przepisy dotyczace ochrony przeciwpozarowe;.

ok

§ 51

Ustala sie mozliwo$¢ lokalizacji sieci i urzagdzen infra-
struktury technicznej na catym terenie objetym pla-
nem miejscowym — na warunkach ustalonych przez
dysponentéw sieci z wtascicielami, wtadajgcymi lub
zarzadcami terenu —zgodnie z ustaleniami planu oraz
przepisami szczegolnymi. W szczegolnosci ustala sie
mozliwosé lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej w pasie drogowym wyznaczonym liniami
rozgraniczajgcymi drég i ulic — na warunkach ustalo-
nych przez dysponentéw sieci zadministratorami drog
— stosownie do przepiséw szczegolnych.

§ 52

Ustala sie strefy techniczne wytgczone z zabudowy:

1. Wzdtuz linii napowietrznej wysokiego napigcia 400
kV — po 40m od osi linii

2. Wozdtuz linii napowietrznych sredniego napiecia 20
kV — po 8m od osi linii

3. Wokoét stacji transformatorowych — 5 x 5m



Dziennik Urzedowy

Wojewddztwa Slaskiego Nr 5

- 539 -

Poz. 229

— zgodnie z przepisami szczegolnymi.
Zagospodarowanie terenoéw objetych strefa-
mi technicznymi, wymienionymi w punktach
1-3, podlega zasadom okreslonym przez ad-
ministratoréw sieci, stosownie do przepisow
szczegoblnych. Na etapie prac projektowych i
inwestycyjnych nalezy uwzglednié¢ okreslone
w przepisach szczegolnych odlegtosci od sieci i
urzgdzen infrastruktury technicznej do obiektow
budowlanych.

§53

W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:

1.

Zaopatrzenie w wode:

a. z sieci wodociggowej zgodnie z warunkami
administratora sieci lub

b. ze studni gospodarczych zgodnie z obowigzu-
jacymi przepisami prawnymi.

Uscislenie warunkdéw zaopatrzenia w wode przez

dysponenta sieci wodociggowej na etapie prac

projektowych.

Przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode zgodnie z

przepisami szczegolnymi.

§ 54

W zakresie odprowadzenia sciekow bytowych ustala
sie:

1.

Odprowadzenie $ciekdéw bytowych:

a. do kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem pod-
punktow b i c,

b. do czasu rozbudowy kanalizacji sanitarnej
mozliwos$é odprowadzenia $ciekoéw bytowych
do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych i
nastepnie ich wywo6z do oczyszczalni Sciekow,
pod warunkiem bezwzglednego podigczenia do
kanalizacji sanitarnej po jej wybudowaniu,

c. mozliwo$¢ odprowadzenia $ciekow bytowych
do lokalnych oczyszczalni $ciekdw i po ich
oczyszczeniu, zgodnie z obowigzujgcymi nor-
mami, odprowadzenie do istniejgcych ciekdéw
— na warunkach okreslonych przez admini-
stratora ciekéw, po uzyskaniu wymaganych
przepisami odrebnymi pozwolen.

Uscislenie warunké4w odprowadzenia sciekow

bytowych przez dysponenta sieci kanalizacyjnej

lub administratora ciekdw na etapie prac projek-
towych.
§ 55

W zakresie odprowadzenia wod deszczowych ustala
sie:

1.

Odprowadzenie wod deszczowych:

a. do kanalizacji deszczowej, z zastrzezeniem pod-
punktu b,

b. mozliwo$¢ odprowadzenia wéd deszczowych
powierzchniowo lub rowami otwartymi do

istniejacych ciekéw pod warunkiem, ze odpro-
wadzane wody deszczowe spetniajg aktualne
wymagania z zakresu wprowadzania $ciekdw
do wod lub do ziemi oraz ochrony $srodowi-
ska.

. Obowiagzek oczyszczania wod deszczowych spty-

wajacych z ulic i parkingow, a takze z terenow
obiektow ustugowych, produkcyjnych, sktadéw
i magazynéw, w sposob zapewniajgcy ochrone
gruntow oraz wod podziemnych i powierzchnio-
wych przed przenikaniem zanieczyszczen, zgodnie
z warunkami okreslonymi w przepisach szczegél-
nych.

Uscislenie warunkéw odprowadzenia wod desz-
czowych przez dysponenta sieci kanalizacyjnej
lub administratora ciekdbw na etapie prac projek-
towych.

§ 56

W zakresie zasilania w energie elektryczng ustala
sie:

1.

Lokalizacje stacji transformatorowych na wydzielo-
nych dziatkach o wymiarach 5 x 5m, posiadajacych
dostep do drogi publicznej, stosownie do przepi-
séw szczegoOlnych.

. Zasilanie projektowanych stacji transformatoro-

wych z istniejgcych linii Sredniego napiecia.

. Zasilanie obiektéw z istniejgcych i projektowanych

stacji transformatorowych liniami kablowymi lub
napowietrznymi niskiego napiecia, zgodnie z wa-
runkami dysponenta sieci.

Uscislenie warunkdw zasilania przez dysponenta
sieci elektroenergetycznej na etapie prac projek-
towych.

Mozliwos$¢ przebudowy istniejgcych urzadzen
elektroenergetycznych na podstawie warunkéw
przebudowy ustalanych przez dysponenta sieci.

§ 57

W zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

1.

Prowadzenie gospodarki odpadami, z uwzgled-
nieniem ich segregacji, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami szczegblnymi z zakresu gospodarki
odpadami i ochrony srodowiska.

. Obowigzek uzgodnienia sposobu postepowania

ze wszystkimi rodzajami odpadoéw, ze szczegol-
nym uwzglednieniem odpaddw niebezpiecznych
— stosownie do obowigzujgcych przepiséw szcze-
goblnych z zakresu gospodarki odpadami i ochrony
Srodowiska.

. Obowigzek wyposazenia terenow zabudowanych w

pojemniki na odpady state, a terendw publicznych
w kosze na $mieci oraz zawarcia odpowiednich
umow na ich systematyczne usuwanie.

Zakaz sktadowania odpadéw.

§ 58
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Ustala sie obowigzek spetnienia okreslonych w prze-

pisach szczegélnych wymogow ochrony przeciwpo-

zarowej, dotyczgcych w szczegdlnosci:

1. Wydzielenia i utrzymania stref pozarowych oraz

pasow przeciwpozarowych.

2. Warunkéw technicznych, jakim powinny odpowia-

da¢ budynki i ich usytuowanie, w tym odlegtosci

pomiedzy obiektami budowlanymi a takze dojs¢,

dojazdéw i drog ewakuacyjnych.

Drég pozarowych.

Zabezpieczenia przeciwpozarowego lasow.

. Zabezpieczenia przeciwpozarowego zbioru, trans-
portu i sktadowania palnych ptodéw rolnych.

6. Przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode.

S

Dziat Il
Przepisy koncowe
§ 59
Zgodnie z art. 15 ust. 2 punkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy

o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
ustala sie stawke procentowg stuzacg naliczeniu jed-

norazowej optaty w wysokosci:

1. 30% wzrostu wartosci nieruchomosci na terenach
oznaczonych na rysunku planu

2. 0% wazrostu wartosci nieruchomosci na pozostatych
terenach objetych planem.

§ 60
Wykonanie uchwaty powierza sie wéjtowi gminy.
§ 61

Uchwata podlega opublikowaniu w Dzienniku Urze-
dowym Wojewddztwa Slgskiego.

§ 62

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od jej
ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewo6dztwa
Slaskiego.
PRZEWODNICZACY
RADY GMINY

mgr Waldemar Wiesner
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Zatacznik nr 2

do Uchwaty Rady Gminy w Nedzy
Nr XXXVIIl/345/05

z dnia 05 grudnia 2005 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Nedza obejmujgcego obszar
sotectwa teg

Rozstrzygniecie
o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Po rozpatrzeniu Rada Gminy postanowita nie uwzgled-

ni¢ uwagi do projektu miejscowego planu zagospo-

darowania przestrzennego Gminy Nedza obejmuja-

cego obszar sotectwa teg wniesionej przez:

1. Brzoska Helena, zam.: ul. Wyzwolenia 9, 47-440
teg, pismo z dnia 17.08.2005 r.

PRZEWODNICZACY
RADY GMINY

mgr Waldemar Wiesner

Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Rady Gminy w Nedzy
Nr XXXVIIl/345/05

z dnia 5 grudnia 2005 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego Gminy Nedza obejmujgcego obszar
sotectwa teg

Rozstrzygniecie
o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg
do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

1. Zapisane w planie inwestycje z zakresu infrastruk-
tury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych
gminy, stosownie do art. 111 ust. 2 punkt 1 ustawy
z dnia 26 listopada 1998 roku o finansach publicz-
nych, finansowane beda z budzetu gminy Nedza,
z zastrzezeniem punktu 2 i 3.

2. Dopuszcza sie finansowanie ze $rodkéw pod-
miotow prywatnych, na podstawie partnerstwa
publiczno-prywatnego.

3. Dopuszcza sie finansowanie ze srodkéw pocho-
dzacych z budzetu Unii Europejskiej, stosownie
do art. 3 ust. 1 punkt 2 ustawy z dnia 26 listopada
1998 roku o finansach publicznych oraz art. 3 ust.
3 punkt 2 ustawy z dnia 13 listopada 2003 roku o
dochodach jednostek samorzadu terytorialnego.

PRZEWODNICZACY
RADY GMINY

mgr Waldemar Wiesner

UCHWALA NR 819/XLVII/05
Rady Miejskiej w Sosnowcu

z dnia 22 grudnia 2005 roku

w sprawie: ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla potozonego
w gminie Sosnowiec obszaru Mate Zagodrze”

Na podstawie art. 18 ust. 2 p. 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tekst jed-
nolity Dz. U. Nr 142/2001, poz. 1591 z p6zniejszymi
zmianami), w zwigzku z Art. 7 ust. 1 pkt 1 tejze ustawy
oraz Art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. Nr 80/2003 r., poz. 717 — z pOdZniejszymi zmianami-
),w zwigzku z uchwatg Nr 488/XXXI/04 Rady Miejskiej
w Sosnowcu z dnia 28 pazdziernika 2004 r. oraz po
stwierdzeniu zgodnosci planu miejscowego z dyspo-
zycjami , Studium uwarunkowan i kierunkéw zago-
spodarowania przestrzennego gminy Sosnowiec”,

Rada Miejska w Sosnowcu
uchwala:

~Miejscowy plan zagospodarowania przestrzenne-
go dla potozonego w gminie Sosnowiec

obszaru ,Mate Zagoérze”.
§1
Ustalenia wstepne

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzen-
nego, zwany rowniez w dalszej czesci niniejszej
uchwaty ,planem”, obejmuje teren potozony po-
miedzy ulicami: Stefana Jedryczki, Zuzanny, gen.
Tadeusza Komorowskiego-Bora i ks. Franciszka
Blachnickiego.

2. Integralng cze$¢ uchwaty stanowia:

2.1. rysunek planu, sporzadzony z wykorzysta-
niem kopii mapy zasadniczej Powiatowego
Zasobu Geodezyjnego i Kartograficznego w
Sosnowcu, zawierajgcej obszar objety pla-
nem wraz z jego niezbednym otoczeniem,
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2.2

2.3.

po wykonaniu skanowania tych map (mapa
sytuacyjno-wysokos$ciowa, ewidencyjna i na-
ktadka sieci uzbrojenia technicznego), w celu
wykorzystania dla opracowania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru ,Mate Zagorze” — stanowigcy Zatgcznik
nr 1 do niniejszej uchwaty i bedacy jej integralng
czescig;

rozstrzygniecia Rady Miejskiej w Sosnowcu,
dotyczgce sposobu rozpatrzenia uwag i wnio-
skdébw whniesionych do projektu planu w trakcie
wytozenia do publicznego wgladu, zapisane
w formie tekstowej — stanowigce Zatgcznik nr
2 do niniejszej uchwaty i bedace jej integralng
czescig;

rozstrzygniecia Rady Miejskiej w Sosnowcu do-
tyczgce sposobu realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz
zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami o
finansach publicznych — stanowigce Zatgcznik nr
3 do niniejszej uchwaty i bedace jej integralng
czescia.

. Obowigzujgcy po uchwaleniu i uprawomocnieniu

sie projektu planu, tekst i rysunek planu zostanie

zapisany na nos$niku informatycznym w sposéb

uniemozliwiajgcy jakiekolwiek jego zmiany.
llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty

jest mowa o:

— uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza
uchwate, o ile z tresci tego dokumentu nie wy-
nika inaczej,

— przepisach odrebnych — nalezy przez to ro-
zumie¢ obowigzujgce przepisy ustaw wraz z
aktami wykonawczymi oraz przepisami prawa
miejscowego,

— rysunku planu — nalezy przez to rozumiec¢
graficzny zapis planu w skali 1 : 1000, bedacy
zatgcznikiem graficznym do niniejszej uchwa-
ty,

— terenie — nalezy przez to rozumieé¢ obszar
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgra-
niczajagcymi, wewnatrz ktérych obowigzujg te
same ustalenia, obowigzujacej linii zabudowy
— nalezy przez to rozumiec¢ linig, na ktérej musi
by¢ usytuowane minimum 50% dtugosci ze-
wnetrznej $cian frontowych zabudowy,

— dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢
teren okreslony w przepisach o planowaniu
przestrzennym,

— wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy
przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni
zabudowy liczonej po zewnetrznych gabarytach
obiektéw budowlanych na poziomie terenu do
catkowitej powierzchni terenu.

Na rysunku planu obowigzujgcymi sg nastepujgce

oznaczenia graficzne:

— granica opracowania miejscowego planu zago-

spodarowania przestrzennego,

— linie rozgraniczajagce tereny o réznym przeznacze-
niu lub réznych zasadach zagospodarowania,

— oznaczenia cyfrowo-literowe, poszczegolnych
funkcji terenu wyznaczonego liniami rozgrani-
czajgcymi,

— obowiagzujace linie zabudowy.

Pozostate oznaczenia graficzne majg charakter

informacyjny.

. Obowigzujagce w niniejszym planie sg nastepuja-

ce oznaczenia literowe zastosowane w rysunku i

tekscie planu:

P — teren obiektéw produkcyjnych, skta-
déw i magazynoéw,

ZC — teren cmentarza,
ZP — teren zieleni urzadzonej,
U (H,G) — teren ustug (handlu i gastronomii),

U — teren ustug,

Ug — teren ustug (obiektéw i urzadzen za-
plecza technicznego motoryzacji — ga-
raze),

Uu — teren ustug i urzadzeh zwigzanych z
sieciami uzbrojenia terenu,

U(K) — teren ustug (kultu religijnego),

MN — teren zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinnej,

MN,U - teren zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinnej i ustug,

Zl — teren zieleni izolacyjnej,

E — tereninfrastruktury technicznej—elek-
troenergetyka,

G — teren infrastruktury technicznej — ga-
zownictwo,

KD...G - teren drogi publicznej- ulica gtéwna,

KD..L - teren drogi publicznej — ulica lokalna,

KD..D - terendrogipublicznej—ulica dojazdo-
wa,

Kt — teren komunikacji — linia tramwajo-
wa,

Kx — teren komunikacji pieszej.

. Opis obszaru wyznaczonego liniami rozgraniczaja-

cymi, nie bedgcego terenem komunikacji (np. E.5

Zl) sktada sie z:

— oznaczenia literowego (E) okreslajgcego kolejny
miejscowy plan zagospodarowania przestrzen-
nego, sporzadzony dla fragmentu miasta
Sosnowca,

— numeru porzadkowego (5),

— oznaczenie literowe okres$lajacego rodzaj
przeznaczenia terenu (ZI — teren zieleni izola-
cyjnej).

. Opis obszaru wyznaczonego liniami rozgraniczaja-

cymi, przeznaczonego dla funkcji komunikacji (np.

E. KD7 — G2x2) sktada sie z:

— symbolu literowego (E.) okreslajgcego kolejny
miejscowy plan zagospodarowania przestrzen-
nego, sporzadzony dla fragmentu miasta
Sosnowca,
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— oznaczenia literowego okreslajgcego przezna-
czenie terenu KD — drogi publiczne),

— numeru porzadkowego (7),

— oznaczenia literowego oznaczajgcego klase
ulicy (G),

— oznaczenie liczby jezdni i paséw ruchu (2 jezdnie
X 2 pasy ruchu).

9. Podstawe uscislenia przebiegu linii rozgranicza-
jacych tereny o réznym przeznaczeniu stanowi
zapis numeryczny rysunku planu uwzgledniajacy
w tresci mape ewidencji gruntéw.

§2
Ustalenia ogélne

1. Przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajgce
tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasa-
dach zagospodarowania.

1.1. Linie ciagte, rozdzielajace tereny o réznym

sposobie zagospodarowania sg obligatoryjne.

1.2. Obowigzujgcymi w niniejszym planie sg ozna-
czenia graficzne zastosowane w rysunku planu,
wymienione w § 1 pkt 5 niniejszej uchwaty.

1.3. Pozostate oznaczenia graficzne maja charakter
informacyjny.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzenne-

go.

2.1. Ustala sie obowigzek uwzglednienia istnieja-
cych waloréw krajobrazowych oraz skali formy
istniejgcego budownictwa w procesie ksztatto-
wania zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j.

2.2. tad przestrzenny ksztattuja w niniejszym pla-
nie ustalone linie zabudowy oraz parametry i
wskazniki ksztattowania zabudowy.

2.3. Zasady kompozycji przestrzennej i zasady
ksztattowania zabudowy oraz zieleni okresla
sie w 8§ 3 niniejszej uchwaty.

2.4. Zabudoweg istniejgca o przeznaczeniu innym niz
okreslone w niniejszej uchwale ustala sie jako
tymczasowa, funkcjonujgca do czasu realizacji
ustalen planu.

2.5. W celu zachowania tadu przestrzennego ustala
sie obowigzek uzgodnienia ze stuzbami archi-
tektonicznymi miasta, przed zgtoszeniem robot
budowlanych lub uzyskaniem pozwolenia na
budowe: kolorystyki elewacji oraz gabarytow i
estetyki reklam, jak réwniez innych elementow
matej architektury typu: lampy uliczne, fontan-
ny, tawki, rzezby, itp., przy czym ustala sie zakaz
lokalizacji reklam o wymiarach mniejszych niz
Tm x 2m (w pionie i w poziomie),

2.6. Naobszarze planu tereny rehabilitacji istniejgcej
zabudowy nie wystepuja.

3.2.

W odniesieniu do srodowiska naturalnego

ustala sie:

— wymog dziatan na rzecz poprawy stanu
Srodowiska naturalnego niezaleznie od funk-
cji terenu,

— ograniczenie ucigzliwoéci prowadzonej dzia-
talnosci w zakresie emisji hatasu, wibracji,
zanieczyszczenh powietrza, substancji zto-
wonnych oraz nie jonizujgcego promienio-
wania elektromagnetycznego do granic
wilasnosci terenu na jakim jest lokalizowa-
na,

— zakaz sktadowania odpadéw oraz prowadze-
nia gospodarki $ciekowej mogacych mieé
negatywny wptyw na wody powierzchnio-
we,

— nakaz wykonywania powierzchni terenéw
komunikacji i parkingéw w sposéb uniemoz-
liwiajgcy przenikanie zanieczyszczeh ropo-
pochodnych do podtoza i wéd gruntowych
— szczelnych nawierzchni oraz urzadzen do
odprowadzania wod opadowych wyposazo-
nych w separatory zwigzkéw ropopochod-
nych,

— ustala sie obowigzek wprowadzenia do eks-
ploatacji instalacji opartych o niskoemisyjne
techniki spalania paliw, budowe lokalnych
systemoéw pracujgcych w uktadach kogene-
racji z wykorzystaniem energii odnawial-
nej.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyt-

kow oraz dobr kultury wspotczesne;j.

4.1. Ustala sie obowigzek objecia ochrong konser-
watorskg cmentarza przy ul. Zuzanny, w tym
zieleni istniejgcej na terenie cmentarza.

4.2. Ustala sie obowigzek uzgadniania z wojewodz-

kim konserwatorem zabytkoéw, wszelkich prac
w granicach ogrodzenia cmentarza, w tym prac
majacych wptyw na stan zieleni cmentarne;.

5. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania

przestrzeni publicznych.

5.1. Na terenie objetym planem ustala sie jako ele-
menty przestrzeni publicznej tereny oznaczone
symbolem ZP (zielen urzadzona),

5.2. Zasady zagospodarowania terendéw bedgcych

elementami przestrzeni publicznej:

a) ustala sie og6lng dostepnosc¢ do przestrzeni
publicznej, w tym dla os6b niepetnospraw-
nych,

b) obiekty i elementy infrastruktury techniczne;j
zlokalizowane na terenach przestrzeni pu-
blicznej ustala sie jako ogolnie niedostep-
ne,

6. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

kulturowego.
3.1.

Nie ustala sie obszarow objetych prawng ochro-
ng przyrodnicza.

zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci za-
budowy.

6.1. W zakresie zasad sytuowania linii zabudowy
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na obszarze objetym planem dla realizacji no- c¢) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej
wych obiektdw ustala sie minimalng odlegtosé na warunkach okreslonych w przepisach
linii zabudowy od zewnetrznej krawedzi jezdni szczegoblnych, w oparciu o sporzgdzone do-
ulic: kumentacje techniczne uzgodnione z zarzad-
a) gtéwnych oznaczonych na rysunku planu ca ulic,

symbolem KD...G — 10 do 25m, d) lokalizacje urzadzen obstugi komunikacji
b) lokalnych oznaczonych na rysunku planu zbiorowej (przystanki, zatoki autobusowe),
symbolem KD...L — 8m, e) lokalizacje urzadzen obstugi ruchu lub po-
¢) dojazdowych oznaczonych na rysunku planu stoju pojazdow i ruchu pieszych tj. urzadzen
symbolem KD...D — 6m, technicznych zwigzanych z prowadzeniem i
d) wewnetrznych (nie wyznaczonych na rysun- zabezpieczeniem ruchu — realizacja tych
ku) — 6m. urzadzeh wymaga uzgodnienia z organem

6.2. Dachy nowych, oraz nadbudowywanych i zarzadzajacym ulicami,
rozbudowywanych budynkéw mieszkalnych f) lokalizacje zieleni izolacyjnej i nie ogranicza-
i ustugowych (w tym gospodarczych) nalezy jacych bezpieczenstwa ruchu reklam,
realizowa¢ w formie uwzgledniajgcej warunek g) do czasu realizacji projektowanych odcinkow
ich zharmonizowania z ksztattem dachow ist- ulic lub ich poszerzenia do docelowych pa-
niejgcej w otoczeniu zabudowy, dla kontynuacji rametrow, dopuszcza sie dotychczasowy
przewazajacej formy, jezeli przepisy szczegoto- sposOb zagospodarowania terenéw, bez
we niniejszej uchwaty nie stanowig inacze;. mozliwosci wprowadzania nowych obiektéw

6.3. Gabaryty obiektéw wraz ze wskaznikami in- budowlanych.
tensywnosci zabudowy okreslone zostaty w § 10.3. Jako uzupetnienie drog/ulic okreslonych
3 niniejszej uchwaty. niniejszg uchwatg powinny by¢ realizowane nie-

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub zbedne drogi/ulice dojazdowe oraz wewnetrzne,

obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na a takze miejsca parkingowe i Sciezki rowerowe,
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw umozliwiajgce prawidtowg realizacje ustalen
goérniczych, a takze narazonych na niebezpieczen- planu.

stwo powodzi oraz osuwanie sie mas ziemnych. 10.4. Realizacja budownictwa ustugowego i przemy-

7.1. Na podstawie przepisow odrebnych ustala sie stowego musi by¢ poprzedzona lub prowadzona
granice ochrony konserwatorskiej cmentarza rownolegle z realizacjg drég/ulic lokalnych i
przy ul. Zuzanny, w zakresie zidentyfikowanych sieci infrastruktury techniczne;j.
obiektéw sztuki sepulkralnej i zieleni cmentar- 10.5. Realizacja ulic dojazdowych i wewnetrznych nie
nej. okreslonych w rysunku planu liniami rozgrani-

7.2. Nie wyznacza sie granic terendéw gorniczych, a czajgcymi musi umozliwiaé¢ dojazd do kazdej
takze narazonych na niebezpieczenstwo powo- wyznaczonej geodezyjnie dziatki lub obiektu w
dzi oraz osuwanie sie mas ziemnych. sposoOb zapewniajgcy bezpieczenstwo pozaro-

8. Szczego6towe warunki scalania i podziatu nierucho- we i dojazd karetki pogotowia.

mosci objetych planem miejscowym. 10.6. Naterenach wyznaczonych liniami rozgranicza-

10.

10.

10.

Szczegbtowe warunki scalania i podziatu nie-
ruchomosci ustalono dla obszaru oznaczonego
symbolem E. 18 MN i E. 20 MN oraz zapisano w 8
3 niniejszej uchwaty.

. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw

oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy.

Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw

okreslone zostaty w § 3 niniejszej uchwaty.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy syste-

mow komunikaciji i infrastruktury technicznej.

1. W zakresie komunikacji ustala sie realizacje i
remonty uktadu komunikacyjnego obejmujgce
kompleksowe wykonanie uzbrojenia technicz-
nego.

2. W liniach rozgraniczajgcych ulic dopuszcza
sie:

a) korekty tukow ulic w celu poprawy warun-
kéw widocznosci i bezpieczenstwa ruchu,
b) korekte istniejgcych przebiegdéw,

jacymi nalezy zapewnié¢ miejsca parkingowe dla
obstugi nowych obiektéw, realizowanych odpo-
wiednio do ustalonego przeznaczenia terenu,
w granicach bedgcego w dyspozycji inwestora
obszaru, zgodnie z ponizszymi wskaznikami:
a) dlaobstugi zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej — odpowiednig liczbe miejsc par-
kingowych lub garazowych nalezy ustala¢
stosujgc wzor
i=Lx(1do2)
gdzie i — liczba stanowisk parkingowych i
garazowych,
L — liczba mieszkahn na wydzielonej dziatce
budowlanej,
1 do 2 - liczba stanowisk garazowych lub
parkingowych, przy czym na kazdej wydzie-
lonej dziatce budowlanej nalezy realizowa¢é
zarowno stanowiska parkingowe jak i gara-
zowe;
b) dla obstugi obiektéw ustug administracji —
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minimum 1 miejsce parkingowe na 10m?
powierzchni uzytkowej,

c) dla obstugi obiektow handlowych (bez
miejsc parkingowych dla personelu) — mini-
mum 1 miejsce parkingowe na kazde 25m?
powierzchni handlowej,

d) dla obstugi obiektéw gastronomicznych (bez
miejsc parkingowych dla personelu) — mini-
mum 1 miejsce parkingowe na 10m? po-
wierzchni konsumpcyjnej lub na 8 miejsc
konsumpcyjnych,

e) dla obiektéw ustug innych niz opisane w
punktach b, ¢, d, — minimum 1 miejsce par-
kingowe na 15m?2 powierzchni uzytkowej,

f) dla obstugi zaktadow produkcyjnych — 20
miejsc parkingowych na 100 zatrudnio-
nych.

10.7. Przy realizacji zagospodarowania na obszarze
objetym zmiang planu ustala sie obowigzek za-
pewnienia osobom niepetnosprawnym petnej
dostepnosci do wszystkich obiektéw uzytecz-
nosci publicznej oraz terendw stanowigcych
przestrzen publiczng (ulice, parkingi, przejscia
piesze, przystanki autobusowe oraz obiekty
ustugowe i produkcyjne powszechnie dostepne,
a takze tereny ustug oraz zieleni urzgdzonej).

11.0gdIne zasady obowigzujace w zakresie infrastruk-

tury techniczne;j.

11.1. Ustala sie mozliwo$é dokonywania robot
budowlanych w ramach istniejgcej infrastruk-
tury technicznej oraz wymiany na nowe sieci
uzbrojenia terenu wraz z towarzyszacymi jej
urzgdzeniami i obiektami.

11.2. Sytuowanie wszystkich nowych liniowych
elementow infrastruktury technicznej wraz z
towarzyszacymi jej urzadzeniami pod ziemig;
odstepstwo od tej zasady mozliwe jest w
uzasadnionych ekonomicznie lub technicznie
przypadkach; dopuszcza sig lokalizacje napo-
wietrznych linii elektroenergetycznych.

12.0bstuga obszaru objetego planem w zakresie za-

opatrzenia w wode.

12.1. Ustala sie doprowadzenie wody z systemu
miejskich wodociggdéw poprzez rozbudowe
i realizacje sieci rozdzielczej oraz przytaczy
— odstepstwo mozliwe w uzasadnionych eko-
nomicznie i technicznie przypadkach.

13.0bstuga obszaru objetego planem w zakresie ka-

nalizacji sanitarnej i deszczowe;.

13.1. Ustala sie odprowadzenie $ciekdw sanitarnych
do miejskiego systemu kanalizacji sanitarne;j.

13.2. Ustala sie odprowadzenie wéd deszczowych do
miejskiego systemu kanalizacji deszczowe;.

14.0bstuga obszaru objetego planem w zakresie za-

opatrzenia w energie elektryczna i jej przesytu.

14.1. Ustala sie sukcesywng, w miare postepujgcego
zainwestowania rozbudowe i remonty syste-
mu elektroenergetycznego s$rednich i niskich

napie¢ oraz realizacje nowych sieci i urzadzen
elektroenergetycznych w dostosowaniu do
potrzeb przysztych odbiorcéw z obszaru planu
jak réwniez oswietlenia ulic, placéw i ciggdéw
pieszych.

14.2. Ustala si¢ zachowanie i utrzymanie zlokalizo-
wanego w granicach obszaru oznaczonego
symbolem E. 2 E, Gtébwnego Punktu Zasilania i
systemu energetycznego opartego na zasilaniu
z tej stacji.

14.3. Ustala sie obowigzek kazdorazowego uzgadnia-
na z administratorem sieci, lokalizacji obiektow
w strefie technicznej linii wysokich napie¢ 110
kV.

14.4. Ustala sie minimalng szerokos¢ strefy technicz-
nej od napowietrznych linii elektroenergetycznej
wysokiego napiecial10 kV — min. 14,5m od
skrajnego przewodu, w ktérej z uwagi na moz-
liwosé przekroczenia dopuszczalnych wielkosci
natezenia pola elektroenergetycznego, nie
lokalizuje sie budynkéw, krawedzi balkonéw,
taraséw i dachow wykorzystywanych jako
tarasy oraz innych ptaszczyzn poziomych prze-
znaczonych na pobyt ludzi dtuzszy niz 8 godzin
na dobe.

14.5. Stref technicznych od linii sredniego i niskiego
napiecia nie wyznacza sie graficznie w rysunku
planu.

14.6. Strefy techniczne wyznaczone w rysunku
planu wzdtuz istniejgcych linii elektroener-
getycznych majg zastosowanie w przypadku
zachowania istniejacych sieci i urzadzen elektro-
energetycznych, przy czym obejmujg one teren
o szerokosciach wiekszych niz podane w p. 14.4.
—wskazujgc orientacyjnie maksymalne granice
zagrozenia przekroczeniem dopuszczalnych
wielkos$ci natezenia pola elektroenergetyczne-
go.

14.7. W przypadku przetozenia linii elektroenerge-
tycznej, co jest rbwnoznaczne z wykonaniem
nowego jej odcinka stosownie do obowigzuja-
cych przepisow i norm technicznych — nie ma
zastosowania wyznaczona w rysunku planu
strefa techniczna; obowigzuje strefa wyznaczo-
na wzdtuz nowego odcinka sieci, w ktorej kazda
lokalizacja nowych elementéw kubaturowych i
innych powinna byé uzgadniana z administra-
torem sieci.

15.0bstuga obszaru objetego planem w zakresie za-

opatrzenia w ciepto.

15.1. Ustala sie nakaz wykorzystywania nieuciazli-
wych Zrodet ciepta: energii elektrycznej, gazu,
oleju opatowego lub innych ekologicznych
paliw statych — odstgpstwo mozliwe w uzasad-
nionych technicznie przypadkach.

15.2. W przypadku rozbudowy zorganizowanego
systemu ogrzewania ustala sie rozprowadzenie
ciepta poprzez podziemne sieci cieptownicze
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—w przypadkach uzasadnionych specyficznymi
warunkami terenowymi, dopuszcza sie realiza-
cje sieci naziemnych.

16.0bstuga obszaru objetego planem w zakresie za-
opatrzenia w gaz.

16.1. Ustala sie stosowanie jako wiodgcej metody
— dystrybucje gazu technikg $redniego ci$nie-
nia.

16.2. Ustala sig zachowanie istniejgcych w granicach
obszaru objetego niniejszym planem sieci i
obiektow realizujgcych zaopatrzenie w gaz z
mozliwoscig prowadzenia robot budowlanych
i ich biezgcej konserwacji.

16.3. Ustala sie mozliwos$é rozbudowy systemu ga-
zociggow Sredniopreznych, zasilanych ze stacji
redukcyjno-pomiarowej gazu, zlokalizowanej
na terenie oznaczonym w planie symbolem E.
3 G — w przypadku ekonomicznej optacalnosci
tego przedsiewziecia.

16.4. Strefy techniczne wyznaczone w rysunku planu
wzdtuz istniejgcych gazociggow, rbwnoznaczne
z podstawowg odlegtoscig od obiektoéw tereno-
wych majg zastosowanie w przypadku petnej
ich adaptacji.

16.5. W przypadku przetozenia gazociggu lub jego
remontu, co jest rownoznaczne z wykonaniem
nowego odcinka gazociggu, stosownie do
obowigzujgcych warunkow technicznych jakim
powinny odpowiadac sieci gazowe — nie ma za-
stosowania wyznaczona w rysunku planu strefa
techniczna; obowigzuje strefa kontrolowana wy-
znaczona wzdtuz nowego odcinka sieci, w ktorej
nie nalezy wznosié budynkéw, urzadzac¢ statych
sktadoéw i magazyndw, sadzi¢ drzew oraz nie
powinna by¢ podejmowana zadna dziatalnos$¢
mogaca zagrozi¢ trwatosci gazociggu podczas
eksploatacji.

16.6. Ustala sie zakaz sadzenia drzew i krzewoéw w
odlegtosci mniejszej niz 5,0m od zewnetrznej
$cianki gazociggu wysokiego cisnienia.

17.0bstuga obszaru objetego planem w zakresie za-

opatrzenia w sie¢ telekomunikacyjna.

17.1. Ustala sie rozbudowe kablowych przewodow
telekomunikacyjnych w liniach rozgranicza-
jacych drog z wytgczeniem jezdni, zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami o lokalizacji sieci
oraz technicznymi warunkami przytgczenia
operatorow.

17.2. Dopuszcza sig, w uzasadnionych przypadkach,
stosowanie bezprzewodowych systemow tele-
komunikacyjnych.

17.3. Ustala sie zakaz lokalizacji masztow telekomu-
nikacyjnych w odlegtosci mniejszej niz 300m
od istniejgcej lub projektowanej zabudowy
mieszkaniowe;j.

17.4. Dopuszcza sie lokalizacje masztow telekomu-
nikacyjnych, z wykorzystaniem naturalnych
warunkow terenowych.

18.Sposbb i termin tymczasowego zagospodarowania

urzadzenia i uzytkowania terendéw.

Ustala sie zakaz tymczasowego zagospodarowa-
nia, urzagdzenia i uzytkowania terendw objetych
niniejszym planem, za wyjgtkiem tymczasowych
obiektéw sanitarnych.

19.Stawki procentowe, na podstawie ktérych Prezy-

dent Miasta bedzie pobierat jednorazowg optate,

okreslona w stosunku do wzrostu wartosci nieru-

chomosci, w zwigzku ze zbyciem tej nieruchomosci,

dokonanym w okresie pieciu lat od dnia obowig-

zywania niniejszej uchwaty. Ustala sig¢ nastepujace

wysokosci stawek:

— 25% dla terenu o przeznaczeniu ustalonym jako
teren ustug, oznaczonego symbolem E.4U;

— dla pozostatych obszaréw objetych planem
ustala sie stawke w wysokosci 0%.

§3

Ustalenia szczeg6towe dla terendw oznaczonych na
rysunku planu symbolami:

Symbol terenu

Przeznaczenie

Teren cmentarza

Ustala sie:
E.12C — objecie, ochrong konserwatorskg catego obszaru cmentarza wraz z wystepujgca na
) nim zielenia, z uwzglednieniem zapisow § 2 pkt 7.1.
Zakazuje sie:
— realizacji obiektow i urzadzen stuzgcych do spopielania zwtok.
Teren infrastruktury technicznej — sieci i urzgdzenia elektroenergetyczne.
Ustala sie:
E.2E —zachowanie istniejgcego gtdwnego punktu zasilania z mozliwoscig prowadzenia rob o6t

budowlanych i biezacej konserwacji obiektu,
— mozliwo$¢ dojazdu do terendéw oznaczonych symbolami E. 29Ug i E. 30Ug




Dziennik Urzedpwy
Wojewddztwa Slaskiego Nr 5 —551 — Poz. 230

Teren infrastruktury technicznej — sieci i stacja redukcyjno-pomiarowa gazu.
E. 3G Ustala sie:
' zachowanie istniejgcej stacji redukcyjno-pomiarowej gazu z mozliwoscig prowadzenia

robét budowlanych i biezgcej konserwacji obiektu.

Teren ustug,

w tym:

sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, dojazdy i ciggi piesze, zielen.

Ustala sie:

— realizacje obiektéw ustugowych o przeznaczeniu: handel, gastronomia, obstuga mo-
toryzacji (myjnia, stacja diagnostyczna itp.) oraz innym,

— mozliwo$¢ sytuowana reklam wielkogabarytowych,

— gabarytow obiektéw wraz ze wskaznikami intensywnos$ci zabudowy oraz zasad po-
dziatu nieruchomosci na dziatki budowlane nie ustala sie.

— dopuszczalny poziom hatasu nie moze przekroczy¢ rownowaznego poziomu dzwie-
ku A wyrazonego w dB, ustalonego w przepisach odrebnych, dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami rzemiesIniczymi.

E.4U

Teren zieleni izolacyjnej, w tym sieci i urzgdzenia infrastruktury techniczne;j.

Ustala sie:
—zachowanie istniejgcego zagospodarowania, w tym zabudowy mieszkaniowej z moz-

liwoscig dokonywania niezbednych remontéw, bez mozliwosci zwigkszenia powierzchni
zabudowy i kubatury,

E.5 ZI Zakazuje sie:

— lokalizacji wszelkich obiektow kubaturowych;

— prowadzenia robot budowlanych zwigzanych z powiekszeniem kubatury obiektow,
— sytuowania reklam,

— realizacji nasadzen drzew i krzewéw w odlegtosci mniejszej niz 5,0m od gazociggu
wysokopreznego.

Teren ulicy gtownej, w tym sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen.
Ustala sie:
— zachowanie istniejgcego ciggu komunikacyjnego wraz z torowiskiem tramwajowym

(w ulicy oznaczonej symbolem E.KD6-G2x2) — z mozliwoscig prowadzenia robot bu-

E. KD6 — G2x2
dowlanych,
E. KD7 — G2x2 T L _ . . .
—lokalizacje nowych sieci uzbrojenia terenu w pasach zieleni towarzyszacej, na zasadach
zgodnych z przepisami odrebnymi,
— lokalizacje urzgdzen zwigzanych z funkcjonowaniem uktadu drogowego na zasadach
zgodnych z przepisami odrebnymi.
Teren ulicy lokalnej, w tym sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.
Ustala sie:
— zachowanie istniejacej ulicy lokalnej z mozliwos$cig prowadzenia rob6t budowlanych,
E. KD8 — L1x2 . o L. . .
— lokalizacje nowych sieci uzbrojenia terenu na zasadach zgodnych z przepisami od-
E. KD9 — L1x2 .
rebnymi,
— lokalizacje urzagdzen zwigzanych z funkcjonowaniem uktadu drogowego na zasadach
zgodnych z przepisami odrebnymi.
Teren zieleni izolacyjnej, w tym sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej.
Ustala sig:
— lokalizacje elementoéw matej architektury, zwigzanej z terenem komunikacji pieszej
E. 12 Kx,
E. 10 ZI — zachowanie istniejgcego zagospodarowania z umozliwieniem naturalnego rozwoju
’ roslinnosci;
Zakazuje sie:

— lokalizacji wszelkich obiektéw kubaturowych,
— sytuowania reklam,
— realizacji nasadzen drzew i krzewdw w strefie technicznej od magistrali wodociggowej.
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Tereny obiektéw produkecyjnych, sktadow i magazynow, w tym sieci i urzgdzenia infra-
struktury technicznej.

Ustala sie:

— zachowanie istniejgcej zabudowy produkcyjno-magazynowej z mozliwoscig rozbu-
dowy,

— obowigzujacg linie dla nowych obiektéw w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacych
tego terenu, maksymalna wysokos$¢ gornej krawedzi elewacji — 10,0m,

— maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,7,

E.11P . . . " .
— nie ustala sie szerokosci elewacji frontowej,
— minimalny udziat zieleni (powierzchni biologicznie czynnej) — 10% powierzchni tere-
nu,
— realizacja ulic dojazdowych i wewnetrznych zapewniajgcych bezposrednig obstuge
terendw inwestycyjnych.
— dopuszczalny poziom hatasu nie moze przekroczyé réwnowaznego poziomu dzwie-
ku A wyrazonego w dB, ustalonego w przepisach odrebnych, dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego.
Teren komunikacji pieszej, w tym sieci i urzgdzen infrastruktury techniczne;.
Ustala sie:

E. 12 Kx —zachowanie istniejgcego ciggu pieszego z mozliwoscig przebudowy i urzagdzenia trasy

rowerowej, szerokos¢ w liniach rozgraniczenia minimum 5,0m,
— mozliwos$¢ prowadzenia robot budowlanych i remontéw istniejgcego obiektu mosto-
wego.

Teren komunikacji tramwajowej i zieleni izolacyjnej, w tym sieci i urzgdzenia infrastruk-
tury technicznej.

Ustala sie:
— zachowanie istniejgcego torowiska tramwajowego wraz z urzgdzeniami towarzysza-

E. 13 Kt, ZI cymi,

E. 13 a Kt, ZI — zachowanie zieleni izolacyjnej po pétnocnej stronie torowiska wraz z obowigzkiem
E. 13 b Kt, ZI wzmochienia tej funkgcji,

— mozliwosé prowadzenia rob6t budowlanych zwigzanych z przebudowg torowiska i
urzadzen towarzyszgcych, w tym takze przystankow, z dostosowaniem do obowigzuja-
cych norm i warunkow technicznych,

— likwidacje istniejgcych w granicach terenu garazy.

Teren zieleni izolacyjnej, w tym sieci i urzgdzenia infrastruktury techniczne;j.

Ustala sie:
— lokalizacje elementéw matej architektury, zwigzanej z terenem komunikacji pieszej
E. 12 Kx,

E. 14 ZI e . ce .

E 1447l - z,a_chovya_me istniejgcego zagospodarowania z umozliwieniem naturalnego rozwoju
roslinnosci;
Zakazuje sie:
— lokalizacji wszelkich obiektéw kubaturowych;
— sytuowania reklam.
Teren ustug (obiektow i urzgdzen obstugi zaplecza technicznego motoryzacji — garaze
w tym sieci i urzgdzenia infrastruktury techniczne;.
Ustala sie:
—zachowanie istniejgcych, murowanych garazy, wybudowanych w oparciu o pozwolenie
na budowe,

E. 15 Ug — likwidacje pozostatych obiektow garazowych,

) — realizacje zieleni izolacyjnej,

— mozliwo$¢é wprowadzenia nowej formy zabudowy w postaci zespotu garazy muro-
wanych,
— linie zabudowy zgodnie z ustaleniami ogdélnymi planu, & 2 pkt 6.1.b).
Zakazuje sie:

— lokalizacji garazy blaszanych.
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Teren ulicy lokalnej, w tym sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

Ustala sie:

— zachowanie istniejgcej ulicy lokalnej z mozliwoscig prowadzenia robét budowla-
E. KD16 — L1x2 nych,

— lokalizacje sieci uzbrojenia terenu na zasadach zgodnych z przepisami odrebnymi,

— lokalizacje urzadzen zwigzanych z funkcjonowaniem uktadu drogowego na zasadach
zgodnych z odrebnymi przepisami.

Teren ulicy lokalnej, w tym sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

Ustala sie:
— zachowanie istniejacej ulicy lokalnej z mozliwoscig prowadzenia rob6t budowla-
nych,
— lokalizacje sieci uzbrojenia terenu na zasadach zgodnych z przepisami odrebnymi,

E. KD17 — L1x2 N . . :
— lokalizacje urzgdzen zwigzanych z funkcjonowaniem uktadu drogowego na zasadach
zgodnych z odrebnymi przepisami,
—budowe nad torowiskiem obiektu mostowego taczgcego istniejgce jezdnie, usytuowane
po jego potudniowej i poétnocnej stronie,
— skrzyzowanie z pozostatymi drogami lokalnymi i dojazdowymi — jednopoziomowe.
Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug, w tym sieci i urzagdzenia
infrastruktury technicznej, dojazdy, zielen.
Ustala sie:
— mozliwos$¢ zachowania istniejagcej zabudowy mieszkaniowej i gospodarczej oraz pro-
wadzenia robo6t budowlanych i biezacej konserwacji obiektow,
— mozliwos$¢ realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej, pod warunkiem spetnienia
obowigzkdéw:

E. 18MN, U e wykonania dodatkowej dokumentacji geotechnicznej i geologiczno-inzynierskiej, w

celu ustalenia na tej podstawie geotechnicznych warunkdéw posadowienia obiektéw
budowlanych,

e stosowania rozwigzan konstrukcyjno-technicznych zabezpieczajacych przed oddzia-
tywaniem wod powodziowych, w tym wyniesienia podtdg pomieszczen uzytkowych
budynkéw minimum 1,0m nad poziom terenu,

— parametry nowej zabudowy mieszkaniowej:

* wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej — do 3 kondygnacji,

¢ szerokos$¢ elewaciji frontowej budynku: od 10m,

e dachy budynkéw: dwuspadowe, symetryczne lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci od 30° do 45°,

e materiaty wykonczeniowe budynku: cegta, tynk, drewno, kamien, pokrycie dachowe:
dachowka lub inne podobne w odcieniach czerwieni lub brazu,

— realizacja nowej zabudowy ustugowej i obiektéw gospodarczych, w tym garazy o
parametrach:

¢ wysokos$¢ zabudowy — do 6m,

¢ dachy jednospadowe — dla obiektéw lokalizowanych w granicy dziatki, dwuspadowe
symetryczne dla obiektéw pozostatych,

¢ kat nachylenia dachow — od 20° do 45°.

— wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki — nie wiecej niz 0,35,

— minimalna wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej dziatki: 55%,

— obowiagzek realizacji miejsc parkingowych i garazowych w ilosci zapewniajacej
prawidtowg obstuge funkcji w graniach wtasnosci z uwzglednieniem wskaznikéw
ustalonych w tresci 8 2 p. 10.6 z ustalen ogdlnych tego planu.

Zasady scalania i podziatu: minimalna powierzchnia dziatki: 600m2, minimalna szeroko$¢
frontu dziatki: 18m.

Zakazy:

— realizacja przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko, dla ktorych
obligatoryjne jest sporzgdzenie raportu o oddziatywaniu na $rodowisko.
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Teren ulicy lokalnej,

w tym sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej, dojazdy, zielen.

Ustala sieg:

— zachowanie istniejgcej ulicy lokalnej z mozliwos$cig prowadzenia robét budowla-

E. KD19-L1x2 nych,
— lokalizacje nowych sieci uzbrojenia terenu na zasadach zgodnych z przepisami odreb-
nymi,
— lokalizacje urzadzen zwigzanych z funkcjonowaniem uktadu drogowego na zasadach
zgodnych z odrebnymi przepisami.
Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w tym sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej, dojazdy, zielen.
Ustala sie:
— mozliwo$¢ zachowania istniejgcej zabudowy mieszkaniowej i gospodarczej oraz pro-
wadzenia robét budowlanych i biezgcej konserwacji obiektow,
— mozliwos¢ realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej, pod warunkiem spetnienia
obowigzkoéw:
e wykonania dodatkowej dokumentacji geotechnicznej i geologiczno-inzynierskiej, w
E. 20 MN celu ustalenia na tej podstawie geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow

budowlanych,

e stosowania rozwigzan konstrukcyjno-technicznych zabezpieczajacych przed oddzia-
tywaniem wéd powodziowych, w tym wyniesienia podtég pomieszczen uzytkowych
budynkéw minimum 1,0m nad poziom terenu,

— realizacja nowej zabudowy mieszkaniowej o parametrach:

e wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej — do 3 kondygnacji,

e szerokos¢ elewacji frontowej budynku: od 10m,

e dachy budynkow: dwuspadowe, symetryczne lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci od 30° do 45°,

e materiaty wykonczeniowe budynku: cegta, tynk, drewno, kamien, pokrycie dachowe:
dachowka lub inne podobne w odcieniach czerwieni lub brazu,

— realizacja nowej zabudowy gospodarczej i garazy o parametrach:

* wysoko$¢ zabudowy — do 6m,

e dachy jednospadowe — dla obiektow lokalizowanych w granicy dziatki, dwuspadowe
symetryczne dla obiektéw pozostatych,

¢ kgt nachylenia dachéw — od 20° do 45°,

— wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki — nie wiecej niz 0,35,

— minimalna wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej dziatki: 55%,

— obowiazek realizacji miejsc parkingowych i garazowych w ilosci zapewniajgcej pra-
widtowgq obstugg funkcji w graniach wtasnosci z uwzglednieniem wskaznikéw ustalo-
nych w tresci § 2 p. 10.6 z ustalen ogdlnych tego planu.

Zasady scalania i podziatu:

minimalna powierzchnia dziatki: 600m?2, minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 18,0m.
Zakazy:

realizacja przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko, dla ktérych
obligatoryjne jest sporzgdzenie raportu o oddziatywaniu na srodowisko.
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E.21MN,U

Teren zabudowy mieszkaniowej i ustug, w tym sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej,
dojazdy, zielen.

Ustala sie:

— kontynuacje istniejgcych linii zabudowy i ich zachowanie,

— zachowanie istniejgcej zabudowy mieszkalno-ustugowej, z mozliwoscig prowadzenia
robét budowlanych,

— mozliwosé realizacji nowej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, pod warunkiem spet-
nienia obowigzkow:

e wykonania dodatkowej dokumentacji geotechnicznej i geologiczno-inzynierskiej, w celu
ustalenia na tej podstawie geotechnicznych warunkdéw posadowienia obiektow budow-
lanych,

e stosowania rozwigzan konstrukcyjno-technicznych zabezpieczajgcych przed oddziatywa-
niem wod powodziowych, w tym wyniesienia podtég pomieszczen uzytkowych budynkow
minimum 1,0m nad poziom terenu,

— parametry nowej zabudowy mieszkaniowej:

¢ wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej — do 3 kondygnacji,

e szerokos¢ elewac;ji frontowej budynku: od 10m,

e dachy budynkoéw: dwuspadowe, symetryczne lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
od 30° do 45°,

e materiaty wykonczeniowe budynku: cegta, tynk, drewno, kamien, pokrycie dachowe:
dachéwka lub inne podobne w odcieniach czerwieni lub brazu,

— realizacja nowej zabudowy ustugowej i garazy o parametrach:

e wysokos$¢ zabudowy — do 6m,

e dachy jednospadowe — dla obiektow lokalizowanych w granicy dziatki, dwuspadowe
symetryczne dla obiektéw pozostatych,

¢ kat nachylenia dachéw — od 20° do 45°,

— wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki — nie wiecej niz 0,35,

— minimalna wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej dziatki: 55%,

— obowigzek realizacji miejsc parkingowych i garazowych w ilosci zapewniajacej prawi-
dtowa obstuge funkcji w graniach wtasnosci z uwzglednieniem wskaznikow ustalonych
w tresci 8 2 p. 10.6 z ustalen ogdlnych tego planu.

Zakazy:
realizacja przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko, dla ktorych

obligatoryjne jest sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na srodowisko.

E. KD22 - D1x2
E. KD22a — D1X2

Teren drogi dojazdowej, w tym sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej.

Ustala sig:

— realizacjg dwukierunkowej jezdni z obustronnymi chodnikami,

— uzupetnienie pasa drogowego zielenig niskg i wysoka,

— lokalizacje nowych sieci uzbrojenia terenu na zasadach zgodnych z przepisami
odrebnymi,

— lokalizacje urzadzeh zwigzanych z funkcjonowaniem uktadu drogowego na zasadach
zgodnych z odrebnymi przepisami;

— lokalizacja miejsc parkingowych wzdtuz terenu o symbolu E. 23 U.
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Teren ustug, w tym sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej, zielen.
Ustala sie:
— podziat terenu na dziatki o szerokosci minimum 30m,

— linie zabudowy w odlegto$ci 6m od granicy z terenem oznaczonym symbolem E. KD
22 - D1x2,

—realizacje obiektow ustugowych o wysoko$ci maksymalnej 6m nad poziom terenu, pod
warunkiem spetnienia obowigzkow:

e wykonania dodatkowej dokumentacji geotechnicznej i geologiczno-inzynierskiej, w
celu ustalenia na tej podstawie geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektéw
E.23U budowlanych,

e stosowania rozwigzan konstrukcyjno-technicznych zabezpieczajgcych przed oddziatywa-
niem wéd powodziowych, w tym wyniesienia podtég pomieszczen uzytkowych budynkdéw
minimum 1,0m nad poziom terenu,

— wskaznik intensywnosci zabudowy — maksymalnie 0,3,

—ilos¢ stanowisk parkingowych zgodnie z § 2 p. 10.6,

— zachowanie minimum 20% powierzchni biologicznie czynnej.

Zakazuje sie:

— realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko, dla ktérych
wymagane jest sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na srodowisko.

Teren zieleni izolacyjnej, w tym sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej.

Ustala sie:

— zachowanie istniejagcego zagospodarowania z umozliwieniem naturalnego rozwoju
roslinnosci,

Zakazuje sie:

— lokalizacji wszelkich obiektow kubaturowych.

E. 247

Teren ustug handlu i gastronomii,

w tym sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej, dojazdy, zielen.

E.25U (H, G) Ustala sie:

-— mozliwosé realizacji ustug handlu i gastronomii,

— linie zabudowy w odlegtosci 10m od terenu oznaczonego symbolem E. KD17-L1x2,

— wysokos$¢ obiektéw ustugowych: maksymalnie 6m nad poziomem terenu,

— maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,3,

— zachowanie minimum 20% powierzchni wyznaczonej liniami rozgraniczajgcymi jako
biologicznie czynnej,

— nie ustala sie szczego6towych warunkéw podziatu terenu na dziatki budowlane,

— realizacje parkingéw zgodnie z § 2 p. 10.6. w jednym zespole.

Zakazuje sie:
— lokalizacji reklam.

Teren zieleni parkowej, w tym sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej, dojazdy.
Ustala sie:

— mozliwo$¢ realizacji obiektu kubaturowego o wysokosci 1 kondygnacji nadziemnej i
powierzchni zabudowy do 150m?,

— realizacje ciggdw pieszo-rowerowych,

— nasadzenia roslin wysokich i niskich,

— nie ustala sig linii zabudowy,

— nie ustala sie wskaznika intensywnosci zabudowy,

— ilo$¢ miejsc parkingowych od 6 do 10,

— realizacje obiektéw matej architektury.

Zakazuje sig:
— lokalizacji reklam.

E. 26 ZP
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Teren ustug kultu religijnego, w tym sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen,
dojazdy.

Ustala sie:
E. 27 U(K) — zachowanie istniejgcych obiektow z mozliwoscig prowadzenia robét budowlanych i
biezacej konserwacji,
— mozliwosé realizacji niezbednych dojazdéw i stanowisk parkingowych,
— mozliwosé lokalizacji obiektéw matej architektury.
Teren ustug i urzgdzen zwigzanych z sieciami uzbrojenia terenu.
Ustala sie:
E. 28 Uu — zachowanie istniejacych urzadzen z mozliwoscia ich przebudowy i zmiany sposobu
przeznaczenia na inne ustugi,
— mozliwos$é dojazdu do terenu oznaczonego symbolami E. 29Ug i E. 30Ug.
Teren ustu biektéw i urzgdzen zaplecza technicznego motoryzacji — garaze).
Ustala sie:
E. 29 Ug . S s .
— zachowanie stanu istniejacego z mozliwoscig prowadzenia prac budowlanych,
— dojazd do garazy poprzez tereny E. 28Uu i E. 2E.
Teren ustug (obiektow i urzgdzen zaplecza technicznego motoryzacji — garaze).
Ustala sie:
E. 30 Ug — zachowanie stanu istniejgcego z mozliwoscig prowadzenia prac budowlanych,
— mozliwos$é rozbudowy istniejgcego kompleksu garazy.
— dojazd do garazy poprzez tereny E. 28Uu i E. 2E.
84 Miasta Sosnowca.
3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od jej
Ustalenia koncowe ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Slaskiego.

1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedo- Przewodniczacy

wym Wojewodztwa Slgskiego. Rady Miejskiej w Sosnowcu

2. Wykonanie uchwaty powierza sie¢ Prezydentowi

Bogustaw Kabata
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr 819/XLVII/05
Rady Miejskiej w Sosnowcu
z dnia 22 grudnia 2005 roku

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 - z p6zniejszymi
zmianami)

Rada Miejska w Sosnowcu
wobec braku uwag do miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru ,Mate Zagérze”,
zgtoszonych w ustawowym terminie
— nie rozstrzyga o sposobie ich rozpatrzenia.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Sosnowcu

Bogustaw Kabata

Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr 819/XLVII/05
Rady Miejskiej w Sosnowcu
z dnia 22 grudnia 2005 roku

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27

marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 — z pbzniejszy-
mi zmianami)

Rada Miejska w Sosnowcu
rozstrzyga

0 sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru ,Mate Zagorze”,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wtasnych gminy
oraz zasad ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

1. Inwestorem zapisanych w planie inwestycji z zakre-
su infrastruktury technicznej, nalezgcych do zadan
wtasnych gminy, bedzie Gmina Sosnowiec.

2. Zrédtem finansowania inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej beda:

a) budzet Gminy Sosnowiec,
b) $rodki i fundusze zewnetrzne,
c¢) fundusze prywatne.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Sosnowcu

Bogustaw Kabata

UCHWALA NR 468/XLI/05
Rady Miasta Zory

z dnia 24 listopada 2005 r.

w sprawie: zmiany fragmentu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw
Starego Miasta oraz Centrum Ustug Ogoélnomiejskich u zbiegu Al. Jana Pawia Il
(dawniej Al. Zwyciestwal) i Al. Zjednoczonej Europy.

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzagdzie gminnym (tekst jed-
nolity Dz. U. 22001 r. Nr 142 poz. 1591 z p6zniejszymi
zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z 2003 r. z po6zniejszymi
zmianami).

Rada Miasta

Stwierdza zgodnos¢ projektu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenow
Starego Miasta oraz Centrum Ustug Ogélnomiejskich
u zbiegu Al. Jana Pawta Il (dawniej Al. Zwyciestwa)
i Al. Zjednoczonej Europy z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania prze-
strzennego Miasta Zory, przyjetego Uchwatg Nr
456/XXXIX/2005 Rady Miasta Zory z dnia 13 pazdzier-
nika 2005 r.

uchwala:

Zmiane fragmentu miejscowego planu zagospodaro-

wania przestrzennego terenéw Starego Miasta oraz

Centrum Ustug Ogoélnomiejskich u zbiegu Al. Jana

Pawta Il (dawniej Al. Zwyciestwa) i Al. Zjednoczonej

Europy.

Ustalenia zmiany planu zawieraja:

— przepisy ogolne — zawarte w rozdziale 1,

— przepisy dotyczace przeznaczenia terendw oraz linii
rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania — zawarte
w rozdziale 2,

— przepisy dotyczace wymagan wynikajacych z
potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
— zawarte w rozdziale 3

— przepisy dotyczace zasad obstugi w zakresie infra-
struktury technicznej oraz komunikacji — zawarte
w rozdziale 4,
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— przepisy dotyczace zasad i standardow ksztattowa- U —tereny ustug innych oraz dziatalnosci
nia zabudowy oraz zagospodarowania terenu oraz gospodarczej,
zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci ZP  —tereny zieleni parkowej,

objetych planem — zawarte w rozdziale 5,
— przepisy przejsciowe i koncowe — zawarte w roz-
dziale 6
Przepisy ogodlne

Rozdziat 1
§1

Przedmiotem zmiany fragmentu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terendéw Starego
Miasta oraz Centrum Ustug Ogo6lnomiejskich u zbiegu
Al. Jana Pawta Il (dawniej Al. Zwyciestwa) i Al. Zjed-
noczonej Europy, zwanego dalej ,planem”, jest usta-
lenie zasad zagospodarowania przestrzennego tere-
now w celu uksztattowanie nowego centrum ustugo-
wo-handlowego.
§2

1. Integralng czescig uchwaty sa:

1) zatgcznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000,

2) zatgcznik nr 2 —rozstrzygniecie o sposobie roz-
patrzenia uwag do projektu planu,

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie re-
alizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury techniczne;j.

4) zatgcznik nr 4 — kopia mapy ,Studium uwa-
runkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Zory” z granicg obszaru
opracowania planu miejscowego.

2. Obowigzujgcymi ustaleniami planu sg oznaczenia
graficzne:

1) granica obszaru objetego planem,

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznych funkcjach
lub réznych zasadach zagospodarowania,

3) linia zabudowy nieprzekraczalna,

4) symbol adresowy ustalony odrebnie dla kazdej
jednostki wydzielonej liniami rozgraniczajacy-
mi, zawierajgcy oznaczenia cyfrowe i literowe
wedtug zasady:

a) oznaczenie literowe na poczatku symbolu: D
— obszar realizacji Centrum Ustug Ogélno-
miejskich po wschodniej stronie Alei Jana
Pawta Il (dawniej Al. Zwyciestwa ), przyjety
zgodnie z systematyka planu podlegajgcego
zmianie,

b) oznaczenia cyfrowe okreslajgce kolejnosé
terendw wyznaczonych liniami rozgranicza-
jacymi, stanowigce kontynuacje numeracji
planu podlegajacego zmianie,

c¢) symbole literowe okreslajgce przeznaczenie
terendw wyznaczonych liniami rozgranicza-
jacymi :

UC - tereny obiektow handlowych o po-
wierzchni sprzedazy powyzej 2000m?,

KDG - tereny ulicy gtownej,
KDZ - tereny ulicy zbiorczej,
KDL - tereny ulicy lokalnej,
KDD - tereny ulicy dojazdowej,
KDX - tereny ciggdéw pieszojezdnych.
5) symbole graficzne o charakterze informacyj-
nym, okreslajgce:
a) ciggi piesze o przebiegu orientacyjnym,
b) gazocigg wraz ze strefg techniczng,
c) wodocigg wraz ze strefa techniczng,
d) kanalizacje sanitarng wraz ze strefa technicz-
ng,
e) ziemna linie energetyczna.

§3

1. Okreslenia uzyte w tekscie niniejszej uchwaty
oznaczajg :

1) plan — ustalenia planu,

2) uchwata — niniejsza uchwata Rady Miasta
Zory,

3) rysunek planu — rysunek, o ktérym mowa w §
2, pkt 1, ppkt 1),

4) teren — jednostka przestrzenna planu o okre-
$lonym przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajgcymi,

5) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie,
ktére powinno przewaza¢ na danym terenie,
wydzielonym liniami rozgraniczajgcymi,

6) przeznaczenie dopuszczalne — rodzaje prze-
znaczenia terenu inne niz podstawowe, ktore
uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podsta-
wowe,

7) przeznaczenie zabronione — przeznaczenie tere-
nu wykluczone, takze jako forma uzupetniajaca
w ograniczonym zakresie,

8) ustugi komercyjne — ustugi w zakresie handlu,
gastronomii, turystyki, finanséw, ktorych wy-
znacznikiem jest ich rynkowy charakter,

9) ustugi inne — przeznaczenie terenu pod kazda
dziatalnos¢ ustugowa, nie sprecyzowane w
planie w zakresie szczego6towej funkcji, nie
powodujgce ucigzliwosci na tereny sasiednie,

10) powierzchnia zabudowy — powierzchnia pod
budynkami bez powierzchni utwardzonej (do-
jazdoéw, parkingéw, terenu pod urzadzeniami
infrastruktury technicznej),

11) powierzchnia terenu biologicznie czynna —grunt
rodzimy pokryty roslinnoscig oraz wody po-
wierzchniowe, a takze 50 % sumy nawierzchni
taraséw i innych obszaréw urzgdzonych jako
state trawniki, kwietniki na podtozu zapewnia-
jacym naturalng wegetacjg, o powierzchni nie
mniejszej niz 10m?,

12) tereny zieleni niskiej — wystepujace w obszarach
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zurbanizowanych tereny trawnikow, zieleni
urzgdzonej w postaci zakrzewien, pojedynczych
zadrzewien

13) teren publiczny — teren ogélnodostepny prze-
znaczony do uzytku publicznego,

14) uciazliwos$é oddziatywania — zagrozenie jakie
moze wywota¢ funkcjonowanie danego obiek-
tu lub urzadzenia w zakresie zanieczyszczenia
powietrza, ziemi, wody, hatasu, szkodliwego
promieniowania lub innych niewymierzalnych
parametrow,

15) strefa ucigzliwosci, strefa techniczna — kontro-
lowana — obszar wyznaczony po obu stronach
osi sieci infrastruktury technicznej, w ktérym
operator sieci podejmuje czynnosci kontroluja-
ce stan sieci a w przypadku awarii jej usuniecie,
a takze w celu zapobiezenia zagospodarowaniu,
moggcemu mie¢ negatywny wptyw na trwatosé
i prawidtowg eksploatacje sieci,

16) przepisy szczegdlne — przepisy obowigzujgcych
ustaw wraz z aktami wykonawczymi,

17) zespo6t zabudowy — 2 lub wiecej obiektow wol-
nostojacych lub w zabudowie zblokowanej,
realizowanych w ramach tej samej jednostki
przestrzennej planu.

2. Pozostate okreslenia uzyte w planie nalezy rozu-

mie¢ zgodnie z definicjami ujetymi w przepisach
odrebnych.

Rozdziat 2

Przepisy dotyczace przeznaczenia terenéw
oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznych

funkcjach lub ré6znych zasadach zagospodarowania.

1.

§4

Dla terenu okreslonego symbolem D94UC ustala

sig;

1) przeznaczenie podstawowe — ustugi komercyj-
ne, wielkopowierzchniowe obiekty handlowe o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?,

2) przeznaczenie dopuszczalne — ustug: inne, sieci
i urzadzenia infrastruktury technicznej, parkingi,
komunikacja, zielen niska, mata architektura,
instalacje reklamowe, obiekty i urzgdzenia
tymczasowe o charakterze ogrédkéw letnich,
zadaszen i powtok pneumatycznych, prze-
strzenie publiczne w postaci ciggdéw pieszych,
promenady, trasy rowerowej oraz inne ele-
menty zagospodarowania terenu, stanowigce
uzupetnienie funkcji podstawowej,

3) przeznaczenie zabronione — ustugi inne i urza-
dzenia mogace powodowaé ponadnormatywne
ucigzliwosci oddziatywania, obiekty i urzgdze-
nia, ktérych funkcjg podstawowg i jedyng jest
sktadowanie i gromadzenie potproduktéw,
odpadéw, substanc;ji.

. Obowigzek zagospodarowania czesci terenu pod

parkingi, wedtug parametrow okreslonych w §
10, pkt 4. Wskazane dozielenienie we wszystkich
mozliwych miejscach zielenig niska.

. Dopuszcza sie mozliwosé wydzielenia ciggow

pieszych, $ciezek rowerowych oraz innych prze-
strzeni publicznych.

§5

. Dla terenéw okreslonych symbolem D95U, D96U

ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — ustugi komercyj-
ne, ustugi inne,

2) przeznaczenie dopuszczalne — mieszkania
stanowigce cze$¢ obiektu ustugowego, sieci
i urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen
niska, mata architektura, instalacje reklamowe,
obiekty i urzagdzenia tymczasowe o charakterze
ogrédkow letnich, zadaszen i powtok pneu-
matycznych, przestrzenie publiczne w postaci
ciggdéw pieszych, promenady, trasy rowero-
wej.

3) przeznaczenie zabronione —ustugi inne zwigzane
z produkcjag rzemiesinicza mogace powodowac
ponadnormatywne ucigzliwosci oddziatywania
w zakresie hatasu, wibracji, promieniowania,
zapachow, obiekty i urzadzenia, ktorych funkcja
podstawowsg i jedyng jest sktadowanie i groma-
dzenie potproduktéw, odpaddw, substanc;ji.

. Zabudowa, o ktoérej mowa w pkt 1, ppkt 1) moze by¢

realizowana w postaci obiektow wolnostojgcych
lub zespotéw ustugowych zorganizowanych prze-
strzennie, o jednorodnie stylowo uksztattowanej
architekturze.

3. Dla zabudowy w postaci zespotéw ustugowych

dopuszcza sig lokalizacje na granicy dziatki pod wa-
runkiem, ze na przylegajacej dziatce lokalizowany
bedzie obiekt na tych samych zasadach.

. Przy kazdym obiekcie ustugowym obowigzek

wyznaczenia miejsc parkingowych w ilosci od-
powiedniej do prowadzonej dziatalnosci, wedtug
parametrow okreslonych w § 10, pkt 4, w zgrupo-
waniach nie wiecej niz 10 stanowisk. Obowigzek
dozielenienia we wszystkich mozliwych miejscach
zielenig niska.

§6

. Dla terenu okreslonego symbolem D97ZP ustala

sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zielen parkowa
ogolnodostepna,

2) przeznaczenie dopuszczalne — mata architektura,
altany, pergole, place zabaw dla dzieci, oczka
wodne, fontanny, obiekty i urzadzenia tymcza-
sowe o charakterze ogrodkow letnich, tarasow,
sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej,
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parkingi,
3) przeznaczenie zabronione — obiekty budowlane
poza istniejgcymi.
2. W zagospodarowaniu terenu uwzglednié stre-
fy kontrolowane — strefy ucigzliwosci od sieci
infrastruktury technicznej. Mozliwy sposo6b zago-
spodarowania uzgodnié z operatorem sieci.

§7
. Dla terenu okreslonego symbolem D98KDG,

D99KDZ, D100KDL, D101KDD ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — komunikacja ko-

towa,

a.) ulica gtéwna - D98KDG,
b.) ulica zbiorcza - D99KDZ,
c.) ulica lokalna - D100KDL,
d.) ulica dojazdowa - D101KDD,

2) przeznaczenie dopuszczalne —sieci i urzgdzenia
infrastruktury technicznej, zatoki postojowe,
chodniki, $ciezki rowerowe,

3) przeznaczenie zabronione — obiekty budowlane
oraz wszelkiego rodzaju urzgdzenia ogranicza-
jace widocznos$¢ oraz utrudniajace ptynnosé
ruchu.

2. W zakresie jednostki D98KDG i D99KDZ stanowig-
cych czesé paséw drogowych objetych planem:
1) adaptuje sie istniejgca czes$c¢ ulicy wraz z istnie-

jacym poboczem, chodnikami i urzagdzeniami
drogowymi,

2) dopuszcza sie modernizacje i przebudowe w
celu zastosowania rozwigzan umozliwiajgcych
wykonanie potagczen z uktadem projektowanych
drég lokalnych, budowe zatok, paséw wtacze-
niowych.

. Dlaterenu okreslonego symbolem D102KDX ustala
sie:

1) przeznaczenie podstawowe — cigg pieszojezd-
ny,

2) przeznaczenie dopuszczalne —sieci i urzgdzenia
infrastruktury technicznej, dojazd do wydzielo-
nych poses;ji,

3) przeznaczenie zabronione — obiekty budowla-
ne.

Rozdziat 3

Przepisy dotyczace wymagan wynikajacych
z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

§8

. Dla realizacji celow publicznych przeznacza sie:
1) tereny komunikacji oznaczone symbolem D98KDG,
099KDZ, D100KDL, D101KDD, D102KDX,
2) tereny zieleni parkowej oznaczone symbolem
D97ZP.
2. W ramach inwestycji lokalizowanych w obrebie
jednostek D94UC, D95U, D96U ustala sie koniecz-

nos¢ wydzielenia ogélnodostepnych przestrzeni
publicznych, realizowanych w postaci ciggéw pie-
szych, promenady, trasy rowerowej. Dopuszcza sig
realizacje wszystkich ciggdéw komunikacyjnych lub
tyko pojedynczo.

Rozdziat 4

Przepisy dotyczace zasad obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej oraz komunikacji

§9

. Adaptuje sie istniejgce sieci infrastruktury tech-

nicznej wraz z ich strefami ucigzliwosci:

1) wodocigg w160, w300, w500,

2) sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej ks600 i
kd200,

3) gazociag $rednioprezny g300,

4) ieptocigg ¢2x200, c2x150,

5) ziemny kabel energetyczny 2eW 20 kV.

. W celu realizacji przeznaczenia podstawowego te-

renu ustala sie mozliwos$¢ rozbudowy istniejgcych
sieci, na warunkach okreslonych przez operatora
sieci.

. Dopuszcza sie mozliwo$¢ przebudowy sieci uzbro-

jenia technicznego, na warunkach okres$lonych
przez operatora sieci.

. Trasowanie nowych sieci, wyznaczy¢ w liniach

rozgraniczajgcych drog, a jezeli nie jest to mozliwe
to w ich poblizu.

. W strefach kontrolowanych infrastruktury technicz-

nej zakazane wznoszenie budynkow, oraz budowli,
sadzenie drzew oraz podejmowanie innych dziatal-
nosci, mogacych zagrozi¢ trwatosci sieci podczas
jej eksploataciji.

. Zazgodg operatora sieci, dopuszcza sie urzgdzanie

parkingodw, zorganizowanych przestrzeni publicz-
nych.

. Naterenach oznaczonych symbolem D94UC, D95U,

D96U dopuszcza sie lokalizacje nowych stacji trans-
formatorowych.

§10

. Dla nowych drég komunikacyjnych ustala sie

szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z
warunkami okre$lonymi w § 14, ust 1.

. Potgczenie komunikacyjne projektowanej ulicy

lokalnej D100KDL z ulica D98KDG oraz D99KDZ,
mozliwe po uzyskaniu stosownych uzgodnien i na
warunkach okreslonych przez jednostke zarzgdza-
jaca drogi.

. Warunek okreslony w pkt 2 dotyczy takze terenéw

komunikacyjnych — parkingu, dopuszczalnych w
ramach jednostki D94UC.

. Ustala sie minimalng wielko$¢ miejsc parkingo-

wych:



Dziennik Urzedowy

Wojewddztwa Slaskiego Nr 5

- 563 -

Poz. 231

1.

1.

a) 25 miejsc postojowych na 1000m? powierzchni
sprzedazy w obiektach ustug handlu,

b) 25 miejsc postojowych na 1000m? powierzchni
uzytkowej w obiektach ustug gastronomii,

c) 20 miejsc postojowych na 100 uzytkownikdéw
obiektéw ustug kultury i rekreaciji,

d) 25 miejsc postojowych na 1000m? powierzchni
uzytkowej obiektow ustug zdrowia,

e) 50 miejsc postojowych na 100 tézek w obiektach
ustug hotelowych.

Rozdziat 5

Przepisy dotyczace zasad i standardow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu oraz zasady i warunki scalania
i podziatu nieruchomosci objetych planem

§11

Dla terendw oznaczonych symbolem D94UC usta-

la sie nastepujgce warunki, zasady i standardy

ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) linia zabudowy nieprzekraczalna:

a) od krawedzi jezdni ulicy D99KDZ — 20,0m

b) od strony ulicy D98KDG - zgodnie z rysun-
kiem planu,

2) wysokos$é obiektow 10,0m z tolerancjg 10%,
liczona od $redniego poziomu terenu elewacji
frontowej, dla obiektéw — nosnikéw reklamo-
wych nie okresla sie,

3) powierzchnia zabudowy max 60% terenu obje-
tego wnioskiem,

4) powierzchnia biologicznie czynna min. 10%
powierzchni terenu,

5) realizacja obiektéw architektury wspotczesnej o
wysokich walorach estetycznych, z eksponowa-
ng elewacjg od strony Al. Jana Pawta Il (dawniej
Al. Zwyciestwa) i Al. Zjednoczonej Europy,

6) w elewacjach zastosowaé rozwigzania :

a) odstrony Al. Zjednoczonej Europy —min. 15
% powierzchni przeszklonej,

b) od strony Al. Jana Pawta Il (dawniej Al. Zwy-
ciestwa) — min. 20% powierzchni przeszklo-
nej,

c) dlawszystkich elewacji powierzchnie jedno-
lite pod wzgledem faktury i koloru — max
30% pow. elewac;ji,

7) zastosowac detale, rozwigzania architektoniczne
zastaniajgce elementy technologiczne obiektu,
zbiorniki ppoz., rampy roztadunkowe, place
sktadowe, kontenery na odpady itp.

§ 12

Dla terenéw oznaczonych symbolem D95U, D96U
ustala sie nastepujace warunki, zasady i standardy

ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu :

1) linia zabudowy nieprzekraczalna:

a) od krawedzi jezdni ulicy lokalnej D100KDL
—12,0m

b) od krawedzi jezdni ulicy dojazdowej D101KDD
- 6,0m.

c¢) od krawedzi ciggu pieszojezdnego D102KDX
- 6,0m.

2) wysoko$é obiektow 3 kondygnacje lecz nie
wiecej niz 10,0m, liczona od $sredniego poziomu
terenu elewacji frontowej,

3) powierzchnia zabudowy max 60 % terenu ob-
jetego wnioskiem,

4) powierzchnia biologicznie czynna min. 10%
terenu objetego wnioskiem,

5) realizacja obiektéw wedtug kanonow architek-
tury wspotczesnej, zzastosowaniem materiatow
detali ze stali, kamienia naturalnego, powierzch-
ni przeszklonych,

6) dachy ptaskie lub o matym spadku nie wiecej
niz 10%, ukryte za attyka.

. Dopuszcza sie mozliwos$é scalania oraz dzielenia

terenu jednostki na dziatki budowlane, w celu
realizacji zabudowy zgodnie z § 5, pkt 2.

. Parametry okreslone w pkt 1, ppkt 3) i 4) nalezy

liczy¢é w odniesieniu do wydzielonej dziatki lub
nieruchomosci, na ktorej zlokalizowany jest obiekt
lub odpowiednio zespot obiektow.

§13

. Dla terenéw oznaczonych symbolem D97ZP usta-

la sie nastepujgce warunki, zasady i standardy

ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu:

1) powierzchnia biologicznie czynna co najmniej
60% powierzchni terenu,

2) w przypadku lokalizacji parkingéw ich ilo$é
ograniczy¢ do 10 stanowisk w jednej grupie, lo-
kalizowanych wytgcznie w obszarze przylegtym
i dostepnym bezposrednio od strony terenu
komunikacji kotowej,

3) obowigzek dozielenienia we wszystkich mozli-
wych miejscach.

. Utrzymuje sie istniejgce zainwestowanie terenu

bez mozliwosci modernizacji i rozbudowy istnie-
jacych obiektow.

§14

. Dla terenéw komunikacji ustala sie szeroko$¢ w

liniach rozgraniczajgcych:

1) dla ulicy gtéwnej D98KDG —35,0m,
2) dla ulicy zbiorczej D99KDZ —35,0m,
3) dla ulicy lokalnej D100KDL —-12,0m,
4) dla ulicy dojazdowej D101KDD —10,0m

5) dla ciggu pieszojezdnego D102KDX — 6,0m.
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2. Tereny wyznaczone w obrebie planu dla jednostek
D98KDG, D99KDZ stanowig czes$¢ istniejgcych
drég. Szerokosé w liniach rozgraniczajacych, zgod-
nie z rysunkiem planu stanowi potowe szerokosci
okreslonych w pkt 1, pkt 1), 2).

Rozdziat 6
Przepisy przejsciowe i koncowe
§15

W zakresie objetym niniejszg uchwatg tracg moc
ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenow Starego Miasta oraz Cen-
trum Ustug Ogélnomiejskich w Zorach, zatwierdzo-
nego Uchwatg Nr 85/VI/03 Rady Miasta Zory z dnia
10.04.2003 r., ogtoszong w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slgskiego Nr 51, poz. 1603 z 09. 06.
2003 r. dla terenu objetego zmiana.

§16

1. Dla wszystkich terendw objetych ustaleniami planu,
ustala sie stawke stuzgca naliczeniu optat z tytutu

wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokoséci 0%.
2. W zwigzku z ustaleniem, o ktérym mowa w pkt 1,
Prezydent Miasta Zory nie bedzie pobierat optaty, o
ktérych mowa w art. 36, ust 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 17

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego, na tablicy ogtoszen w Urze-
dzie Miasta oraz publikacji na stronie internetowej
Urzedu Miasta.

§18

Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Mia-
sta.
§19

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia
j,ej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Slaskiego.

PRZEWODNICZACY RADY

WACLAW BADURA
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty RM Zory
Nr 468/XLI/05

z dnia 24.11.2005 r.

Rozstrzygniecie
o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany
fragmentu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenéw starego miasta
oraz centrum ustug ogoélnomiejskich u zbiegu
Al. Jana Pawta Il (dawniej Al. Zwyciestwa)
i Al. Zjednoczonej Europy.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 mar-
ca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pbézn. zm. ) po
zapoznaniu sie z wykazem uwag zgtoszonych do pro-
jektu zmiany fragmentu miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego terenéw Starego Miasta
oraz Centrum Ustug Ogdélnomiejskich u zbiegu Al.
Jana Pawta Il (dawniej Al. Zwyciestwa) i Al. Zjedno-
czonej Europy,

Rada Miasta Zory
postanawia:

Uznaé za zasadne nieuwzglednienie uwagi wniesionej
przez Pana Wiestawa Chmielewskiego, dotyczacej
pozostawienia mozliwosci utworzenia parku u zbiegu
ulic Al. Zjednoczonej Europy i ul. Osinskiej.

PRZEWODNICZACY RADY

WACLAW BADURA

Zatacznik Nr 3

do Uchwaty RM Zory
Nr 468/XLI1/05

z dnia 24.11.2005 r.

Rozstrzygniecie
sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej.

1. Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990
0 samorzadzie gminy (Dz. U. z 2001 r. nr 142, poz.

1591 z pdzn. zm.) zaspokojenie zbiorowych potrzeb
wspolnoty nalezy do zadan wtasnych gminy. Obej-
mujg one migdzy innymi sprawy;

— gminnych drég ,ulic placéw oraz organizacji
ruchu drogowego,

— wodociggdéw i zaopatrzenie w wode, kanalizacji,
usuwania i oczyszczania $ciekow komunalnych,
utrzymania czystosci i porzadku oraz urzadze
sanitarnych, wysypisk i unieszkodliwiania od-
padéw komunalnych, zaopatrzenie w energie
elektryczng, cieplng oraz gaz.

. Catkowita wysokos$¢ kosztdéw jakie musi poniesé

miasto na inwestycje wigzace sie z uchwaleniem
zmiany fragmentu miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego terenow Starego Miasta
oraz Centrum Ustug Ogolnomiejskich u zbiegu
Al. Jana Pawta Il (dawniej Al. Zwycigstwa) i Al.
Zjednoczonej Europy, zgodnie z opracowang pro-
gnozg skutkdw finansowych (art. 17, pkt 5 ustawy
o planowaniu przestrzennym Dz. U. Nr 80 poz. 717
z 2003r. z p6zn. zm.) wyniesie;

1. Inne obcigzenia i odszkodowania 336 312
2. Koszty wykupu gruntéw 178 932
3. koszty geodezyjne, notarialne 8570
4. Koszty budowy drég 851304
5. Koszty budowy os$wietlenia ulic 75 638
6. Koszty budowy kanalizacji 540 975
7. Optaty z tytutu wytgczenia

gruntow rolnych z produkcji 42 921

Szacunkowy koszt catkowity 2 034 652 zt.

. prognozowane przychody wynikte ze zmiany planu

wWynoszg;
1. Dochod ze sprzedazy nieruchomosci gmin-
nych 1113596

2. Wozrost podatku od nieruchomosci 344 845

Szacunkowy catkowity dochéd 1458 441 zt.

PRZEWODNICZACY RADY

WACLAW BADURA
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Zatacznik Nr 4

do Uchwaty RM Zory
Nr 468/XLI/05

z dnia 24.11.2005 r.

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA ZORY

UCHWALA NR 456/XXXIX/2005 Z DNIA 13.10.2005r.
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OBRYS TERENU OBJETEGO UCHWALA

spesees UC — TERENY LOKALIZACJI OBIEKTQW HANDLOWYCH
O POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 m * .....”

( Rozdzial 8, punkt 8.2, podpunkt S, Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Zory)
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